
Финансовый управляющий Руссу Валериу Мякишкова Юлия Николаевна
454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда города Москвы от 12.02.2024 по делу № А40-283771/2023 Руссу

Валериу (30.08.1954г.р., место рожд: с.Тырнова район Дондушень Молдова, адрес рег: 215540,
Смоленская обл, Сафоновский р-н, Издешково с, Десантная ул, дом № 1, квартира 12,
СНИЛС17413227142, ИНН 772407863600) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Мякишкова Юлия Николаевна (ИНН 425200647158, СНИЛС
18918836033, рег.номер 22153) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой дом, дача, адрес (местонахождение): , Смоленская область, р-н Сафоновский, с
Издешково, ул Механизаторов, д 14

668 257,80

Оценка стоимости Жилой дом, дача, адрес (местонахождение): , Смоленская область, р-н
Сафоновский, с Издешково, ул Механизаторов, д 14 произведена финансовым управляющим,
основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов,
размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации
представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 668 257,80 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна
Руссу Валериу



 

 

Приложение. Расчетная таблица. 

Здание, расположенное на земельном участке 

Описание объекта 

оценки 

Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: 1/2 часть жилого дома, площадь здания: 74,9 кв.м, кадастровый номер здания: 67:17:0020306:39, адрес: 

Российская Федерация, Смоленская область, р-н Сафоновский, с Издешково, ул Механизаторов, д 14, доля в праве: 100. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

06.07.2024 г. 
04.07.2024 г. 24.06.2024 г. 09.06.2024 г. 

Ссылка на объявление: 

https://www.avito.ru/smolenskaya_oblast_safonovo/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_55_m_na_uchastke_30_s

ot._1341423930 

https://www.avito.ru/smolenskaya_oblast_safonovo/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_731_m_na_uchastke_5_s

ot._2153918689 

https://www.avito.ru/smolenskaya_oblast_safonovo/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_100_m_na_uchastke_10_

sot._3873585878 

Цена предложения, руб.: 630 000,00 740 000,00 1 000 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь 

здания, кв.м 
74,9 55 73,1 100 

Параметр: адрес Российская 

Федерация, 

Смоленская 

область, р-н 

Сафоновский, с 

Издешково, ул 

Механизаторов, д 14 

Смоленская обл., Сафоновский р-н, д. Вышегор 

Смоленская обл., Сафоновский р-н, 

Издешковское сельское поселение, с. Издешково, 

пер. Свободы, 3 

Смоленская обл., Сафоновский р-н, Сафоновское 

городское поселение, Сафоново, ул. Пугачёва, 26 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 15,00 15,00 15,00 

Цена после уторговывания, руб.: 535 500,00 629 000,00 850 000,00 

Удельные единицы по 

параметру площадь 

здания, кв.м 

74,9 55 73,1 100 

Цена за удельную единицу, руб.: 9 736,36 8 604,65 8 500,00 

Корректировки, на каждый объект-аналог в рублях 

корректировка на уровень отделки -25,00 -25,00 -25,00 

Итоговая денежная корректировка на каждый 

аналог, руб.:  
-25,00 -25,00 -25,00 

Цена за удельную единицу после денежной 

корректировки, руб.:  
9 711,36 8 579,65 8 475,00 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 8 922,00 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 668 257,80 



 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 8 922,00 

 



Решение об оценке. Фототаблица. 

 

Фото №1. Общий вид Фото №2. Общий вид 

 

Фото №3. Общий вид Фото №4. Общий вид 



 

Фото №5. Общий вид Фото №6. Общий вид 

 

Фото №7. Общий вид Фото №8. Общий вид 



 

Фото №9. Общий вид Фото №10. Общий вид 

 

Фото №11. Общий вид Фото №12. Общий вид 



 

Фото №13. Общий вид Фото №14. Общий вид 

 

Фото №15. Общий вид Фото №16. Общий вид 



 

Фото №17. Общий вид Фото №18. Общий вид 

 

Фото №19. Общий вид Фото №20. Общий вид 



 
Выписка ЕГРН 

 
Выписка ЕГРН 



 
Выписка ЕГРН 



 



Объект-аналог №1 

Объект-аналог №1 



Объект-аналог №1 

Объект-аналог №2 



Объект-аналог №2 

Объект-аналог №2 



Объект-аналог №3 

Объект-аналог №3 



Объект-аналог №3 

 


