Примерная форма
ДОГОВОР ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ № ______

	город Самара
	
	«__» _____________           

	
	
	    Две тысячи двадцать четвертый год 



	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Сигма-Строй», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _________________________, действующего на основании_______________________,  с одной стороны, и 
	Граждан__ ФИО_______________, ИНН _______, СНИЛС_______, _______ г.р., паспорт: серия_____ №_________, выдан «____» _______ г., (кем выдан) ___, код подразделения_____, зарегистрирован_ по адресу:______________, именуемый в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить: «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (Жилой дом с размещением подземных гаражей и надземных автостоянок, и объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, расположенный в границах улиц Луначарского и Московского шоссе в Октябрьском районе г.о.  Самара» (далее – Жилой дом) на земельном участке площадью 3 895 кв.м. с кадастровым номером 63:01:0610002:600, находящемся по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, почтовый адрес ориентира: Самарская область, г. Самара, Октябрьский район, Московское шоссе и на земельном участке площадью 6 517 кв.м. с кадастровым номером 63:01:0610002:947, находящемся по адресу: Самарская область, г. Самара, Октябрьский район, Московское шоссе (далее – земельный участок), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, передать Участнику долевого строительства (далее – Дольщик) объект долевого строительства (далее – Доля Объекта), определенный настоящим Договором, а Дольщик обязуется уплатить в порядке и сроки, установленные настоящим договором, цену и принять в собственность объект долевого строительства.
1.2. Застройщик осуществляет строительство многоквартирного жилого дома на основании:
·  договора купли-продажи земельных участков от 22.05.2014г.;
· разрешения на строительство №63-01-27-2023 от 06.03.2023г., выданного Министерством строительства Самарской области;
· проектно-сметной документации, прошедшей государственную экспертизу (положительное заключение №63-1-1-3-004903-2023 от 06.02.2023г.) 
· проектной декларации, опубликованной в соответствии с законодательством РФ по адресу в сети Интернет: www.наш.дом.рф.   
1.3. Объектом долевого строительства является Доля Объекта (квартира) со следующими характеристиками:
	Назначение
	Жилое помещение

	Секция
	Корпус Б

	Строительный номер квартиры
	000

	Этаж
	

	Количество комнат
	

	Площадь комнат
	

	Проектная площадь квартиры в т.ч. площадь лоджий и балконов с коэффициентом 1
	

	в т.ч. площадь комнаты №1
	

	Количество помещений вспомогательного назначения
	

	Площадь помещений вспомогательного назначения
	

	в т.ч. площадь кухни
	

	в т.ч. площадь прихожей
	

	в т.ч. площадь санузла №1
	

	Общая площадь квартиры без учета лоджий и балконов
	

	Площадь квартиры включая площади балконов, лоджий (с коэффициентом)
	

	Жилая площадь квартиры
	

	Вид отделки
	без отделки

	Гидроизоляция санузлов и ванных комнат
	1 слой гидроизоляции, цементная стяжка

	Электроснабжение
	квартирный щит без разводки по квартире, счетчик расположен в местах общего пользования

	Водопровод
	ввод в квартиру без разводки, счетчик расположен в местах общего пользования

	Канализация
	канализационный стояк без разводки

	Отопление
	Разводка по квартире с установкой отопительных приборов-радиаторов, прибор учета тепла расположен в местах общего пользования

	Полы
	без отделки, без стяжки

	Входная дверь
	металлическая

	Окна 
	из алюминиевого профиля с двухкамерным стеклопакетом

	Окна и балконные двери на лоджию (балкон)
	из ПВХ профиля с двухкамерным стеклопакетом

	Остекление лоджии (балкона)
	из алюминиевого профиля с однокамерным стеклопакетом

	Внутренние двери
	нет



	План Доли Объекта является Приложением №1 к настоящему Договору.
1.4.  Срок передачи Застройщиком Доли Объекта Дольщику: доля Объекта будет передана Дольщику в порядке, определённом в настоящем Договоре, в срок не позднее 30.06.2027 года. Досрочное исполнение Застройщиком обязательства, предусмотренного настоящим пунктом договора, допускается.
1.5. Гарантийный срок на Долю Объекта равен 5 (пяти) годам (на конструктивные элементы) и устанавливается со дня передачи Доли Объекта. Застройщик гарантирует своевременное устранение обнаруженных дефектов и недостатков, если они произошли по вине Застройщика в период гарантийного срока. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование равен 3 (трем) годам, устанавливается со дня подписания первого акта приема-передачи Доли Объекта в Жилом доме. Гарантийный срок на оконные конструкции – 1 (Один) год со дня подписания передаточного акта.
1.6. При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет Дольщику следующие гарантии:
1.6.1. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии,
разрешения, допуски и/или иные документы и договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
1.6.2. Застройщик гарантирует, что он разместил проектную декларацию в соответствии с законодательством РФ по адресу в сети Интернет www.наш.дом.рф. Оригинал проектной декларации находится в офисе Застройщика.
1.7. Проектный срок окончания строительства в соответствии с Проектной документацией – IV квартал 2026 года.
1.8. Дольщик обязуется внести денежные средства в порядке, сроки и размере, установленные разделом 2 настоящего Договора, и после получения Застройщиком разрешения на эксплуатацию многоквартирного дома принять объект долевого строительства в собственность по передаточному акту.
1.9.  При невозможности завершения строительства Жилого дома в срок, указанный в пункте 1.4. настоящего Договора Застройщик обязан не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока направить Дольщику соответствующую информацию, после чего Сторонами оформляется и подписывается дополнительное соглашение к настоящему Договору.
1.10.  Жилой дом имеет следующие характеристики:
	Вид 
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)/новое строительство/

	Назначение
	Жилой дом с размещением подземных гаражей и надземных автостоянок, и объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома

	Этажность
	Корпус А – 22
Корпус Б - 37

	Количество этажей
	Корпус А – 24
Корпус Б – 39 

	Общая площадь
	59 107,96 кв.м.

	Материал наружных стен 
	Монолитный железобетон

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитный железобетон

	Класс энергоэффективности
	В+

	Класс сейсмостойкости
	6



2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
	2.1. Стоимость Доли объекта, подлежащая оплате Дольщиком, и порядок и сроки ее оплаты определяются в Приложении №2, которое является неотъемлемой частью настоящего договора. Минимальный первоначальный взнос в размере не менее 65% от стоимости Доли объекта вносится Дольщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации Договора в органах государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а оставшаяся часть стоимости Доли Объекта уплачивается Дольщиком в течение 1 (одного) календарного года по согласованному Дольщиком и Застройщиком графику (Приложение №2).  
	2.2. Оплата по договору может осуществляться денежными средствами в безналичной форме.
	2.3. Размер денежных средств, подлежащих оплате Дольщиком Застройщику, определенный в Приложении №2, а также стоимость одного квадратного метра общей площади Доли объекта является фиксированными и изменению не подлежат при условии выполнения Дольщиком обязательств по порядку и срокам расчета с Застройщиком. Размер денежных средств, подлежащих уплате Дольщиком, а также стоимость одного квадратного метра общей площади Доли объекта могут быть изменены в случаях, предусмотренных пунктом 5.2, 5.3 настоящего договора.
	2.4. Застройщик может оказать Дольщику услуги по государственной регистрации права собственности Доли объекта за отдельную плату, установленную на момент регистрации права собственности.
2.5. Принимая во внимание, что Договор заключается по результатам аукциона, обязательство по оплате Цены Договора в части внесенного Дольщиком задатка для участия в аукционе может быть исполнено за Дольщика организатором аукциона Акционерным обществом «Российский аукционный дом» (ОГРН 1097847233351, ИНН 7838430413). При этом в платежном поручении либо в ином платежном документе, в соответствии с которым Акционерное Общество «Российский аукционный дом» осуществляет перевод денежных средств в счет оплаты Цены Договора за Дольщика на счет эскроу должно содержаться указание, что оплата производится за Дольщика, а также содержаться фамилия, имя и отчество (при наличии) Дольщика и данные, позволяющие идентифицировать Договор (номер и дата).

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Застройщик принимает на себя следующие обязательства:
3.1.1. Возвести (построить) Жилой дом в точном соответствии с проектно-сметной документацией и выполнить все необходимые работы, предусмотренные исходно-разрешительной, технической и иной документацией по строительству Жилого дома, а также иные работы, не упомянутые в этой документации, но необходимые для строительства Жилого дома и ввода в установленном законодательством порядке в эксплуатацию, а также передать Дольщику в установленный настоящим Договором срок по Акту приема-передачи Долю Объекта, указанную в пункте 1.3. настоящего Договора.
3.1.2. Застройщик обязан передать Дольщику Долю Объекта, отвечающую характеристикам, указанным в пункте 1.3.  настоящего Договора и соответствующую проектной документации, требованиям технических регламентов (СНиП, ГОСТ и т.п.), градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
3.1.3. Сообщать Дольщику, по его требованию, о ходе выполнения работ по строительству Жилого дома.
3.1.4. Использовать денежные средства, полученные от Дольщика, исключительно по целевому назначению - на строительство (создание) Жилого дома.
3.1.5. Обеспечить передачу Дольщику Долю Объекта – не позднее 30.06.2027г.
3.1.6. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства, обязан направить Дольщику сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства.
3.1.7. Застройщик обязан передать Долю Объекта в собственность Дольщика, свободной от каких-либо прав и обременений третьих лиц: Доля Объекта не должна быть продана, не должна являться предметом другого договора долевого участия, подарена, обещана в дар, внесена в счет оплаты в уставный капитал общества, не должна находиться под арестом, не должна быть обременена залоговыми требованиями, не должна являться предметом договоров аренды (найма).
3.2. Дольщик принимает на себя следующие обязательства:
3.2.1. Оплатить цену договора, в соответствии с разделом 2 настоящего Договора и Приложением №2 к настоящему договору. 
	3.2.2. Дольщик обязан осуществить все необходимые действия по регистрации настоящего договора, регистрации права собственности на Долю Объекта.
3.2.3. Расходы по государственной регистрации настоящего договора и права собственности на Долю Объекта, в том числе государственные пошлины, регистрационные сборы и т.п. несет Дольщик.
3.2.4. Дольщик, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) Жилого дома в соответствии с п. 3.1.6 настоящего Договора и о готовности Доли Объекта к передаче, обязан приступить к её принятию в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента получения такого сообщения.
3.2.5. При уклонении Дольщика от принятия Доли Объекта в предусмотренный настоящим договором срок или при отказе Дольщика от принятия Доли Объекта, застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Доли Объекта Дольщику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Доли Объекта. При этом риск случайной гибели или повреждения Доли Объекта признается перешедшим к Дольщику со дня составления предусмотренных настоящим договором одностороннего акта или иного документа о передаче Доли Объекта.   
Правило настоящей статьи распространяется на отношения, при которых Дольщик предъявил к Застройщику требование об устранении дефектов Доли объекта, последний устранил указанные дефекты, но Дольщик не принимает объект долевого участия в 14-дневный срок по не зависящим от Застройщика причинам.                                                                                                                                                                                          
3.2.6. Дольщик вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Доли Объекта при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
3.2.7. В случае полной оплаты по настоящему Договору и государственной регистрации в УФСГР кадастра и картографии по Самарской области настоящего договора Дольщик вправе уступить права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам с обязательным письменным уведомлением Застройщика в течение 10 (десяти) календарных дней с момента заключения договора об уступке права требования.  
Уступка прав и обязанностей по настоящему Договору третьим лицам осуществляется до подписания сторонами Акта приема-передачи и подлежит государственной регистрации в УФСГР кадастра и картографии по Самарской области до ввода Жилого дома в эксплуатацию.
3.2.8. В случае не полной оплаты по настоящему Договору Дольщик вправе уступить права и обязанности по настоящему Договору третьим лицами только с одновременным переводом долга на нового Дольщика в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ и при условии предварительного письменного согласия Застройщика.
Уступка прав и обязанностей по настоящему Договору третьим лицам осуществляется до подписания сторонами Акта исполнения договора и подлежит государственной регистрации в УФСГР кадастра и картографии по Самарской области до ввода Жилого дома в эксплуатацию.
3.3. Стороны в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента подписания настоящего договора обязаны совместно обратиться в УФСГР кадастра и картографии по Самарской области для государственной регистрации настоящего Договора.
3.4. Дольщик вправе приступить к ремонтным и иным работам, влекущим за собой изменение конфигурации Доли Объекта, только после подписания сторонами акта приема-передачи Доли Объекта.
3.5. Дольщик заверяет, что на момент  подписания настоящего договора не имеет неисполненных денежных обязательств, которые могут повлечь возбуждение дела о банкротстве гражданина, индивидуального предпринимателя, юридического лица, в отношении него не применяются процедуры банкротства (реструктуризация долгов, реализация имущества, мировое соглашение), не принято решение о признании лица банкротом; отсутствуют любые основания для признания сделки недействительной по основаниям, предусмотренным ст. 61.2, 61.3, ст. 213.32 ФЗ 127 от 26.10.2002 г. «О несостоятельности (банкротстве)».

4. ПЛАТА ЗА ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ
4.1 В день подписания акта приема-передачи Доли Объекта на Дольщика переходит обязанность по внесению платы за техническое обслуживание Доли Объекта, мест общего пользования пропорционально принадлежащей Доли Объекта и коммунальные услуги.
	4.2. Дольщик поручает Застройщику передать сети инженерно-технического обеспечения, силовое оборудование для энергоснабжения Жилого дома, наружное освещение, в том числе созданные для эксплуатации жилого дома, соответствующим ресурсоснабжающим и эксплуатирующим организациям, ТСЖ, управляющей компании и т.п.  
   
5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ. СПОСОБЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ
5.1. Площадь Доли Объекта уточняется по техническому паспорту, составленному на момент получения Застройщиком разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию. 
[bookmark: _Hlk121146299]5.2. Расхождение площади Доли Объекта более чем на 1 кв. м. по данным организации технической инвентаризации и учета по сравнению с данными проектной документации, указанными в п. 1.3. настоящего договора подлежат компенсации сторонами договора в соответствии со следующей формулой:
S=(B/A) x D, где:
S – сумма компенсации;
B - стоимость Доли объекта, указанная в приложении №2 к настоящему Договору
А- общая приведенная площадь помещения (состоит из суммы общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами: для балконов 0,3; лоджий -0,5);
D - величина расхождения общей приведенной площади Доли Объекта по данным организации технической инвентаризации и учета по сравнению с данными площади квартиры, включая площади балконов и лоджий (с коэффициентом), указанными в п. 1.3 настоящего Договора. 
 Расхождение площади Доли Объекта менее чем на 1 кв.м. или на 1 кв.м. по данным организации технической инвентаризации и учета по сравнению с данными проектной документации, указанными в п. 1.3. настоящего договора не подлежит компенсации сторонами договора.
5.3. В случае расхождения площади Доли Объекта более чем на 1 кв. м. по данным организации технической инвентаризации и учета по сравнению с данными проектной документации, указанными в п. 1.3. настоящего Договора, Стороны фиксируют указанное расхождение площади в дополнительном соглашении к настоящему договору и определяют сумму доплаты или возврата денежных средств.  
5.4. В целях привлечения Застройщиком денежных средств участников долевого строительства на строительство (создание) Жилого дома путем размещения таких средств на счетах эскроу все участники долевого строительства в отношении Жилого дома вносят денежные средства в счет уплаты цены договора долевого участия на счета эскроу, открытые в Публичном акционерном обществе «Банк ВТБ» (далее - счет эскроу). 
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае нарушения по вине Дольщика сроков подписания Акта приема-передачи, Дольщик обязуется возместить Застройщику его расходы эксплуатирующей организации в порядке и сроки, определённые в п. 4.1 настоящего договора, а также расходы, связанные с сохранностью Доли Объекта.
6.2. В случае нарушения срока передачи Доли Объекта, предусмотренного п. 1.4. настоящего договора, при неисполнении обязательства, предусмотренного п. 1.9. Договора Застройщик уплачивает Дольщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки.
6.3. В случаях одностороннего отказа Дольщика от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным п. 9.2. настоящего Договора, Застройщик обязан возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет Цены Договора в срок не более 15 рабочих дней со дня расторжения договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Дольщиком.
6.4. Систематическое нарушение Дольщиком сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора.
6.5. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Дольщиком обязанностей по уплате цены Договора и одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора по этому основанию, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Дольщиком в счет цены Договора, в течение 10 рабочих дней со дня его расторжения.  Если в указанный срок Дольщик не обратился к застройщику за получением денежных средств, уплаченных в счет цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Дольщику.
6.6. В случае нарушения Застройщиком предусмотренных настоящим Договором сроков возврата денежных средств Дольщику Застройщик уплачивает Дольщику проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Банка России, действующей на день соответствующего исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Дольщику.
6.7. В случае нарушения сроков и размеров внесения платежей, установленных в Приложении №2 к настоящему Договору,  а  также сроков внесения  доплаты в случае увеличения  площади Доли Объекта согласно п.5.2; 5.3 настоящего договора, Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
6.8. В случае самовольного отклонения от проекта вследствие самовольной перепланировки Доли Объекта Дольщик обязан оплатить (возместить Застройщику) все затраты по изменению проекта, по сертификации, по сертификационным испытаниям и за увеличение мощности потребления электро- и тепловой энергии. При этом Дольщик уплачивает Застройщику штраф в размере 5% от стоимости Доли Объекта. Кроме того, Дольщик обязан возместить Застройщику все финансовые санкции, уплаченные и взысканные за несвоевременное получение разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию, произошедшее вследствие виновных действий Дольщика.
6.9. В случае расторжения настоящего договора по вине Дольщика по основаниям, предусмотренным в п. 6.4, 6.5, 6.7 настоящего договора, Застройщик возвращает Дольщику денежные средства, уплаченные Дольщиком в счет цены Договора. 
6.10. Вопросы ответственности Сторон, не оговоренные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации. Уплата штрафных санкций по настоящему Договору не освобождает Стороны от исполнения в натуре своих обязательств по Договору.

7. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА (ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА) 
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств), возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, таких, как: наводнение, пожар, землетрясение и другие природные явления, а также война, военные действия, блокада, запретительные действия властей, возникшие во время действия настоящего договора, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.
7.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 7.1 настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по данному договору.
7.3. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное в п. 7.2, то она обязана возместить второй Стороне, понесенные ею убытки.
7.4. В случае наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 7.1. настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
7.5. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 7.1, и их последствия
продолжают действовать более 90 календарных дней, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами в результате исполнения настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров.
8.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны передают их на рассмотрение в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.3. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором и дополнительными
соглашениями к нему, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской
Федерации.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами и подлежит обязательной
государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации и действует до момента исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.
9.2. Дольщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:
9.2.1. неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Доли Объекта в установленный настоящим Договором срок более чем два месяца;
9.2.2. существенного нарушения требований к качеству Доли Объекта;
9.2.3. в иных установленных федеральным законодательством или настоящим Договором случаях.
9.3. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора по основаниям, предусмотренным настоящим Договором и действующим законодательством, договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
9.4. Дольщик вправе отказаться от исполнения Договора по собственной инициативе по основаниям, не связанным с основаниями, указанными в п.9.2. Договора, по согласованию с Застройщиком, путем подачи Застройщику заявления о расторжении настоящего Договора, либо путем направления указанного заявления о расторжении настоящего Договора по почте заказным письмом с уведомлением с описью вложения. На основании письменного заявления Дольщика о расторжении настоящего Договора между Сторонами заключается Соглашение о расторжении настоящего Договора, которое подлежит обязательной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области.
Возврат денежных средств Дольщику, внесенных по настоящему Договору, в случае его расторжения по собственной инициативе Дольщика по согласованию с Застройщиком осуществляется Застройщиком после государственной регистрации соглашения о расторжении Договора в срок не более 2 (двух) недель с момента реализации Доли Объекта новому дольщику. При этом Застройщик вправе удержать с Дольщика расходы по оплате государственной пошлины, связанные с регистрацией договора, а так же соглашения о расторжении договора  в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области.
9.5. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае нарушения Дольщиком срока, установленного пунктом 2.3. настоящего Договора на срок более двух месяцев и по иным основаниям, предусмотренным настоящим договором или федеральным законом. 
9.6. В случае одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора Застройщиком согласно пункту 9.5. Договора, Застройщик вправе расторгнуть настоящий Договор не ранее чем через 30 дней после направления в письменной форме Дольщику предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования в письменной форме по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному  Дольщиком почтовому адресу или вручено Дольщику лично под расписку.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Настоящий Договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению Сторон.
10.2. Застройщик не вправе отказываться в одностороннем порядке от исполнения
обязательств по настоящему Договору, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Договором.
10.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются
дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые должны быть подписаны
Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон и регистрируются в регистрирующем органе.
10.4. Все Приложения к настоящему Договору, согласованные обеими Сторонами, являются его неотъемлемой частью.
10.5. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны незамедлительно (в течение не более 5 (пяти) рабочих дней) извещать друг друга и уведомить об этом другую сторону заказным письмом с уведомлением о вручении. В случае не исполнения данного требования виновная сторона не вправе ссылаться на факт не получения уведомлений, извещений другой стороны как основание для освобождения, уменьшения ответственности за не исполнение и (или) ненадлежащее исполнение принятых обязательств.
10.6. Дольщик, подписав настоящий договор, дает согласие на обработку своих персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», которая включает совершение любого действия (операции) или совокупности действий (операций) с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными Дольщика, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, которые могут быть использованы при исполнении настоящего договора.
10.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному экземпляру для каждой из Сторон.

Приложение:
1. План Доли Объекта – 1 л.
2. График платежей — 1 л.

11.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	Дольщик

	
	Застройщик 

	Реквизиты 








Тел. +

_______/_______________/ ФИО
	
	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Сигма-Строй»
ИНН 6316266008, КПП 631601001
ОГРН 1206300037195
Адрес: 443068, Самарская область, г. Самара, ул. Межевая, д.7, корп.85, оф.18
Расчетный счет 40702810518960000065 в Филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) г. Москва 
Кор.счет: 30101810145250000411 
БИК банка: 044525411

_________________ /_______________
М.П.



Приложение N 1
к Договору № _______от «__» ____ 2024 г.

План Доли Объекта

23 этаж 


___________________/ ФИО			_________________ /_______________
                                                                                          М.П.

Приложение N 2
к Договору № _____от «__» _____ 2024 г.

ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ
к Договору № _________от «__» ____ 2024 г.


1. Стоимость Доли Объекта, подлежащая оплате Дольщиком, определенная по итогам аукциона, проведенного организатором торгов Акционерного общества «Российский аукционный дом» составляет 000 000 000.00 (Прописью) рублей 00 копеек.
2.  Дольщик производит оплату Цены Договора путем внесения денежных средств на специальный счет эскроу, открываемый в Публичном акционерном обществе «Банк ВТБ» (далее по тексту – «эскроу-агент») для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроу-агентом от владельца счета - Дольщика (депонента) в счет уплаты Цены договора долевого участия в целях перечисления эскроу-агентом таких средств Застройщику (бенефициару) в соответствии с требованиями ч. 6 статьи 15.5. Закона и договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, Депонентом и Эскроу-агентом с учетом следующего:
Эскроу-агент – Банк ВТБ (публичное акционерное общество). Адрес места нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, переулок Дегтярный, дом 11 литера А, Почтовый адрес: 109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1, адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru, телефон +7 495 960 2424.
Бенефициар – Застройщик.
Депонент – Дольщик.
Объект долевого строительства – Доля Объекта согласно пункту 1.3 настоящего договора.
Депонируемая сумма (цена Договора долевого участия) – 0 000 000.00 (Прописью) рублей 00 копеек.
Порядок и срок внесения Депонентом денежных средств на счет эскроу для формирования депонируемой суммы на счет эскроу: 

	№ платежа
	Размер платежа (рубли)
	Срок платежа

	1
	00 000 000.00
	за счет собственных средств Дольщика,  в течение 3 (трёх) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора

	2
	000
	  В срок до __.__.2024 г.  

	3
	000
	  В срок до __.__.2024 г

	4
	000
	  В срок до __.__.2025 г

	Итого
	00 000 000.00
	


Сумма задатка, перечисленная Дольщиком на счет Организатора торгов в размере _________ (__________) рублей, вносится Организатором торгов на указанный счет эскроу в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
	Срок условного депонирования – IV квартал 2026 года. Срок не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию объекта недвижимости, указанный в проектной декларации.  
Срок ввода в эксплуатацию многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, указанный в проектной декларации – IV квартал 2026г.
· [bookmark: _Hlk133915753]Реквизиты расчетного счета Бенефициара, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит денежные средства со счета эскроу при наступлении оснований, предусмотренных Договором счета эскроу: расчетный счет 40702810518960000065 в Филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) г. Москва, корреспондентский счет: 30101810145250000411, БИК банка: 044525411
· Реквизиты банковского счета Депонента, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит депонируемую сумму со счета эскроу в случае неполучения Банком ВТБ (ПАО) указания Депонента об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным законодательством: р/с 40817810011196021047, Филиал № 6318 Банка ВТБ (ПАО), БИК: 043601968, корреспондентский счет: 30101810422023601968.
· Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы: при наступлении условий, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
Бенефициар и Депонент предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила)».
Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку ВТБ (ПАО) Договор долевого участия, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу.
3. Дольщик вправе произвести все платежи, указанные в настоящем графике платежей, досрочно и единовременно, но не ранее государственной регистрации настоящего Договора в РОСРЕЕСТРе.
4. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа, Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
5. Обязанность Дольщика по уплате обусловленной договором Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
6. Систематическое нарушение Дольщиком сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора.
7. Настоящий график составлен и подписан сторонами в двух экземплярах.

ПОДПИСИ СТОРОН:
         					           
	Дольщик:        
	Застройщик:

	
_________________/ ФИО
	
_______________/______________ 


        		                      	                                            М.П.                          		

