
Финансовый управляющий Халиловой Анастасии Николаевны Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Республики Крым от 27.05.2024 по делу № А83-6757/2024

Халилова Анастасия Николаевна (Иванькова Анастасия Николаевна) (04.06.1993г.р., место рожд:  с.
Новокленово Белогорского р-на Респ. Крым Украина, адрес рег: 297600, Крым Респ, Белогорский
р-н, Новокленово с, Полевая ул, дом № 4, СНИЛС18456892729, ИНН 910904840639) (далее по
тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации
имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Кайзер Оксана Викторовна (ИНН
744844918952, СНИЛС 14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Земельный участок, площадь: 640м², адрес (местонахождение): 400086, Волгоградская
обл, Волгоград г, Ладожская ул, владение № 5, категория земель: Земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Для индивидуального жилищного
строительства, кадастровый номер: 34:03:210005:791

203 961,60

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 640м², адрес (местонахождение): 400086,
Волгоградская обл, Волгоград г, Ладожская ул, владение № 5, категория земель: Земли населенных
пунктов, разрешенное использование: Для индивидуального жилищного строительства,
кадастровый номер: 34:03:210005:791 произведена финансовым управляющим, основываясь на
анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети
Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в
приложениях). Среднерыночная стоимость  – 203 961,60 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Халиловой Анастасии
Николаевны



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок 

Описание объекта 

оценки 

Земельный участок: адрес: обл. Волгоградская, г.о. Волгоград, ул. Ладожская, з/у 5, общая площадь: 640 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 

использование: Для индивидуального жилищного строительства, кадастровый номер: 34:03:210005:791. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 Объект аналог №4 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

10.07.2024 г. 
26.06.2024 г. 01.07.2024 г. 26.06.2024 г. 06.07.2024 г. 

Ссылка на объявление: 

https://www.avito.ru/volgograd/zemeln

ye_uchastki/uchastok_64_sot._izhs_22

43660638 

https://www.avito.ru/volgograd/zemeln

ye_uchastki/uchastok_68_sot._izhs_22

74957012 

https://www.avito.ru/volgograd/zemeln

ye_uchastki/uchastok_7_sot._izhs_336

0120016 

https://www.avito.ru/volgograd/zemeln

ye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_414

2483679 

Цена предложения, руб.: 230 000,00 250 000,00 250 000,00 190 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: адрес обл. Волгоградская, 

г.о. Волгоград, ул. 

Ладожская, з/у 5 

Волгоградская обл., Волгоград, 

Ракитная ул. р-н Советский 

Волгоградская обл., Волгоград, 

Ракитная ул. р-н Советский 

Волгоградская обл., Волгоград, 

Словацкая ул. р-н Советский 

Волгоградская обл., г.о. Волгоград, 

Советский район р-н Советский 

Параметр: общая 

площадь, кв.м 
640 640 680 700 600 

Параметр: категория 

земель 

земли населенных 

пунктов 
земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 

разрешенное 

использование 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 9,00 9,00 9,00 9,00 

Цена после уторговывания, руб.: 209 300,00 227 500,00 227 500,00 172 900,00 

Удельные единицы по 

параметру общая 

площадь, кв.м 

640 640 680 700 600 

Цена за удельную единицу, руб.: 327,03 334,56 325,00 288,17 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 318,69 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 203 961,60 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 318,69 

 



 
Онлайн выписка из ЕГРН на земельный участок 

 
Онлайн выписка из ЕГРН на земельный участок 



 
Онлайн выписка из ЕГРН на земельный участок 

Снимок экрана 2024-07-10 в 8 



Снимок экрана 2024-07-10 в 8 

Снимок экрана 2024-07-10 в 8 



 



Объект-аналог №1 

Объект-аналог №1 



Объект-аналог №2 

Объект-аналог №2 



Объект-аналог №3 

Объект-аналог №3 



Объект-аналог №4 

Объект-аналог №4 

 


