
Финансовый управляющий Кушегеновой Айсылу Талгатовны Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Республики Башкортостан от 22.06.2023 по делу № А07-

11722/2023  Кушегенова  Айсылу  Талгатовна  (Атауллина  Айсылу  Талгатовна)  (28.07.1990г.р., 
место рожд: с. Искушта Белорецкого р-на Респ. Башкортостан, адрес рег: 452467, Башкортостан 
Респ,  Бирский  р-н,  Старобурново  с,  Тополиная  ул,  дом  №  3,  СНИЛС13911824456,  ИНН 
027002609604)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и 
введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден 
Кудашева Елизавета Владимировна (ИНН 740418776996, СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) - 
член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. 
Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).
Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость 

единицы, руб.

1 1/3  доля  в  праве  на  жилое  здание,  площадь:  34,2м²,  кадастровый  номер: 
02:67:010102:2389  адрес  (местонахождение):  Республика  Башкортостан,  р-н. 
Учалинский, г. Учалы, ул. Маяковского, д. 23, уч. 23

343 006,84

Оценка  стоимости  1/3  доля  в  праве  на  жилое  здание,  площадь:  34,2м²,  кадастровый  номер: 
02:67:010102:2389,  адрес  (местонахождение):  Республика  Башкортостан,  р-н.  Учалинский,  г. 
Учалы, ул. Маяковского, д. 23, уч. 23 произведена финансовым управляющим, основываясь на 
анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети 
Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  инфоормации  представлены  в 
приложениях). Среднерыночная стоимость  – 343 006,84 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 

ВладимировнаКушегеновой  Айсылу 
Талгатовны



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Здание, расположенное на земельном участке 

Описание объекта 

оценки 

Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь здания: 34,2 кв.м, кадастровый номер здания: 02:67:010102:2389, площадь участка: 941 кв.м, 

кадастровый номер участка: 02:67:010418:38, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для ведения личного подсобного хозяйства, 

адрес: Республика Башкортостан, муниципальный район Учалинский, городское поселение город Учалы, город Учалы, улица Маяковского, дом 23, доля в праве: 1/3. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

15.04.2024 г. 
02.04.2024 г. 14.04.2024 г. 31.03.2024 г. 

Ссылка на объявление: 

https://www.avito.ru/bashkortostan_uchaly/doma_da

chi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._42103

34257 

https://www.avito.ru/bashkortostan_uchaly/doma_da

chi_kottedzhi/dom_528_m_na_uchastke_142_sot._38

57223550 

https://www.avito.ru/bashkortostan_uchaly/doma_da

chi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_5_sot._39240

38758 

Телефон продавца: 89659282230 89829612090 89097454810 

Цена предложения, руб.: 1 000 000,00 2 100 000,00 2 200 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь 

здания, кв.м 
34,2 30 52,8 65 

Параметр: площадь 

участка 
941 600 1420 500 

Параметр: категория 

земель 

земли населенных 

пунктов 
земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 

разрешенное 

использование 

участка 

Для ведения 

личного подсобного 

хозяйства 

ижс ижс ижс 

Параметр: адрес Республика 

Башкортостан, 

муниципальный 

район Учалинский, 

городское 

поселение город 

Учалы, город 

Учалы, улица 

Маяковского, дом 

23 

Республика Башкортостан, Учалинский р-н, 

городское поселение Учалы, Учалы, ул. Геологов 

Республика Башкортостан, Учалинский р-н, 

городское поселение Учалы, Учалы, Лесная ул., 

47/1 

Республика Башкортостан, Учалинский р-н, 

Учалинский сельсовет, с. Учалы, Элеваторная ул., 

7 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 10,00 10,00 10,00 

Цена после уторговывания, руб.: 900 000,00 1 890 000,00 1 980 000,00 

Удельные единицы по 

параметру площадь 
34,2 30 52,8 65 



 

здания, кв.м 

Цена за удельную единицу, руб.: 30 000,00 35 795,45 30 461,54 

Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

корректировка на площадь здания (фактор 

масштаба) 
0,00 6,00 6,00 

Параметр: материал 

стен здания 

деревянные 
Брус кирпичные кирпичные 

корректировка на материал стен здания 0,00 -10,00 -10,00 

Итоговая корректировка в % на каждый 

аналог:  
0,00 -4,00 -4,00 

Цена за удельную единицу после 

процентной корректировки, руб: 
30 000,00 34 363,63 29 243,08 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 31 202,24 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 1 067 116,61 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 31 202,24 

Рыночная стоимость земельного участка в стоимости домовладения, руб. (21% согласно данным https://statrielt.ru), руб.   224 094,49 

Стоимость права пользования земельным участком в стоимости домовладения -17% 185 998,43 

Рыночная стоимость дома без стоимости земельного участка, руб. 843 022,12 

Рыночная стоимость права пользования земельным участком 1/3 доли, руб.   61 999,47 

Рыночная стоимость дома без стоимости земельного участка, 1/3 доли руб. 281 007,37 

 

Таким образом, стоимость 1/ 3 доли имущества составит  343 006,84 руб. 



Выписка из отчета. Фототаблица. 
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