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Финансовый управляющий Сусловой Ирины Анатольевны Мякишкова Юлия Николаевна 

454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 

17.04.2024 по делу № А56-111501/2023 Суслова Ирина Анатольевна (Полякова Ирина Анатольевна) 

(14.09.1978г.р., место рожд: гор. Ленинград, адрес рег: 198328, Санкт-Петербург г, Доблести ул, дом 

№ 17, корпус 2, квартира 232, СНИЛС11350027088, ИНН 780525387125) (далее по тексту - 

должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества 

гражданина. Финансовым управляющим утвержден Мякишкова Юлия Николаевна (ИНН 

425200647158, СНИЛС 18918836033, рег.номер 22153) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" 

(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, 

стр. 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 
№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1 Земельный участок, кадастровый номер: 22:48:040301:74, общая площадь:  2 400 кв.м, 

категория земель:  земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 

ведения личного подсобного хозяйства, адрес: Алтайский край, район Тогульский,                               

с. Старый Тогул, ул. Советская, дом 65, доля: 100. Дата оценки: 31.05.2024г. 

 

129 900,00 

       Оценка стоимости Земельный участок, кадастровый номер: 22:48:040301:74, общая площадь:                 

2 400 кв.м, категория земель:  земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения 

личного подсобного хозяйства, адрес: Алтайский край, район Тогульский, с. Старый Тогул,               

ул. Советская, дом 65, доля: 100 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе 

информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет 

(расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в приложениях). 

Среднерыночная стоимость  – 129 900,00 руб. 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Мякишкова Юлия Николаевна 

Сусловой Ирины Анатольевны 
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Приложение. Расчетная таблица. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/nalobiha/zem

elnye_uchastki/uchastok_45_sot._i

zhs_3931950136 

https://www.avito.ru/biysk/zemeln

ye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs

_3779055006 

https://www.avito.ru/biysk/zemeln

ye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs

_1347399483 

Стоимость кв.м   230 000 250 000 100 000 

Общая площадь, кв.м 2 400,0 4500 4000 1500 

Стоимость, руб./кв.м   51,11 62,50 66,67 

Адрес 

Алтайский край, район 

Тогульский, с. Старый Тогул, ул. 

Советская, дом 65 

Алтайский край, Косихинский р-

н, с. Налобиха 

Алтайский край, Зональный р-н, 

с. Шубенка, Молодёжная ул. 
Алтайский край, Бийский р-н 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    51,11 62,50 66,67 

Дата действия цены 31.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    51,11 62,50 66,67 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений) 
  0,93 0,93 0,93 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 62,00 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 62,00 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 62,00 

Общая площадь, кв.м 2 400,0 4 500,0 4 000,0 1 500,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,000 1,000 0,957 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 59,33 

Назначение участка земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 59,33 

Вид разрешенного использования 
для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 59,33 

https://www.avito.ru/nalobiha/zemelnye_uchastki/uchastok_45_sot._izhs_3931950136
https://www.avito.ru/nalobiha/zemelnye_uchastki/uchastok_45_sot._izhs_3931950136
https://www.avito.ru/nalobiha/zemelnye_uchastki/uchastok_45_sot._izhs_3931950136
https://www.avito.ru/biysk/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_3779055006
https://www.avito.ru/biysk/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_3779055006
https://www.avito.ru/biysk/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_3779055006
https://www.avito.ru/biysk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1347399483
https://www.avito.ru/biysk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1347399483
https://www.avito.ru/biysk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1347399483
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Приложение. Расчетная таблица. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 

коммуникаций 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 59,33 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    47,53 58,13 59,33 

Кол-во внесенных корректировок   1 1 2 

Весовые коэффициенты    2/5  2/5  1/5 

Значение, рублей                                              19,01                                               23,25                                               11,87    

Скорректированная стоимость земельного 

участка, руб./кв.м 
54,13 

      

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
129 900 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Копии используемой информации 
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