
Финансовый управляющий Кильдиярова Айнура Мирсаловича Агнаева Екатерина Сергеевна
454128 г.Челябинск а/я 10769, тел: +79128982834, эл. почта: agnaevaekaterina@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Республики Башкортостан от 03.06.2024 по делу №

А07-9902/2024 Кильдияров Айнур Мирсалович (08.09.1984г.р., место рожд: с. Абзаново
Зианчуринский район Башкирская АССР, адрес рег: 453391, Башкортостан Респ, Зианчуринский
р-н, Абзаново с, Молодежная ул, дом № 38, квартира 1, СНИЛС12952077870, ИНН 022202500637)
(далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура
реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Агнаева Екатерина
Сергеевна (ИНН 742304322791, СНИЛС 15037456549, рег.номер 22910) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я
Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: нежилое (гараж),
площадь здания: 23,9 кв.м, кадастровый номер здания: 02:24:040207:259, площадь
участка: 28 кв.м, кадастровый номер участка: 02:24:040207:136, категория земель:
земли населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для размещения
объектов транспорта, адрес: Республика Башкортостан, р-н. Зианчуринский, с.
Исянгулово, ул. 40 лет Победы, д. 4/7, доля в праве: 100.

147 226,15

Оценка стоимости Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: нежилое
(гараж), площадь здания: 23,9 кв.м, кадастровый номер здания: 02:24:040207:259, площадь участка:
28 кв.м, кадастровый номер участка: 02:24:040207:136, категория земель: земли населенных
пунктов, разрешенное использование участка: Для размещения объектов транспорта, адрес:
Республика Башкортостан, р-н. Зианчуринский, с. Исянгулово, ул. 40 лет Победы, д. 4/7, доля в
праве: 100. произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о
ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость  – 129 559,01 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Агнаева Екатерина Сергеевна
Кильдиярова Айнура
Мирсаловича



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Здание, расположенное на земельном участке 

Описание объекта 

оценки 

Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: нежилое (гараж), площадь здания: 23,9 кв.м, кадастровый номер здания: 02:24:040207:259, площадь участка: 

28 кв.м, кадастровый номер участка: 02:24:040207:136, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для размещения объектов 

транспорта, адрес: Республика Башкортостан, р-н. Зианчуринский, с. Исянгулово, ул. 40 лет Победы, д. 4/7, доля в праве: 100. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

18.08.2024 г. 
22.07.2024 г. 21.07.2024 г. 27.07.2024 г. 

Ссылка на объявление: 
https://www.avito.ru/sibay/garazhi_i_mashinomesta/

garazh_24_m_4015773206 

https://www.avito.ru/sibay/garazhi_i_mashinomesta/

garazh_24_m_4167275174 

https://www.avito.ru/sibay/garazhi_i_mashinomesta/

garazh_23_m_4128589978 

Цена предложения, руб.: 180 000,00 130 000,00 170 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь 

здания, кв.м 
23,9 24 24 23 

Параметр: площадь 

участка 
28 24 24 23 

Параметр: категория 

земель 

земли населенных 

пунктов 
земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 

разрешенное 

использование 

участка 

Для размещения 

объектов транспорта 
Для размещения объектов транспорта Для размещения объектов транспорта Для размещения объектов транспорта 

Параметр: адрес Республика 

Башкортостан, р-н. 

Зианчуринский, с. 

Исянгулово, ул. 40 

лет Победы, д. 4/7 

Республика Башкортостан, Сибай, территория ГК 

Карагайлы, 9-й ряд, 8 

Республика Башкортостан, Сибай, территория ГК 

Карагайлы, 24-й ряд, 48 

Республика Башкортостан, Сибай, территория ГК 

Строитель, 8блок15 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 9,00 9,00 9,00 

Цена после уторговывания, руб.: 163 800,00 118 300,00 154 700,00 

Удельные единицы по 

параметру площадь 

здания, кв.м 

23,9 24 24 23 

Цена за удельную единицу, руб.: 6 825,00 4 929,17 6 726,09 

Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

корректировка на площадь здания (фактор 

масштаба) 
0,00 0,00 0,00 

Итоговая корректировка в % на каждый 0,00 0,00 0,00 



 

аналог:  

Цена за удельную единицу после 

процентной корректировки, руб: 
6 825,00 4 929,17 6 726,09 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 6 160,09 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 147 226,15 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 6 160,09 

Рыночная стоимость земельного участка в стоимости домовладения, руб. (12% согласно данным https://statrielt.ru), руб.   17 667,14 

Рыночная стоимость дома без стоимости земельного участка, руб. 129 559,01 

 



Решение об оценке. Фототаблица. 

 

Фото №1. Общий вид Фото №2. Общий вид 

 
Фото №3. Общий вид 



Выписка из ЕГРН 



Выписка из ЕГРН 



Выписка из ЕГРН 



 



 
Объект-аналог №1 

 
Объект-аналог №1 



 
Объект-аналог №2 

 
Объект-аналог №2 



 
Объект-аналог №3 

 
Объект-аналог №3 



 


