
Финансовый управляющий Кропотова Олега Николаевича Горина Валерия Витальевна
454128 г.Челябинск а/я 10762, тел: +79159570171, эл. почта: leragorina97@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Республики Марий Эл от 03.07.2024 по делу № А38-2014/2024
Кропотов Олег Николаевич (12.04.1968г.р., место рожд: дер. Большая Лумарь Новоторъяльского
района Марийской АССР, адрес рег: 424003, Марий Эл Респ, Йошкар-Ола г, Машиностроителей ул,
дом № 112, квартира 14, комната 51, СНИЛС02033935306, ИНН 121500045409) (далее по тексту -
должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества
гражданина. Финансовым управляющим утвержден Горина Валерия Витальевна (ИНН
490202146900, СНИЛС 16598116508, рег.номер 22966) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
1 Нежилое помещение (гараж), общей площадью: 18,0 кв.м , адрес (кадастровый номер:

12:05:0406001:775), расположенный на земельном участке площадью 18,0 кв.м
(кадастровый номер: 12:05:0406001:184), по адресу: МарийЭл, гор Йошкар - Ола,
Крылова 53а ГПК "Луч" гараж 122

329 000,00

Оценка стоимости Нежилое помещение (гараж), общей площадью: 18,0 кв.м , адрес
(кадастровый номер: 12:05:0406001:775), расположенный на земельном участке площадью 18,0 кв.м
(кадастровый номер: 12:05:0406001:184), по адресу: МарийЭл, гор Йошкар - Ола, Крылова 53а ГПК
"Луч" гараж 122 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о
ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость  – 329 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Горина Валерия Витальевна

Кропотова Олега Николаевича



- 1 - 

Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://www.avito.ru/yoshkar-

ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_4027

702653 

https://www.avito.ru/yoshkar-

ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_3793

833529 

https://www.avito.ru/yoshkar-

ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_22_m_3899

633770 

Продавец 89 303 727 370 89 303 727 200 89 045 638 899 

Местоположение 
Республика Марий Эл, Йошкар-Ола, 

территория ГК Техник, 39 
Республика Марий Эл, Йошкар-Ола, 

ул. Строителей, 96А 
Республика Марий Эл, Йошкар-Ола, 

территория ГК Техник, 315 

Стоимость предложения, руб. 370 000,00 440 000,00 430 000,00 

Размер, м2 19,0 19,0 22,0 

Дата продажи  16.07.2024 27.07.2024 27.06.2024 

Передаваемые имущественные 
права 

Собственность Собственность Собственность 

Дополнительные улучшения Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Физические характеристики 
Удовлетворительное, требуется 

косметический ремонт 
Удовлетворительное, требуется 

косметический ремонт 
Удовлетворительное, требуется 

косметический ремонт 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   370 000,00 440 000,00 430 000,00 

Размер  м2 18,0 19,0 19,0 22,0 

Торг %   -11,9 -11,9 -11,9 

Стоимость     325 970,00 387 640,00 378 830,00 

Стоимость за м2     17 156,00 20 402,00 17 220,00 

Совершенная сделка или предложение     Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время предложения)   Июль 2024 16.07.2024 27.07.2024 27.06.2024 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Передаваемые имущественные права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение   
Респ. Марий Эл, г. Йошкар-
Ола, ул. Крылова, 53а, ГПК 

"Луч", гараж № 122 

Республика Марий Эл, 
Йошкар-Ола, 

территория ГК 
Техник, 39 

Республика Марий Эл, 
Йошкар-Ола, ул. 
Строителей, 96А 

Республика Марий Эл, 
Йошкар-Ола, 

территория ГК 
Техник, 315 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь объекта оценки м2 18,00 19,0 19,0 22,0 

https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_4027702653
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_4027702653
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_4027702653
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_3793833529
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_3793833529
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_3793833529
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_22_m_3899633770
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_22_m_3899633770
https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_22_m_3899633770
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Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Назначение объекта оценки   Гараж  Гараж  Гараж  Гараж  

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Дополнительные улучшения   Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Состояние объекта оценки   Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение %   0,0 0,0 0,0 

Скорректированная стоимость руб./м2   17 156,00 20 402,00 17 220,00 

Количество внесенных корректировок 6   2 2 2 

Весовой коэффициент   1,000  1/3  1/3  1/3 

Стоимость объекта руб./м2 18 259,00 ₽ 

Стоимость объекта (округлено) руб. 329 000,00 ₽ 

Рыночная стоимость земельного 
участка, руб.  (18% доля стоимости 
земли в стоимости комплекса 
недвижимости. согласно данным 
сайта СтатРиелт) , руб.    

руб. 59 220,00 ₽ 

Рыночная стоимость гаража, руб.   руб. 269 780,00 ₽ 
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ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 
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Аналог 1  https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_4027702653  

  

https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_4027702653
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 Аналог 2 https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_3793833529  

 

https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_19_m_3793833529
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Аналог 3 https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_22_m_3899633770  

 

 

 

 

https://www.avito.ru/yoshkar-ola/garazhi_i_mashinomesta/garazh_22_m_3899633770
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