
Финансовый управляющий Вагина Дениса Сергеевича Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Липецкой  области  от  24.01.2024  по  делу  №  А36-2376/2023

Вагин Денис Сергеевич (11.05.1983г.р., место рожд: с. Кр. Байгора Усманского р-на Липецкой обл.,
адрес рег: 399371, Липецкая обл, Усманский р-н, Пригородка с, Ветеранов ул, дом № 23, квартира 6,
СНИЛС09577242915,  ИНН  481687671599)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым  управляющим  утвержден  Кудашева  Елизавета  Владимировна  (ИНН  740418776996,
СНИЛС  16552968505,  рег.номер  22151)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН
1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Квартира,  площадь:  35,3м²,  адрес  (местонахождение):  Липецкая  область,  Усманский
район, г. Усмань, ул. Пескова, д. 2, кв. 62, доля 1/3

940 000,00

Оценка  стоимости  Квартира,  площадь:  35,3м²,  адрес  (местонахождение):  Липецкая  область,
Усманский  район,  г.  Усмань,  ул.  Пескова,  д.  2,  кв.  62  произведена  финансовым  управляющим,
основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,
размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации
представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 940 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 
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Таблица 1 

 

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Источник 
информации 

Липецкая область, 
Усманский район, г. 
Усмань, ул. Пескова, 

д. 2, кв. 62 

https://www.avito.ru/usman/kvartir

y/1-

k._kvartira_402_m_14_et._414215

2958 

https://www.avito.ru/usman/kvart

iry/1-

k._kvartira_40_m_24_et._385263

3097 

https://www.avito.ru/usman/kvart

iry/1-

k._kvartira_354_m_34_et._39632

27835 

https://www.avito.ru/usman/kvartir

y/1-

k._kvartira_353_m_14_et._393742

2374 

Адрес 

Липецкая обл., 
Усманский р-н, 

городское поселение 
Усмань, Усмань, ул. 

Захарова, 1А 

0% 

Липецкая обл., 
Усманский р-н, 

городское поселение 
Усмань, Усмань, ул. 

Захарова, 1А 

0% 

Липецкая обл., 
Усманский р-н, 

городское 
поселение Усмань, 

Усмань, ул. 
Пескова, 5 

0% 

Липецкая обл., 
Усманский р-н, 

городское поселение 
Усмань, Усмань, ул. 

Пескова, 5 

0% 

Цена предложения, 
руб.   3 500 000     3 300 000     2 950 000     3 000 000     

Цена 1 кв.м, руб.   87 065     82 500     83 333     84 986     

Уторговывание   -5,0%   -5,0%   -5,0%   -5,0%   

Скорректированная 
цена   82 711     78 375     79 167     80 737     

Материал стен дома 

Монолитно-

кирпичный 

Монолитно-

кирпичный 0% 

Монолитно-

кирпичный 0% 

Монолитно-

кирпичный 0% 

Монолитно-

кирпичный 0% 

Этаж 3/3 1/4 2% 2/4 -3% 3/4 -3% 1/4 2% 

Кол-во комнат 1 1 0% 1 0% 1 0% 1 0% 

Общая площадь 35,3 40,2 0% 40 0% 35,4 0% 35,3 0% 

Состояние отделки 

Под чистовую 
отделку 

Под чистовую 
отделку 0 

Под чистовую 
отделку 0 

Под чистовую 
отделку 0 

Под чистовую 
отделку 0 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, руб. 84 453   75 900   76 667   82 436   

Количество внесенных корректировок 2   2   2   2   

Вес 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 

Среднеарифметическое значение рыночной стоимости 1 кв.м. сопоставимых объектов, руб./кв.м. 79 864   

Рыночная стоимость Объекта оценки, руб. (округленно) 2 819 000   

Рыночная стоимость 1/3 доли Объекта оценки, руб. (округленно) 940 000   

  

https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_402_m_14_et._4142152958
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_402_m_14_et._4142152958
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_402_m_14_et._4142152958
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_402_m_14_et._4142152958
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_40_m_24_et._3852633097
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_40_m_24_et._3852633097
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_40_m_24_et._3852633097
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_40_m_24_et._3852633097
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_354_m_34_et._3963227835
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_354_m_34_et._3963227835
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_354_m_34_et._3963227835
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_354_m_34_et._3963227835
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_353_m_14_et._3937422374
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_353_m_14_et._3937422374
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_353_m_14_et._3937422374
https://www.avito.ru/usman/kvartiry/1-k._kvartira_353_m_14_et._3937422374
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 
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