ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
(ПРОЕКТ)
    
г. Москва				 		                              «___» __________ 202__г.
 
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент», действующее в качестве Доверительного Управляющего Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «Рентавед Сочи» (далее ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. Комбинированным ЗПИФ «Рентавед Сочи»), в лице генерального директора Рыковой Ольги Евгеньевны, действующей на основании Устава и Правил доверительного управления Комбинированным закрытым паевым инвестиционным  фондом «Рентавед Сочи» (в редакции изменений и дополнений № 1  от 11.05.2021 г., № 2 от 21.05.2021 г., № 3 от 21.06.2021 г., № 4 от 15.06.2021 г., № 5 от 23.07.2021 г., № 6 от 03.08.2021 г., № 7 от 27.06.2022 г., № 8 от 30.05.2023 г., № 9 от 08.02.2024 г., № 10 от 28.03.2024 г., № 11 от 24.09.2024 г.),  зарегистрированных Банком России в реестре за № 4226-СД от 03.12.2020 г., именуемое в дальнейшем «Продавец»,  с одной стороны, и
________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________, действующий на основании _______________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор купли-продажи (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора[footnoteRef:1] [1:  Допускается внесение изменений в Договор купли-продажи и Акт приема-передачи ] 


1.1.	По Договору Продавец, с согласия Специализированного депозитария, обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое имущество (далее по Договору – «Имущество»), а Покупатель обязуется принять Имущество[footnoteRef:2], а именно: [2:  Указываются все объекты недвижимости, составляющие Имущество] 

1.1.1. Земельный участок, общей площадью ______ кв.м., с кадастровым номером ______________________, категория земель: _____________, вид разрешённого использования _________________, расположенный по адресу: ____________________________ (далее – Объект недвижимости- «Объект 1»)
1.1.2. … (далее – «Объект 2»);
1.1.3. … (далее – «Объект 3»)
 …
Объекты недвижимости принадлежат владельцам инвестиционных паев Комбинированного закрытого паевого инвестиционного фонда «Рентавед Сочи», данные о которых устанавливаются на основании данных лицевых счетов владельцев инвестиционных паев в реестре владельцев инвестиционных паев и счетов депо владельцев инвестиционных паев, а также на праве общей долевой собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости «___» ___________ ____ года сделана запись регистрации № _______________________ и уплатить за него цену, предусмотренную в Договоре.1.2.	В соответствии со ст. 551 ГК РФ Покупатель приобретает право собственности 
на Имущество с момента государственной регистрации перехода права собственности. 

2. Заверения и гарантии Сторон 

2.1.	В рамках Договора Продавец гарантирует Покупателю, что на дату заключения Договора, а равно и на дату перехода права собственности на Имущество 
к Покупателю:
2.1.1.	Имущество никому не продано, не подарено и не уступлено иным образом, на него не обращено взыскание, в споре и под арестом (запрещением) она не состоит, а также отсутствуют какие-либо предпосылки к возникновению указанных в настоящем пункте недостатков Имущества, которые Стороны считают существенными;
2.1.2. Существующее ограничение (обременение) права: 
2.1.2.1. Доверительное управление в пользу ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» в отношении Имущества, подлежит погашению одновременно с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество.
2.2.	Настоящим Стороны гарантируют друг другу, что представители Продавца и Покупателя, подписывающие Договор, обладают всеми необходимыми полномочиями для заключения Договора и Сторонами соблюдены все необходимые требования законодательства, в том числе Федерального закона от 08.02.1998 №14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», Федерального закона от 29.11.2001 №156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» к заключению Договора, а также протокола № ___________ об итогах аукциона в электронной форме по продаже имущества.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Продавец обязуется:
3.1.1.	Передать Покупателю Имущество по акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента исполнения Покупателем обязательства по оплате Имущества в полном объеме. 
3.1.2. Нести расходы по содержанию Имущества в полном объеме до даты передачи Имущества Покупателю по Акту приема-передачи.
3.1.3.	Передать Покупателю Имущество, свободное от любых прав третьих лиц.
3.1.4.	Совместно с Покупателем в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи Имущества, подать все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю, в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав (далее по тексту Договора - «Орган регистрации прав»). 
3.1.5. В случае приостановления Органом регистрации прав, государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, исправить все недостатки в документах и предоставить все недостающие документы со своей стороны.

3.2.	Покупатель обязан:
3.2.1.	Оплатить стоимость Имущества в порядке и в сроки, предусмотренные ст. 4 Договора.
3.2.2. Принять от Продавца по акту приема-передачи Имущество в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента исполнения обязательства по оплате Имущества в полном объеме.
3.2.3. Совместно с Продавцом в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи Имущества подать все необходимые документы в Орган регистрации прав на государственную регистрацию перехода права собственности на Имущество.
3.2.4. В случае приостановления Органом регистрации прав государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, исправить все недостатки в документах и предоставить все недостающие документы со своей стороны.
3.2.5. Нести расходы по нотариальному удостоверению договора, по оформлению и регистрации перехода права собственности на Объект недвижимости в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.2.7. С даты подписания Акта приема-передачи Имущества нести расходы по содержанию Имущества. 
3.3. Стороны договорились, что в соответствии с п. 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога у Продавца на Имущество не возникает.

4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1. Стоимость Имущества определена по результатам торгов на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» (Протокол об итогах аукциона №  от «___» __________ года) и составляет ________ (___________) рублей __ копеек, НДС не облагается[footnoteRef:3]: [3:  Указывается стоимость каждого объекта недвижимости, составляющих Имущество] 

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
…
4.2. Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит.
4.3. Внесенный Покупателем задаток, для участия в торгах по продаже Объектов недвижимости в размере _______ (__________) рублей __ копеек, засчитывается в счет оплаты приобретаемых Объектов недвижимости по настоящему Договору.
4.4. Оплата оставшейся части Стоимости Объектов недвижимости в размере ______________ (____________) рублей, производится Покупателем в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора на банковский счет Продавца, указанный в разделе 10 Договора.
4.5. Обязанность Покупателя по оплате цены Договора считается исполненной с даты поступления денежных средств на расчетный счет Продавца в полном объеме.

5. Передача имущества

5.1.	Покупатель удовлетворен качественным и количественным состоянием Объекта недвижимости, установленным путем их осмотра на месте, перед заключением настоящего Договора, и не обнаружил при их осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец, и которые могли бы повлиять на его решение об их покупке и Стоимости Объекта недвижимости.  .
5.2. Имущество считается переданным Продавцом и принятым Покупателем с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи. Подписание Акта приема-передачи свидетельствует о том, что Покупатель не имеет претензий по качеству и техническому состоянию Имущества.
5.3.	С даты подписания Акта приема-передачи к Покупателю ответственность за сохранность Имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели Имущества, а также расходы по содержанию Имущества несет Покупатель.

6. Ответственность Сторон

6.1.	В случае нарушения Покупателем сроков оплаты стоимости Имущества, предусмотренных Договором, Продавец имеет право взыскать с Покупателя штрафную неустойку (пеню) из расчета 0,1 % от невыплаченной части Стоимости Объекта недвижимости за каждый календарный день просрочки от неоплаченной суммы, подлежащей оплате.
6.2.	В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон обязательств по Договору виновная Сторона возмещает другой убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.3.	В случае нарушения Продавцом обязательств по Договору уплата неустойки и возмещение убытков будут оплачиваться за счет собственных средств ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» и с его собственного расчетного счета. 
6.4. В случаях, не предусмотренных Договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Срок действия Договора

7.1. Договор вступает силу и становится обязательным для Сторон с момента его заключения и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему, или до расторжения Договора.
7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в установленном законом порядке, либо может быть расторгнут одной из Сторон в одностороннем порядке в случае неисполнения, ненадлежащего и/или несвоевременного исполнения другой Стороной обязательств, относящихся к существенным условиям настоящего Договора – но Продавец может произвести такое расторжение только в случае, если Покупатель не производит устранение нарушения вопреки обоснованному требованию Продавца.

8. Заключительные положения

8.1.	Покупатель подтверждает, что на момент заключения Договора не является владельцем Комбинированного закрытого паевого инвестиционного фонда «Рентавед Сочи», а также участником ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент».
8.2.	Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте Договора, будут разрешаться в претензионном порядке. Срок ответа на претензию составляет 10 рабочих дней с даты ее получения соответствующей стороной. В случае отсутствия ответа на претензию в установленный настоящим пунктом Договора срок, а равно в случае невозможности разрешения спора в претензионном порядке, заинтересованная сторона вправе передать спор в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.3.	В соответствии со статьей 556 Гражданского Кодекса Российской Федерации при передаче Имущества Стороны составляют в обязательном порядке Акт приема-передачи.
8.4.	Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, 
если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон. Во всем, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
8.5. Стороны обязаны уведомить друг друга об изменении своего адреса и других реквизитов в течение 5 (пяти) рабочих дней после регистрации указанных изменений.
8.6. На момент подписания настоящего Договора в отношении каждой из Сторон не инициировалась процедура ликвидации, конкурсного производства, банкротства, приостановления деятельности вследствие административных правонарушений.
8.7.	Договор составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых один находится у Продавца, второй – у Покупателя.

9. Приложение к Договору

9.1. Следующие Приложения входят в состав и являются неотъемлемой частью Договора:
9.1.1. Приложение № 1: Форма акта приема-передачи имущества к договору купли-продажи.

1. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	                                     ПРОДАВЕЦ
	                                 ПОКУПАТЕЛЬ

	Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент», действующее в качестве доверительного управляющего Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «Рентавед Сочи» 
сокращенное наименование: ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. Комбинированным ЗПИФ «Рентавед Сочи»
	______________________________________

	ОГРН 1047796515470 ИНН/КПП 7703523568/770301001
Место нахождения: 123610, г. Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Пресненский, Краснопресненская набережная, д. 12, под/пом/эт/ком 7/IАЖ/14/40,42,43,44.
Лицензия на осуществление деятельности по управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными фондами и негосударственными пенсионными фондами лицензия № 21-000-1-00656 от 15.09.2009 г.
Банковские реквизиты: 
р/с 40701810100000004982 Банк ГПБ (АО), г. Москва   
БИК 044525823 к/с 30101810200000000823;
Телефон: +7 (495) 967-09-13 доб. 303
Электронная почта (e-mail): ________________

	




	_____________________________________
	______________________________________

	/ _____________________________________ 
	/ _________________________________ /





Приложение № 1
к Договору купли-продажи № _____
от «__» _________ 20__ года

ФОРМА
АКТА ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА
К ДОГОВОРУ КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ___ от «___» _________ 20__г.

__________________	          			                                              «____» ________ 20__г.


Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент», действующее в качестве Доверительного Управляющего Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «Рентавед Сочи» (далее ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. Комбинированным ЗПИФ «Рентавед Сочи»), в лице генерального директора Рыковой Ольги Евгеньевны, действующей на основании Устава и Правил доверительного управления Комбинированным закрытым паевым инвестиционным  фондом «Рентавед Сочи» (в редакции изменений и дополнений № 1  от 11.05.2021 г., № 2 от 21.05.2021 г., № 3 от 21.06.2021 г., № 4 от 15.06.2021 г., № 5 от 23.07.2021 г., № 6 от 03.08.2021 г., № 7 от 27.06.2022 г., № 8 от 30.05.2023 г., № 9 от 08.02.2024 г., № 10 от 28.03.2024 г., № 11 от 24.09.2024 г.),  зарегистрированных Банком России в реестре за № 4226-СД от 03.12.2020 г., именуемое в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ»,  с одной стороны, и
________________________________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», в лице ___________________________________, действующий на основании _______________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», в рамках договора купли-продажи № ___ от «___» __________20__ (далее – Договор) составили настоящий акт о приеме-передаче о нижеследующем:

1. Продавец передал, а Покупатель принял указанное в Договоре Имущество, а именно: 
1.1. Земельный участок, площадь _____ кв.м., кадастровый номер: _________________, категория земель/вид разрешенного использования ________, адрес: _____________(далее – «Объект 1»);
1.2. … (далее – «Объект 2»);
1.3. … (далее – «Объект 3»)
1.4. … (далее – «Объект 4»);
…
1. Покупатель удовлетворен состоянием Имущества, установленным путём его осмотра перед подписанием Акта, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков. Претензий у Покупателя по состоянию Имущества не имеется. 
1. Покупатель с даты подписания настоящего Акта осуществляет оплату платежей, связанных с эксплуатацией и содержанием Имущества. Покупатель принимает на себя риски случайной порчи или гибели Имущества с даты подписания настоящего Акта.
1. Акт приема-передачи составлен в 2 (двух) экземплярах, по одному для каждой Стороны.

1. Реквизиты и подписи Сторон:
ПЕРЕДАЛ:
Продавец:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________

ПРИНЯЛ:
Покупатель:

	                                     ПРОДАВЕЦ
	                                 ПОКУПАТЕЛЬ

	Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания ВЕЛЕС Менеджмент», действующее в качестве доверительного управляющего Комбинированным закрытым паевым инвестиционным фондом «Рентавед Сочи» 
сокращенное наименование: ООО «УК ВЕЛЕС Менеджмент» Д.У. Комбинированным ЗПИФ «Рентавед Сочи»
ОГРН 1047796515470 ИНН/КПП 7703523568/770301001
Место нахождения: 123610, г. Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Пресненский, Краснопресненская набережная, д. 12, под/пом/эт/ком 7/IАЖ/14/40,42,43,44.
Лицензия на осуществление деятельности по управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными фондами и негосударственными пенсионными фондами лицензия № 21-000-1-00656 от 15.09.2009 г.
Банковские реквизиты: 
р/с 40701810100000004982 Банк ГПБ (АО), г. Москва   
БИК 044525823 к/с 30101810200000000823;
Телефон: +7 (495) 967-09-13 доб. 303
Электронная почта (e-mail): ________________
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