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Финансовый управляющий Мадвалиева Асатуллы Содиковича Кудашева Елизавета Владимировна 

454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

 Решением Арбитражного суда Липецкой области от 20.05.2024 по делу № А36-8405/2023 

Мадвалиев Асатулло Содикович (11.05.1977г.р., место рожд: к/с Куштеппа Ленинский район 

Республика Таджикистан, адрес рег: 399500, Липецкая обл, Долгоруковский р-н, Стегаловка с, 

Речная ул, дом № 12, СНИЛС17928467531, ИНН 481502592812) (далее по тексту - должник) 

признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом). Финансовым управляющим утвержден Кудашева 

Елизавета Владимировна (ИНН 740418776996, СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) - член 

Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, 

ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего имущества 

должника: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1 Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 48,4 кв.м, кадастровый 

номер здания: 48:06:0970517:40, назначение здания: жилое, площадь участка:                     

5 668,0 кв.м, кадастровый номер участка: 48:06:0970517:8, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование участка: для ведения личного 

подсобного хозяйства, адрес: Липецкая область, р-н. Долгоруковский, с/п. 

Стегаловский сельсовет, с. Стегаловка, ул. Воронежская, д. 8, доля в праве: 1/5. 

 Дата оценки: 15.08.2024г. 

156 400,00 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий  Кудашева Елизавета 

Владимировна Мадвалиева Асатуллы 

Содиковича     
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Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок 

 
Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/elets/zemelny

e_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_

3395409180 

https://www.avito.ru/zadonsk/zeme

lnye_uchastki/uchastok_50_sot._iz

hs_1979879074 

https://www.avito.ru/elets/zemelny

e_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_

1854790430 

Стоимость кв.м 
 

200 000,00 199 999,00 300 000,00 

Общая площадь, кв.м 5 668,0 4 000,00 5 000,00 5 000,00 

Стоимость, руб./кв.м 
 

50,00 40,00 60,00 

Адрес 

Липецкая область, р-н. 

Долгоруковский, с/п. 

Стегаловский сельсовет, с. 

Стегаловка, ул. Воронежская, д. 

8 

Липецкая обл., Елецкий р-н, 

Федоровский сельсовет, д. 

Ивановка, Колхозная ул. 

Липецкая обл., Долгоруковский 

р-н, с. Долгуша 

Липецкая обл., Елецкий р-н, с. 

Архангельское 

Поправочный коэффициент на местоположение 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

50,00 40,00 60,00 

Дата действия цены 15.08.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

50,00 40,00 60,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений)  
0,94 0,94 0,94 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

47,00 37,60 56,40 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

47,00 37,60 56,40 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

47,00 37,60 56,40 

Общая площадь, кв.м 5 668,0 4 000,0 5 000,0 5 000,0 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

0,922 1,000 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

43,33 37,60 56,40 

Назначение участка земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение участка 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

43,33 37,60 56,40 

Вид разрешенного использования 
для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Поправочный коэффициент на назначение участка 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

43,33 37,60 56,40 

https://www.avito.ru/elets/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_3395409180
https://www.avito.ru/elets/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_3395409180
https://www.avito.ru/elets/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_3395409180
https://www.avito.ru/zadonsk/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_1979879074
https://www.avito.ru/zadonsk/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_1979879074
https://www.avito.ru/zadonsk/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_1979879074
https://www.avito.ru/elets/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_1854790430
https://www.avito.ru/elets/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_1854790430
https://www.avito.ru/elets/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_1854790430
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 

коммуникаций  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

43,33 37,60 56,40 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

43,33 37,60 56,40 

Кол-во внесенных корректировок  2 1 1 

Весовые коэффициенты  1/5 2/5 2/5 

Значение, рублей  8,67 15,04 22,56 

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 46,27 

   Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
262 200,00 

 

 

 

 

Рыночная стоимость 1/5 доли в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, руб.  

(округл.) 

52 400,00  
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Приложение. Расчетная таблица. 

Единый объект оценки (здание с занимаемым земельным участком) 
 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/dolgorukovo/

doma_dachi_kottedzhi/dom_645_

m_na_uchastke_19_sot._19929590

10 

https://www.avito.ru/dolgorukovo/

doma_dachi_kottedzhi/dom_568_

m_na_uchastke_50_sot._39366170

52 

https://www.avito.ru/dolgorukovo/

doma_dachi_kottedzhi/dom_417_

m_na_uchastke_41_sot._29790784

97 

Стоимость кв.м 
 

900 000,00 900 000,00 650 000,00 

Общая площадь, кв.м 48,4 64,5 56,8 41,7 

Адрес 

Липецкая область, р-н. 

Долгоруковский, с/п. 

Стегаловский сельсовет, с. 

Стегаловка, ул. Воронежская, д. 

8 

Липецкая обл., Долгоруковский 

р-н, с. Стегаловка, Юбилейная 

ул. 

Липецкая обл., Долгоруковский 

р-н, Стегаловский сельсовет, с. 

Стегаловка 

Липецкая обл., Долгоруковский 

р-н, Стегаловский сельсовет, с. 

Стегаловка 

Поправочный коэффициент на местоположение 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

900 000,00 900 000,00 650 000,00 

Дата действия цены 15.08.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

900 000,00 900 000,00 650 000,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений)  
0,92 0,92 0,92 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

828 000,00 828 000,00 598 000,00 

Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 5 668,0 1900 5 000,00 4 100,00 

Стоимость занимаемого земельного участка, рублей 
 

87 905 231 330 189 691 

Стоимость улучшения, рублей 
 

740 095 596 670 408 309 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м. 
 

11 474,33 10 504,75 9 791,59 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

11 474,33 10 504,75 9 791,59 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

11 474,33 10 504,75 9 791,59 

Общая площадь, кв.м 48,4 64,5 56,8 41,7 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

1,04 1,02 0,98 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

11 933,30 10 714,85 9 595,76 

Материал стен дома кирпич кирпич кирпич кирпич 

Поправочный коэффициент на материал стен дома 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

11 933,30 10 714,85 9 595,76 

Состояние отделочных работ простая отделка простая отделка простая отделка простая отделка 

https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_645_m_na_uchastke_19_sot._1992959010
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_645_m_na_uchastke_19_sot._1992959010
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_645_m_na_uchastke_19_sot._1992959010
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_645_m_na_uchastke_19_sot._1992959010
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_568_m_na_uchastke_50_sot._3936617052
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_568_m_na_uchastke_50_sot._3936617052
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_568_m_na_uchastke_50_sot._3936617052
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_568_m_na_uchastke_50_sot._3936617052
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_417_m_na_uchastke_41_sot._2979078497
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_417_m_na_uchastke_41_sot._2979078497
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_417_m_na_uchastke_41_sot._2979078497
https://www.avito.ru/dolgorukovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_417_m_na_uchastke_41_sot._2979078497
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на состояние отделочных 

работ  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

11 933,30 10 714,85 9 595,76 

Физическое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое состояние  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  11 933,30 10 714,85 9 595,76 

Кол-во внесенных корректировок  3 3 3 

Весовые коэффициенты  1/3 1/3 1/3 

Значение, рублей  3 977,77 3 571,62 3 198,59 

Скорректированная стоимость жилого здания, 

руб./кв.м 
10 747,97 

   

Рыночная стоимость жилого здания руб. (округл.) 520 200,00    

Рыночная стоимость 1/5 доли в праве общей 

долевой собственности на жилое здание, руб.  

(округл.) 

104 000,00    

Рыночная стоимость 1/5 доли в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, руб.  

(округл.) 

52 400,00    

Рыночная стоимость 1/5 доли в праве общей 

долевой собственности единый объект 

недвижимости (жилое здание с занимаемым 

земельным участком), руб. (округл.) 

156 400,00    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Копии используемой информации 
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