
Финансовый управляющий Герасимова Сергея Александровича Мякишкова Юлия Николаевна
454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Ульяновской  области  от  26.02.2024  по  делу  №  А72-

11425/2023  Герасимов  Сергей  Александрович  (23.03.1978г.р.,  место  рожд:  с.  Криуши 
Ульяновский район Ульяновская область, адрес рег: 433303, Ульяновская обл, Новоульяновск г, 
Криуши с, Затон ул, дом № 47, квартира 22, СНИЛС08606588398, ИНН 732190152875) (далее по 
тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации 
имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Мякишкова  Юлия  Николаевна 
(ИНН  425200647158,  СНИЛС  18918836033,  рег.номер  22153)  -  член  Ассоциация  СОАУ 
"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-
Ямская, д.2/11, стр. 2).
Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость 

единицы, руб.

1 Жилое помещение, площадь: 60,9м², адрес (местонахождение): 422826, Республика 
Татарстан,  Камско-Устьинский  муниципальный  район,  пгт  Куйбышевский  затон, 
улица Куйбышева, д 10, кв 2, кадастровый номер: 16:22:170103:284, доля 2/3 

1 038 000,00

Оценка  стоимости  Жилое  помещение,  площадь:  60,9м²,  адрес  (местонахождение):  422826, 
Республика  Татарстан,  Камско-Устьинский  муниципальный  район,  пгт  Куйбышевский  затон, 
улица  Куйбышева,  д  10,  кв  2,  кадастровый номер:  16:22:170103:284  произведена  финансовым 
управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных 
объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете 
инфоормации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость 2/3 доли  – 1 038 000,00 
руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна
Герасимова  Сергея 
Александровича



 

1 
 

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог №1   Объект-аналог №2   Объект-аналог №3   Объект-аналог №4   

Адрес 

Республика Татарстан, 
Камско-Устьинский 

муниципальный район, пгт 
Куйбышевский затон, 

улица Куйбышева, д 10, кв 
2 

Республика 
Татарстан, 

Лаишевский р-н, 
Нармонское 

сельское поселение, 
с. Нармонка, 

Центральная ул., 18 

0% 

Республика 
Татарстан, 

Чистопольский р-н, 
Данауровское 

сельское поселение, 
д. Данауровка, 

Центральная ул., 25 

0% 

Республика 
Татарстан, Спасский 
р-н, муниципальное 
образование Болгар, 
Болгар, Пионерская 

ул., 31 

0% 

Республика 
Татарстан, Спасский 

р-н, Болгар, ул. 
Шеронова, 37 

0% 

Цена предложения, руб.   2 599 000     2 300 000     2 100 000     2 150 000     

Цена 1 кв.м, руб.   36 248     38 333     36 713     41 346     

Уторговывание   -5,0%   -5,0%   -5,0%   -5,0%   

Скорректированная цена   34 436     36 417     34 878     39 279     

Материал стен дома дерево кирпич -28% кирпич -28% кирпич -28% кирпич -28% 

Этаж 1/2 2/2 0% 2/2 0% 1/5 0% 2/2 0% 

Кол-во комнат 3 3 0% 3 0% 3 0% 3 0% 

Общая площадь 60,9 71,7 0% 60,0 0% 57,2 0% 52,0 0% 

Передаваемые права собственность собственность 0% собственность 0% собственность 0% собственность 0% 

Сан. узел раздельный раздельный 0% раздельный 0% раздельный 0% раздельный 0% 

Летние помещения отсутствует отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% 

Дополнительные улучшения   отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% 

Состояние отделки 
Требуется косметический 

ремонт 

Требуется 
косметический 

ремонт 0 

Требуется 
косметический 

ремонт 0 

Требуется 
косметический 

ремонт 0 

Требуется 
косметический 

ремонт 0 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, руб. 24 286   25 683   24 598   27 702   

Количество внесенных 
корректировок   3   3   3   3   

Вес  75% 75% 75% 75% 

Вес   0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 

Среднеарифметическое значение рыночной стоимости 1 кв.м. сопоставимых 
объектов, руб./кв.м.           25 567   

Стоимость Объекта оценки, рассчитанная в рамках сравнительного подхода, 
руб.           1 557 030   

Рыночная стоимость Объекта оценки, руб. (округленно)           1 557 000   

 

 



 

 

Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 

 

 



 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 



 

 

 

Аналог 1 https://www.avito.ru/stolbische/kvartiry/3-k._kvartira_717_m_22_et._3529766818  

 

 

   

  

https://www.avito.ru/stolbische/kvartiry/3-k._kvartira_717_m_22_et._3529766818


 

 

Аналог 2 https://www.avito.ru/chistopol/kvartiry/3-k._kvartira_60_m_22_et._2151213487  

    

https://www.avito.ru/chistopol/kvartiry/3-k._kvartira_60_m_22_et._2151213487


 

 

Аналог 3 https://www.avito.ru/bolgar/kvartiry/3-k._kvartira_572_m_15_et._4018782501  

 

   

  

https://www.avito.ru/bolgar/kvartiry/3-k._kvartira_572_m_15_et._4018782501


 

 

Аналог 4  https://www.avito.ru/bolgar/kvartiry/3-k._kvartira_52_m_22_et._2504477345  

 

 

  

https://www.avito.ru/bolgar/kvartiry/3-k._kvartira_52_m_22_et._2504477345


 

 

Документы, предоставленные Заказчиком 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 


