
Финансовый управляющий Муртазиной Светланы Анатольевны Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Республики  Башкортостан  от  18.04.2024  по  делу  №

А07-6670/2024 Муртазина Светлана Анатольевна (Дарьина Светлана Анатольевна)  (10.01.1991г.р.,
место  рожд:  гор.  Туймазы  Респ.  Башкортостан,  адрес  рег:  452773,  Башкортостан  Респ,
Туймазинский  р-н,  Татар-Улканово  с,  Нуриманова  ул,  дом  №  3,  СНИЛС14788271714,  ИНН
026903285689) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена
процедура  реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Кудашева
Елизавета  Владимировна  (ИНН  740418776996,  СНИЛС  16552968505,  рег.номер  22151)  -  член
Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва,
ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Нежилое  здание,  кадастровый  номер:  02:46:030701:116,  право  аренды  земельного
участка,  кадастровый  номер:  02:46:100308:721,  адрес:  Республика  Башкортостан,
Туймазинский р-н, с. Аднагулово, ул. Центральная, д. 39/1

2 740 000,00

Оценка  стоимости   произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе
информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет
(расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 2 740 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 

ВладимировнаМуртазиной  Светланы
Анатольевны
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый 
объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   
  

https://www.avito.ru/buzdyak/komme

rcheskaya_nedvizhimost/svobodnogo
_naznacheniya_450_m_4040666464  

https://www.avito.ru/subhankulovo/kommer

cheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznac
heniya_86_m_1040758501  

https://www.avito.ru/sharan/kommerche

skaya_nedvizhimost/torgovaya_ploscha
d_230_m_4385643822  

Цена продажи руб./м2   8 500 000 1 500 000 5 200 000 

Общая площадь м2 149,5 450,0 85,7 230,0 

Цена 1 м2 площади     18 889 17 503 22 609 

Совершенная сделка или 
предложение 

    предложение предложение предложение 

Корректировка %   -10,8 -10,8 -10,8 

Скорректированная цена руб./м2   16 849 15 613 20 167 

Переданные имущественные 
права 

  полное полное полное полное 

Корректировка %   0% 0% 0% 

Условия рынка (время 
предложения)   авг.24 Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0% 0% 0% 

Поправка на площадь объектов 
оценки 

м2 149,5 450,0 85,7 230,0 

Корректировка     16% -14,0% 0,0% 

Местоположение   

Республика 
Башкортостан, 

Туймазинский р-
н, с. Аднагулово, 
ул. Центральная, 

д. 39/1 

Республика Башкортостан, 
Буздякский р-н, Буздякский 

сельсовет, с. Буздяк, ул. Ленина, 28 

Республика Башкортостан, Туймазинский 
р-н, с. Субханкулово, Школьная ул., 8 

Республика Башкортостан, 
Шаранский р-н, Шаранский 

сельсовет, с. Шаран, Центральная 
ул., 9 

Корректировка %   0% 0% 0% 

Назначение объекта   

Объекты 
свободного 
назначения 

Объекты свободного назначения Объекты свободного назначения Объекты свободного назначения 

Корректировка     0% 0% 0% 

https://www.avito.ru/buzdyak/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_450_m_4040666464
https://www.avito.ru/buzdyak/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_450_m_4040666464
https://www.avito.ru/buzdyak/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_450_m_4040666464
https://www.avito.ru/subhankulovo/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_86_m_1040758501
https://www.avito.ru/subhankulovo/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_86_m_1040758501
https://www.avito.ru/subhankulovo/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_86_m_1040758501
https://www.avito.ru/sharan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_230_m_4385643822
https://www.avito.ru/sharan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_230_m_4385643822
https://www.avito.ru/sharan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_230_m_4385643822
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый 
объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Расположение объекта   
Отдельно 

стоящее здание 
Встроенное помещение Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание 

Корректировка     11% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./м2   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   0 0 0 

Этаж   1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка     0% 0% 0% 

Сумма корректировок     27% -14% 0% 

Скорректированная цена руб./м2   21 398 13 427 20 167 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 18 331       

Стоимость объекта с учетом 
стоимости земельного участка 

руб. 2 740 000       

Доля стоимости  земельного 
участка в стоимости комплекса 
недвижимости - 0,11 (коэф.) 

руб. 301 000       

Стоимость аренды земельного 
участка - 0,85 (коэф.) руб. 256 000       

Стоимость здания без учета 
стоимости земельного участка 

руб. 2 484 000       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 

 

 

  

 

 


