
Финансовый управляющий Титеевой Заяны Александровны Камышева Елена Захаровна
454100, а/я 9524, тел: +79178486109, эл. почта: ez.kamysheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Республики Калмыкия от 24.07.2024 по делу № А22-2472/2024
Титеева Заяна Александровна (Илькуева Заяна Александровна) (19.03.1989г.р., место рожд: гор.
Элиста, адрес рег: 358014, Калмыкия Респ, Элиста г, 6 мкр, дом № 5, квартира 55,
СНИЛС13481689079, ИНН 081409875903) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Камышева Елена Захаровна (ИНН 344344472394, СНИЛС
14988336225, рег.номер 22760) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
1 Право аренды на земельный участок, площадь: 6 247 131м², адрес (местонахождение):

Россия, Республика Калмыкия, Ики-Бурульский район, в 35 км по направлению на
юго-восток от ориентира п. Ики-Бурул, категория земель: Земли сельскохозяйственного
назначения, разрешенное использование: Земли сельскохозяйственного использования,
кадастровый номер: 08:02:210101:35

3 657 000,00

Оценка стоимости Право аренды на земельный участок, площадь: 6 247 131м², адрес
(местонахождение): Россия, Республика Калмыкия, Ики-Бурульский район, в 35 км по направлению
на юго-восток от ориентира п. Ики-Бурул, категория земель: Земли сельскохозяйственного

назначения, разрешенное использование: Земли сельскохозяйственного использования,
кадастровый номер: 08:02:210101:35 произведена финансовым управляющим, основываясь на
анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети
Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в

приложениях). Среднерыночная стоимость  – 3 657 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Камышева Елена Захаровна
Титеевой Заяны Александровны
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Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelny

e_uchastki/uchastok_10164_ga_snt_dnp_4149241

597 

https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelny

e_uchastki/uchastok_514_ga_snt_dnp_399874578

4 
 

https://www.avito.ru/neftekumsk/zemelnye_uchast

ki/uchastok_80_ga_snt_dnp_4155849897  

Продавец 89584789498 89809720311 89624944125 

Местоположение 
Республика Калмыкия, Целинный р-н, с. 

Троицкое 

Республика Калмыкия, Целинный р-н, пос. 

Аршан-Булг 

Ставропольский край, Нефтекумский 

муниципальный округ, Нефтекумск 

Стоимость предложения, руб. 1 000 000,00 500 000,00 850 000,00 

Размер участка, м2 1016400,0 514000,0 800000,0 

Дата продажи (предложения к продаже) 2 октября 2024 г. 6 октября 2024 г. 19 сентября 2024 г. 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Расположение (Наличие расположенных 

рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Наличие построек Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   1 000 000,00 500 000,00 850 000,00 

Размер участка м2 6 247 131,0 1 016 400,0 514 000,0 800 000,0 

Торг %   -12,0 -12,0 -12,0 

Стоимость     880 000,00 440 000,00 748 000,00 

Стоимость за м2     0,87 0,86 0,94 

Совершенная сделка или 

предложение 
    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время 

предложения) 
  10 октября 2024 г. 2 октября 2024 г. 6 октября 2024 г. 19 сентября 2024 г. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Передаваемые имущественные 

права 
  Краткосрочная аренда Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   -30,0 -30,0 -20,0 

https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_10164_ga_snt_dnp_4149241597
https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_10164_ga_snt_dnp_4149241597
https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_10164_ga_snt_dnp_4149241597
https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_514_ga_snt_dnp_3998745784
https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_514_ga_snt_dnp_3998745784
https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_514_ga_snt_dnp_3998745784
https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_514_ga_snt_dnp_3998745784
https://www.avito.ru/neftekumsk/zemelnye_uchastki/uchastok_80_ga_snt_dnp_4155849897
https://www.avito.ru/neftekumsk/zemelnye_uchastki/uchastok_80_ga_snt_dnp_4155849897
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Местоположение   

Россия, Калмыкия Республика, Ики-

Бурульский район, примерно в 35 км 

от ориентира по направлению на юго-

восток от п. Ики-Бурул Ики-

Бурульского СМО 

Республика Калмыкия, 

Целинный р-н, с. 

Троицкое 

Республика Калмыкия, 

Целинный р-н, пос. 

Аршан-Булг 

Ставропольский край, 

Нефтекумский 

муниципальный округ, 

Нефтекумск 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка м2 6 247 131,00 1 016 400,0 514 000,0 800 000,0 

Корректировка %   0,0 -11,0 -11,0 

Назначение участка   

Земли сельскохозяйственного 

назначения, для сельскохозяйственного 

производства 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

  Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Наличие построек   Отсутствует Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение 
%   -30,0 -41,0 -31,0 

Скорректированная стоимость руб./м2   0,61 0,51 0,65 

Стоимость объекта руб./м2 0,59       

Стоимость объекта (округлено) руб. 3 657 000,00       

 

 

 

* Земельный участок принят в расчёт как свободный от построек. 

 

 

 



 

 

Приложения 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

Аналог 1 

https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_514_ga_snt_dnp_3998745784  

 

 

  

https://www.avito.ru/kalmykiya_troitskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_514_ga_snt_dnp_3998745784


 

 

Аналог 2 https://www.avito.ru/omsk/zemelnye_uchastki/uchastok_7_ga_snt_dnp_1937376243 

 

 

  

https://www.avito.ru/omsk/zemelnye_uchastki/uchastok_7_ga_snt_dnp_1937376243


 

 

Аналог 3 https://www.avito.ru/neftekumsk/zemelnye_uchastki/uchastok_80_ga_snt_dnp_4155849897  

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/neftekumsk/zemelnye_uchastki/uchastok_80_ga_snt_dnp_4155849897


 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 


