
Финансовый управляющий Анзароковой Саиды Руслановны Королева Евгения Леонидовна
454128, а/я 10764, тел: +79123230356, эл. почта: korolevael74@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Кабардино-Балкарской Республики от 11.01.2024 по делу №
А20-4524/2023 Анзарокова Саида Руслановна (24.04.1987г.р., место рожд: а. Кошехабль

Кошехабльского р-на Краснодарского края , адрес рег: 361535, Кабардино-Балкарская Респ, Баксан
г, Фрунзе ул, дом № 11, квартира 46, СНИЛС11477654169, ИНН 010301970425) (далее по тексту -
должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества
гражданина. Финансовым управляющим утвержден Королева Евгения Леонидовна (ИНН
744885201064, СНИЛС 17091825071, рег.номер 22152) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
2 Здание (нежилое/магазин) общей площадью 13,8 кв.м (кад номер: 07:01:0800062:326),

расположенный на земельном участке площадью 16,0 кв.м (кад номер:
07:01:0800052:111) по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г Баксан, ул Фрунзе,
д 7, (внутри двора). 1/2 доли.

 372 000,00

Оценка стоимости здания (нежилое/магазин) общей площадью 13,8 кв.м (кад номер:
07:01:0800062:326), расположенного на земельном участке площадью 16,0 кв.м (кад номер:
07:01:0800052:111) по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, г Баксан, ул Фрунзе, д 7, (внутри
двора).произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых
предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии

использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость 1/2 доли  – 372 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Королева Евгения Леонидовна

Анзароковой Саиды Руслановны
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Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://onrealt.ru/baksan/kypit-pomeshchenie-

svobodnogo-naznacheniya/66925340 

https://www.avito.ru/baksan/kommercheskaya_ned

vizhimost/torgovaya_ploschad_12_m_3419701166  

https://www.avito.ru/prohladnyy/kommercheskaya

_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_20_m_121804

0507 

Продавец контакты закрыты 89626497874 89662676376 

Адрес 
Кабардино-Балкариия, Баксан, 

Революционная 7 и 5 

Кабардино-Балкарская Республика, 

Баксан, пр-т Ленина 

Кабардино-Балкарская Республика, 

Прохладный, ул. Гагарина, 63 

Стоимость (предложения) продажи 2 900 000,00 650 000,00 1 000 000,00 

Общая площадь , м2 40,0 12,0 20,0 

Земельный участок, м2 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют 

Время продажи (предложения) 7 сентября 2024 г. 22 сентября 2024 г. 15 сентября 2024 г. 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Назначение Объекта оценки Торговая площадь Торговая площадь Торговая площадь 

Наличие парковки Присутствует (общественная) Присутствует (общественная) Присутствует (общественная) 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://onrealt.ru/baksan/kypit-

pomeshchenie-svobodnogo-

naznacheniya/66925340 

https://www.avito.ru/baksan/komm

ercheskaya_nedvizhimost/torgovay

a_ploschad_12_m_3419701166 

https://www.avito.ru/prohladnyy/ko

mmercheskaya_nedvizhimost/torgo

vaya_ploschad_20_m_1218040507 

Продавец   контакты закрыты 89626497874 89662676376 

Стоимость (предложения) 

продажи  
  2 900 000,00 650 000,00 1 000 000,00 

Корректировка на торг, %   -8,4 -8,4 -8,4 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  2 656 400,00 595 400,00 916 000,00 

Площадь дома, м2 13,8 40,0 12,0 20,0 

Стоимость 1м2   66 410,00 49 617,00 45 800,00 

Земельный участок, м2 16,0 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют 

Корректировка на площадь ЗУ %   0,0 0,0 0,0 

https://onrealt.ru/baksan/kypit-pomeshchenie-svobodnogo-naznacheniya/66925340
https://onrealt.ru/baksan/kypit-pomeshchenie-svobodnogo-naznacheniya/66925340
https://www.avito.ru/baksan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_12_m_3419701166
https://www.avito.ru/baksan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_12_m_3419701166
https://www.avito.ru/prohladnyy/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_20_m_1218040507
https://www.avito.ru/prohladnyy/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_20_m_1218040507
https://www.avito.ru/prohladnyy/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_20_m_1218040507


 

2 
 

Адрес (местоположение) 

Кабардино-Балкарская 

Республика, г Баксан, ул Фрунзе, 

д 7, (внутри двора) 

Кабардино-Балкариия, Баксан, 

Революционная 7 и 5 

Кабардино-Балкарская 

Республика, Баксан, пр-т Ленина 

Кабардино-Балкарская 

Республика, Прохладный, ул. 

Гагарина, 63 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Дата продажи (предложения) 11 октября 2024 г. 7 сентября 2024 г. 22 сентября 2024 г. 15 сентября 2024 г. 

Корректировка на дату продажи 

(предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 

Расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Категория земельного участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 

собственности, % 
  0,0 0,0 0,0 

Общая площадь , м2 13,8 40,0 12,0 20,0 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 

Расположение относительно 

"красной линии" 
В отдалении от красной линии В отдалении от красной линии В отдалении от красной линии В отдалении от красной линии 

Корректировка на 

наличие/отсутствие отопления, 

%    

0,0 0,0 0,0 

Витринное остекление Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 
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Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Тип помещения Встроенное Встроенное Встроенное Встроенное 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Удовлетворительное  Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на техническое 

состояние, %  
  0,0 0,0 0,0 

Инженерные коммуникации. 

Водоснабжение и канализация 

помещений 

Данные отсутствуют Электричество, отопление Электричество, отопление Электричество, отопление 

Корректировка на 

дополнительные 

улучшения/мебель, % 

  0,0 0,0 0,0 

Материал стен Прочие материалы Прочие материалы Прочие материалы Прочие материалы 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Этаж расположения 01 из 01 01 из 01 01 из 01 01 из 01 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 

Наличие парковки Присутствует (общественная) Присутствует (общественная) Присутствует (общественная) Присутствует (общественная) 

Корректировка на 

наличие/отсутствия разводки 

коммуникаций, %, % 

  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение 
  0,0 0,0 0,0 
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Скорректированная стоимость, 

руб. 
  66 410,00 49 617,00 45 800,00 

Тип отделки Стандарт Стандарт Стандарт Стандарт 

Корректировка на тип отделки, 

руб./кв.м. 
  0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 

аналогов, руб. 
  66 410,00 49 617,00 45 800,00 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м. объекта оценки, руб. 
53 942       

Рыночная стоимость Объекта 

оценки, руб. 
744 000,00       

Рыночная стоимость земельного 

участка в стоимости 

домовладения, руб. (12% 

согласно данным 

https://statrielt.ru) , руб.    

89 280,00       

Рыночная стоимость дома без 

стоимости земельного участка, 

руб. 

654 720,00       

Рыночная 1/2 доли стоимость 

Объекта оценки, руб. 
372 000,00       

 

 

 



 

 

Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 

 

 

 



 

 

 

  



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

Аналог 1 https://onrealt.ru/baksan/kypit-pomeshchenie-svobodnogo-naznacheniya/66925340  

 

  

https://onrealt.ru/baksan/kypit-pomeshchenie-svobodnogo-naznacheniya/66925340


 

 

Аналог 2 

https://www.avito.ru/baksan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_12_m_3419701166  

 

  

https://www.avito.ru/baksan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_12_m_3419701166


 

 

Аналог 3 

https://www.avito.ru/prohladnyy/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_20_m_121804

0507  

 

 

 

  

https://www.avito.ru/prohladnyy/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_20_m_1218040507
https://www.avito.ru/prohladnyy/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_20_m_1218040507


 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 


