
Финансовый управляющий Крапивко Валерия Николаевича Агнаева Екатерина Сергеевна
454128 г.Челябинск а/я 10769, тел: +79128982834, эл. почта: agnaevaekaterina@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Челябинской области от 11.06.2024 по делу № А76-10780/2024

Крапивко  Валерий  Николаевич  (01.10.1966г.р.,  место  рожд:  пос.  Новый  путь  Чесменского  р-на
Челябинской обл., адрес рег: 457248, Челябинская обл, Чесменский р-н, Новый Путь п, Лесная ул,
дом  №  3,  СНИЛС02526134013,  ИНН  744300738601)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Агнаева Екатерина Сергеевна (ИНН 742304322791, СНИЛС
15037456549, рег.номер 22910) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

7 Иное,  площадь:  48,8м²,  кадастровый  номер:  74:24:0604001:648,  земельный  участок  ,
площадь: 1 200м², кадастровый номер: 74:24:0604001:386

898 000,00

Оценка  стоимости  Иное,  площадь:  48,8м²,  кадастровый  номер:  74:24:0604001:648,  земельный
участок  ,  площадь:  1  200м²,  кадастровый  номер:  74:24:0604001:386  произведена  финансовым
управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных
объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете
информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 898 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Агнаева Екатерина Сергеевна
Крапивко Валерия Николаевича
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый объект 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник 
информации 

  

  

https://www.avito.ru/chelyabinskaya_

oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvi

zhimost/svobodnogo_naznacheniya_7

0_m_3902403162 

https://www.avito.ru/verhneuralsk/komm

ercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_plos

chad_132_m_3731155935 

https://www.avito.ru/chelyabinskaya_obla

st_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost

/torgovaya_ploschad_91.8_m_390945976

9  

Цена продажи руб./м2   1 200 000 3 000 000 1 620 000 

Общая площадь м2 48,8 70,0 132,0 91,8 

Цена 1 м2 площади     17 143 22 727 17 647 

Совершенная сделка 
или предложение 

    предложение предложение предложение 

Корректировка %   -10,8 -10,8 -10,8 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   15 292 20 272 15 741 

Переданные 
имущественные права 

  полное полное полное полное 

Корректировка %   0% 0% 0% 

Условия рынка (время 
предложения)   июл.24 Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0% 0% 0% 

Поправка на площадь 

объектов оценки 
м2 48,8 70,0 132,0 91,8 

Корректировка     0% 0,0% 0,0% 

Местоположение   

Челябинская обл., 
Чесменский район, п. 

Углицкий, ул. Зеленая, 
дом 41 

Челябинская обл., Троицк, пр-т 
Строителей, 18 

Челябинская обл., Верхнеуральский р-

н, Верхнеуральское городское 
поселение, Верхнеуральск, ул. 

Ерёмина, 39 

Челябинская обл., Троицкий р-н, 
Троицко-Совхозное сельское 

поселение, пос. Белоключевка, ул. 
Мира, 51А 

Корректировка %   0% 0% 0% 

https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_70_m_3902403162
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_70_m_3902403162
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_70_m_3902403162
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_70_m_3902403162
https://www.avito.ru/verhneuralsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_132_m_3731155935
https://www.avito.ru/verhneuralsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_132_m_3731155935
https://www.avito.ru/verhneuralsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_132_m_3731155935
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_91.8_m_3909459769
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_91.8_m_3909459769
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_91.8_m_3909459769
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_91.8_m_3909459769
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый объект 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Назначение объекта   
Объект свободного 

назначения 
Объект свободного назначения Объект свободного назначения Объект свободного назначения 

Корректировка     0% 0% 0% 

Расположение объекта   
Отдельно стоящее 

здание 
Встроенное помещение Встроенное помещение Отдельно стоящее здание 

Корректировка     11% 11% 0% 

Уровень отделки   Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка     0% 0% 0% 

Этаж   1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка     0% 0% 0% 

Сумма корректировок     11% 11% 0% 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   16 974 22 502 15 741 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 18 406       

Стоимость объекта с 
учетом стоимости 
земельного участка 

руб. 898 000       

Стоимость земельного 
участка в стоимости 
комплекса 
недвижимости - 0,18 

(коэф.) 

руб. 162 000       

Стоимость здания без 
учета стоимости 
земельного участка 

руб. 736 000       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 
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