
Финансовый управляющий Каяевой Руизы Сумановны Агнаева Екатерина Сергеевна
454128 г.Челябинск а/я 10769, тел: +79128982834, эл. почта: agnaevaekaterina@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного  суда  Ростовской  области   от  04.06.2024  по  делу  № А53-10693/2024

Каяева Руиза Сумановна (Сулейманова Руиза Сумановна) (10.05.1981г.р.,  место рожд: к-з Октябрь
Гулистанского  р-на  Сырдарьинской  обл.,  адрес  рег:  347673,  Ростовская  обл,  Егорлыкский  р-н,
Объединенный  х,  Заречная  ул,  дом  №  96,  СНИЛС14889491841,  ИНН  610999854420)  (далее  по
тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации
имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Агнаева Екатерина Сергеевна (ИНН
742304322791,  СНИЛС  15037456549,  рег.номер  22910)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой дом, дача, площадь: 48,8м², кадастровый номер: 61:10:0080101:1691, земельный
участок , площадь: 7 900м², кадастровый номер: 61:10:0080101:168, доля 1/2

630 000,00

Оценка стоимости Жилой дом, дача, площадь: 48,8м², кадастровый номер: 61:10:0080101:1691,
земельный  участок  ,  площадь:  7  900м²,  кадастровый  номер:  61:10:0080101:168  произведена
финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях
аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при
расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 630 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Агнаева Екатерина Сергеевна
Каяевой Руизы Сумановны
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый 
участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации     

https://www.avito.ru/tselina/zemelny
e_uchastki/uchastok_385_sot._izhs_4

243160553 

https://www.avito.ru/tselina/zemelnye_uchas
tki/uchastok_206_sot._izhs_4274569314 

https://www.avito.ru/egorlykskaya/ze
melnye_uchastki/uchastok_12_sot._iz

hs_2621711568 

Цена продажи руб.   650 000 400 000 250 000 

Размер участка кв. м. 7 900,00 3 850 2 060 1 200 

Стоимость за сотку     169 194 208 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, % %   -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная цена руб./м2   151,9 174,8 187,5 

Условия рынка (время 
предложения)   Июль 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   151,9 174,8 187,5 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   151,9 174,8 187,5 

Местоположение   

Ростовская обл., 
Егорлыкский район, 

х. Объединенный, ул. 
Заречная, дом №112 

Ростовская обл., Целинский р-н, 
Михайловское сельское поселение, 
хутор Хлебородный, Степная ул. 

Ростовская обл., Целинский р-н, 
Михайловское сельское поселение, с. 

Петровка 

Ростовская обл., Егорлыкский р-н, 
Егорлыкское сельское поселение, 

станица Егорлыкская, Плодовая ул. 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   151,9 174,8 187,5 

https://www.avito.ru/tselina/zemelnye_uchastki/uchastok_385_sot._izhs_4243160553
https://www.avito.ru/tselina/zemelnye_uchastki/uchastok_385_sot._izhs_4243160553
https://www.avito.ru/tselina/zemelnye_uchastki/uchastok_385_sot._izhs_4243160553
https://www.avito.ru/tselina/zemelnye_uchastki/uchastok_206_sot._izhs_4274569314
https://www.avito.ru/tselina/zemelnye_uchastki/uchastok_206_sot._izhs_4274569314
https://www.avito.ru/egorlykskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2621711568
https://www.avito.ru/egorlykskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2621711568
https://www.avito.ru/egorlykskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2621711568
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый 
участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Площадь участка кв. м. 7 900,00 3 850 2 060 1 200 

Корректировка %   -11,00 -17,00 -20,00 

Скорректированная цена руб./м2   135,2 145,0 150,0 

Назначение участка   

Земли населенных 
пунктов. Для ведения 
личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов. Для 
ведения личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов. Для ведения 
личного подсобного хозяйства 

Земли населенных пунктов. Для 
ведения личного подсобного 

хозяйства 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   135,2 145,0 150,0 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 143,4       

Стоимость объекта руб. 1 133 000       

Стоимость 1/2 доли 
объекта 

руб. 567 000       
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Таблица 2 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   
https://www.avito.ru/egorlykskaya/d
oma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_n

a_uchastke_45_sot._3957076209 

https://www.avito.ru/mechetinskaya/d
oma_dachi_kottedzhi/dom_90_m_na_

uchastke_70_sot._3017494415 

https://www.avito.ru/mechetinskaya
/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_
na_uchastke_429_sot._4185708312 

Стоимость (предложения) продажи    1 100 000 1 550 000 900 000 

Стоимость 1м2   14 667 17 222 12 162 

Корректировка на торг, %   -10,00 -10,00 -10,00 

Скорректированная стоимость, руб.   990 000 1 395 000 810 000 

Земельный участок, кв. м. 7 900 4 500 7 000 4 290 

Корректировка на площадь з.у., руб.    -645 423 -1 003 992 -615 304 

Скорректированная стоимость, руб.   344 577 391 008 194 696 

Стоимость 1м2   4 594 4 345 2 631 

Адрес 
Ростовская обл., Егорлыкский 
район, х. Объединенный, ул. 

Заречная, дом №112 

Ростовская обл., Егорлыкский р-н, 
Войновское сельское поселение, 
хутор Войнов, Садовая ул., 157 

Ростовская обл., Зерноградский р-н, 
Россошинское сельское поселение, 

хутор 1-й Россошинский 

Ростовская обл., Зерноградский р-
н, Россошинское сельское 

поселение, хутор 1-й 
Россошинский, Степная ул. 

Корректировка на местоположение, 
%   

0,00 0,00 0,00 

Время продажи (предложения) Июль 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка на время продажи 
(предложения), % 

  0,00 0,00 0,00 

Расположение 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих 
привлекательность конкретного 

объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Корректировка на расположение 
(Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих/повышающих 
привлекательность объекта), % 

  

0,00 0,00 0,00 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

https://www.avito.ru/egorlykskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_45_sot._3957076209
https://www.avito.ru/egorlykskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_45_sot._3957076209
https://www.avito.ru/egorlykskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_45_sot._3957076209
https://www.avito.ru/mechetinskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_90_m_na_uchastke_70_sot._3017494415
https://www.avito.ru/mechetinskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_90_m_na_uchastke_70_sot._3017494415
https://www.avito.ru/mechetinskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_90_m_na_uchastke_70_sot._3017494415
https://www.avito.ru/mechetinskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_na_uchastke_429_sot._4185708312
https://www.avito.ru/mechetinskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_na_uchastke_429_sot._4185708312
https://www.avito.ru/mechetinskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_74_m_na_uchastke_429_sot._4185708312
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,00 0,00 0,00 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 
собственности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Общая площадь , м2 48,8 75,0 90,0 74,0 

Корректировка на площадь, %   0,00 0,00 0,00 

Техническое состояние Неудовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на состояние, %   -33,00 -33,00 -33,00 

Материал стен Из прочих материалов Кирпич Кирпич Кирпич 

Корректировка на материал стен, %   0,00 0,00 0,00 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,00 0,00 0,00 

Степень готовности, % 100 100 100 100 

Корректировка на процент 
готовности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на 
наличие/отсутствие ограждения, % 

  0 0 0 

Подъезд Хороший Хороший Хороший Хороший 

Корректировка на качество 
подъезда, % 

  0,00 0,00 0,00 

Сумма всех корректировок, %   -33,00 -33,00 -33,00 

Скорректированная стоимость 
объектов-аналогов, 1м2 руб.   3 078 2 911 1 763 

Скорректированная стоимость 
объекта оценки, 1м2 руб. 2 584       

Рыночная стоимость улучшений без 
учета стоимости з.у., руб. 126 000,00       
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Рыночная стоимость земельного 
участка (Таблица 1), руб. 1 133 000       

Рыночная стоимость объекта оценки 
с учетом стоимости улучшений и 
земельного участка, руб. 

1 259 000       

Рыночная стоимость 1/2 доли объекта 
оценки без учета стоимости з.у., руб. 63 000,00       

Рыночная стоимость 1/2 доли 
земельного участка, руб. 567 000       

Рыночная стоимость 1/2 доли объекта 
оценки с учетом стоимости 
земельного участка, руб. 

630 000       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 
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