
Финансовый управляющий Чупахиной Наталии Валерьевны Мякишкова Юлия Николаевна
454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Нижегородской области от 22.05.2023 по делу № А43-7218/2023

Чупахина  Наталия  Валерьевна  (09.04.1991г.р.,  место  рожд:  гор.  Нижний  Новгород  ,  адрес  рег:
603096,  Нижегородская  обл,  Нижний  Новгород  г,  Мокроусова  ул,  дом  №  30,  квартира  10,
СНИЛС14106110893,  ИНН  526309596805)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Мякишкова Юлия Николаевна (ИНН 425200647158, СНИЛС
18918836033, рег.номер 22153) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Квартира,  площадь:  48,4м²,  адрес  (местонахождение):  606400,  Нижегородская  обл,
Балахнинский  р-н,  Истомино  д,  Генерала  Маргелова  ул,  дом  №  69,  квартира  12,
кадастровый номер: 52:17:0020702:1548

675 178,39

Оценка  стоимости  Квартира,  площадь:  48,4м²,  адрес  (местонахождение):  606400,
Нижегородская обл, Балахнинский р-н, Истомино д, Генерала Маргелова ул, дом № 69, квартира 12,
кадастровый  номер:  52:17:0020702:1548  произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на
анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети
Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в
приложениях). Среднерыночная стоимость  – 675 178,39 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна
Чупахиной Наталии Валерьевны



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Квартира 
Описание объекта 

оценки Квартира: общая площадь: 48.4 кв.м, адрес: Нижегородская область, р-н Балахнинский, д Истомино, ул Генерала Маргелова, д 69, кв 12, доля в праве: 1/3. 

Параметры и 

корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки:  

04.07.2024 г. 06.06.2024 г. 03.07.2024 г. 21.06.2024 г. 

Ссылка на объявление: https://www.avito.ru/balahna/kvartiry/2-

k._kvartira_467_m_25_et._3677213537 
https://www.avito.ru/balahna/kvartiry/2-

k._kvartira_52_m_15_et._3977330998 
https://www.avito.ru/gidrotorf/kvartiry/2-

k._kvartira_54_m_55_et._2805194332 
Цена предложения, руб.: 2 000 000,00 2 000 000,00 2 500 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 
Параметр: общая 

площадь, кв.м 48.4 46,7 52 54 

Параметр: адрес Нижегородская область, р-н 

Балахнинский, д Истомино, ул 

Генерала Маргелова, д 69, кв 12 

Нижегородская обл., Балахнинский 

муниципальный округ, д. Истомино, ул. 

Генерала Маргелова, 69 

Нижегородская обл., Балахнинский 

муниципальный округ, д. Истомино, ул. 

Генерала Маргелова, 70 

Нижегородская обл., Балахнинский 

муниципальный округ, рп. Гидроторф, 

Южная ул., 1 
Параметр: доля в праве 1/3    

Корректировки 
Корректировка на уторговывание, %: 3,00 3,00 3,00 
Цена после уторговывания, руб.: 1 940 000,00 1 940 000,00 2 425 000,00 
Удельные единицы по 

параметру общая 

площадь, кв.м 
48.4 46,7 52 54 

Цена за удельную единицу, руб.: 41 541,76 37 307,69 44 907,41 
Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

Параметр: этаж 4 2 1 5 
корректировка на этаж 0,00 3,00 1,50 
Параметр: этажность 5 5 5 5 
Корректировка на этажность дома 0,00 0,00 0,00 
Параметр: материал 

стен дома 
Панельные/блочные 

Панельные/блочные Панельные/блочные Панельные/блочные 

корректировка на тип дома 0,00 0,00 0,00 
Итоговая корректировка в % на каждый аналог:  0,00 3,00 1,50 
Цена за удельную единицу после процентной 

корректировки, руб: 41 541,76 38 426,92 45 581,02 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  41 849,90 
Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 2 025 535,16 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 41 849,90 

 

Таким образом, стоимость 1/ 3 доли имущества составит  675 178,39 руб. 





 

 



 

 



 
Аналог 1 



 
Аналог 2 



 
Аналог 3 

 


