
Финансовый управляющий Герасимовой Натальи Олеговны Горина Валерия Витальевна
454128, а/я 10762, тел: +79159570171, эл. почта: leragorina97@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Нижегородской  области  от  24.06.2024  по  делу  №

А43-15351/2024  Герасимова  Наталья  Олеговна  (02.07.1971г.р.,  место  рожд:  пос.  Зырянка
Верхнеколымский р-он Якутская АССР, адрес рег: 607039, Нижегородская обл, Выкса г, Дружба п,
Дружба мкр, дом № 34, квартира 10, СНИЛС00827255439, ИНН 524705440759) (далее по тексту -
должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества
гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Горина  Валерия  Витальевна  (ИНН
490202146900,  СНИЛС  16598116508,  рег.номер  22966)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой дом, дача, площадь: 30,6м², кадастровый номер: 52:39:0020001:1244, земельный
участок 

668 057,06

Оценка стоимости Жилой дом, дача, площадь: 30,6м², кадастровый номер: 52:39:0020001:1244,
земельный участок  произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации
о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная
стоимость  – 668 057,06 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Горина Валерия Витальевна
Герасимовой Натальи Олеговны



Финансовый управляющий Герасимовой Натальи Олеговны Горина Валерия Витальевна
454128, а/я 10762, тел: +79159570171, эл. почта: leragorina97@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Нижегородской  области  от  24.06.2024  по  делу  №

А43-15351/2024  Герасимова  Наталья  Олеговна  (02.07.1971г.р.,  место  рожд:  пос.  Зырянка
Верхнеколымский р-он Якутская АССР, адрес рег: 607039, Нижегородская обл, Выкса г, Дружба п,
Дружба мкр, дом № 34, квартира 10, СНИЛС00827255439, ИНН 524705440759) (далее по тексту -
должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества
гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Горина  Валерия  Витальевна  (ИНН
490202146900,  СНИЛС  16598116508,  рег.номер  22966)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Земельный  участок,  площадь:  1  500м²,  адрес  (местонахождение):  607007,
Нижегородская  обл,  Кулебаки  г,  Саваслейка  с,  Школьная  ул,  домовладение  №  33,
кадастровый номер: 52:39:0020001:201

216 270,00

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  площадь:  1  500м²,  адрес  (местонахождение):  607007,
Нижегородская  обл,  Кулебаки  г,  Саваслейка  с,  Школьная  ул,  домовладение  №  33,  кадастровый
номер:  52:39:0020001:201  произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе
информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет
(расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 216 270,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Горина Валерия Витальевна
Герасимовой Натальи Олеговны



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Здание, расположенное на земельном участке 
Описание объекта оценки Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь здания: 30,6 кв.м, кадастровый номер здания: 52:39:0020001:1244, площадь участка: 

1500 кв.м, кадастровый номер участка: 52:39:0020001:201, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для ведения личного 

подсобного хозяйства, адрес: Нижегородская обл, г Кулебаки, с Саваслейка, ул Школьная, д. 33. 
Параметры и 

корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки:  

31.10.2024 г. 15.10.2024 г. 27.10.2024 г. 04.10.2024 г. 

Ссылка на объявление: 
https://www.avito.ru/nizhegorodskaya_oblast_druzhba/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_42_m_na_uchastke_7_sot._

2497792093 

https://www.avito.ru/kulebaki/doma_dachi_kottedzhi/d

om_47_m_na_uchastke_10_sot._4053314004 
https://www.avito.ru/kulebaki/doma_dachi_kottedzhi/d

om_41_m_na_uchastke_12_sot._3979045959 

Цена предложения, руб.: 1 100 000,00 1 700 000,00 950 000,00 
Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь 

здания, кв.м 30,6 42 47 41 

Параметр: площадь 

участка 1500 700 1000 1200 

Параметр: категория 

земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: разрешенное 

использование участка 
Для ведения личного 

подсобного хозяйства Для ведения личного подсобного хозяйства Для ведения личного подсобного хозяйства Для ведения личного подсобного хозяйства 

Параметр: адрес Нижегородская обл, г 

Кулебаки, с Саваслейка, 

ул Школьная, д. 33 

Нижегородская обл., г.о. Выкса, с. Туртапка, 

ул. Ленина, 45 
Нижегородская обл., г.о. Кулебаки, с. 

Мурзицы, ул. Бадаева, 1 
Нижегородская обл., г.о. Кулебаки, сельский 

пос. Велетьма, ул. Комлева, 68 

Корректировки 
Корректировка на уторговывание, %: 7,90 7,90 7,90 
Цена после уторговывания, руб.: 1 013 100,00 1 565 700,00 874 950,00 
Удельные единицы по 

параметру площадь 

здания, кв.м 
30,6 42 47 41 

Цена за удельную единицу, руб.: 24 121,43 33 312,77 21 340,24 
Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

корректировка на стоимость участка в составе 

комплекса недвижимости, % -12,00 -12,00 -12,00 

Параметр: физическое 

состояние здания 
неудовлетворительное 

неудовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

корректировка на физическое состояние здания 0,00 -7,00 -7,00 
Итоговая корректировка в % на каждый аналог:  -12,00 -19,00 -19,00 
Цена за удельную единицу после процентной 

корректировки, руб: 21 226,86 26 983,34 17 285,59 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  21 831,93 
Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 668 057,06 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 21 831,93 
  



 

Земельный участок 
Описание объекта оценки Земельный участок: адрес: Нижегородская обл., го г. Кулебаки, с. Саваслейка, ул. Школьная, земельный участок 33, общая площадь: 1500 кв.м, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование: Для ведения личного подсобного хозяйства, кадастровый номер: 52:39:0020001:201. 
Параметры и 

корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки:  

31.10.2024 г. 27.10.2024 г. 05.10.2024 г. 28.10.2024 г. 

Ссылка на объявление: https://www.avito.ru/savasleyka/zemelnye_uchast

ki/uchastok_22_sot._izhs_1900132260 
https://www.avito.ru/kulebaki/zemelnye_uchastk

i/uchastok_11_sot._izhs_4132017331 
https://www.avito.ru/kulebaki/zemelnye_uchastk

i/uchastok_10_sot._izhs_3482866971 
Цена предложения, руб.: 200 000,00 200 000,00 200 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 
Параметр: адрес Нижегородская обл., го г. 

Кулебаки, с. Саваслейка, 

ул. Школьная, земельный 

участок 33 

Нижегородская обл., г.о. Кулебаки, с. 

Саваслейка, ул. Октября, 26 
Нижегородская обл., г.о. Кулебаки, с. 

Мурзицы, Прудовая ул. 
Нижегородская обл., г.о. Кулебаки, с. 

Мурзицы, Западная ул. 

Параметр: общая 

площадь, кв.м 1500 2200 1100 1000 

Параметр: категория 

земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: разрешенное 

использование 
Для ведения личного 

подсобного хозяйства Для ведения личного подсобного хозяйства Для ведения личного подсобного хозяйства Для ведения личного подсобного хозяйства 

Корректировки 
Корректировка на уторговывание, %: 8,50 8,50 8,50 
Цена после уторговывания, руб.: 183 000,00 183 000,00 183 000,00 
Удельные единицы по 

параметру общая 

площадь, кв.м 
1500 2200 1100 1000 

Цена за удельную единицу, руб.: 83,18 166,36 183,00 
Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  144,18 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 216 270,00 
Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 144,18 

 





 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 
 



 
 



 

 



 

 



 

 

 


