
ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЛАН 
помещения   

(вид объекта недвижимости, в отношении которого подготовлен технический план,
 в родительном падеже)

Дата подготовки технического плана: 08.08.2024
(число, месяц, год)

Общие сведения о кадастровых работах

1. Технический план подготовлен в результате выполнения кадастровых работ в связи с: 
внесение изменений в сведения о площади помещения с кадастровым номером 
69:30:0070172:472.

2. Сведения о заказчике кадастровых работ

В отношении физического лица:

фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии) физического лица –

страховой номер индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионного 
страхования Российской Федерации (СНИЛС) –

наименование и реквизиты документа, удостоверяющего личность –

адрес постоянного места жительства или преимущественного пребывания –

В отношении юридического лица, органа государственной власти, органа местного 
самоуправления:

полное или сокращенное (в случае, если имеется) наименование Тверское отделение №8607 
ОАО "Сбербанк России"

основной государственный регистрационный номер 1027700132195

идентификационный номер налогоплательщика 7707083893

В отношении иностранного юридического лица:

полное наименование –

страна регистрации (инкорпорации) –

3. Сведения о кадастровом инженере

Фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии) Абакшина Наталья Александровна

Основной  государственный  регистрационный  номер  кадастрового  инженера  –
индивидуального предпринимателя (ОГРНИП): –

Страховой номер индивидуального лицевого счета 02708034930

Уникальный  реестровый  номер  в  реестре  саморегулируемых организаций  кадастровых
инженеров и дата внесения сведений о физическом лице в такой реестр 542 от 21.02.2014 г. 

Полное  или  сокращенное  (в  случае,  если  имеется)  наименование  саморегулируемой
организации  кадастровых  инженеров,  членом  которой  является  кадастровый  инженер



СРО"ОПКД" 

Контактный телефон 89607176422

Почтовый адрес и адрес электронной почты (при наличии), по которым осуществляется связь с
кадастровым инженером 170034, Тверская обл, г Тверь, ул Ерофеева, д. 4, navasi.1977@mail.ru

Полное  или  (в  случае,  если  имеется)  сокращенное  наименование  юридического  лица,  если
кадастровый инженер является работником юридического лица, адрес юридического лица ООО
"ГлавноЕ БТИ", 170034, Тверская обл, г Тверь, ул Ерофеева, д. 4 

Наименование,  номер  и  дата  документа,  на  основании  которого  выполняются  кадастровые
работы Договор №6-05/2024 от 07.05.2024 г.



Исходные данные

Перечень документов, использованных при подготовке технического плана:

№
п/п

Вид Дата Номер Наименование Иные сведения

1 2 3 4 5 6

1 Иной документ 20.05.2024 КУВИ-
001/2024-
134899347

Выписка из 
ЕГРН об объекте 
недвижимости

Выписка из 
ЕГРН.pdf

2 Иной документ 01.10.2023 348/2023-АР Проект Проект.pdf

3 Иной документ, 
содержащий 
описание объекта

09.10.2023 СРБ/1963-Д Доверенность СРБ-1963 
Доверенность 
Хука.pdf

4 Иной документ, 
содержащий 
описание объекта

01.08.2024 300/19-2024 Заключение от 
ООО КБ 
"Калинин"

Заключения_Sca
n_Сонково.pdf

5 Декларация об 
объекте 
недвижимости

05.08.2024 б/н Декларация об 
объекте 
недвижимости

ПОДПИСАННА
Я 
ДЕКЛАРАЦИЯ.
pdf

Сведения о пунктах геодезической сети и средствах измерений 

1. Сведения о пунктах геодезической сети:

№
п/п

Вид
геодези
ческой

сети

Название
пункта

геодезической
сети и тип знака

Система
координат

пункта
геодезической

сети

Координаты
пункта, м

Дата обследования
–

Сведения о состоянии

X Y
наружног

о знака
пункта

центра
пункта

марки
центра
пункта

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1
– – – – – – – –

2. Сведения об использованных средствах измерений:

№
п/п

Наименование и обозначение
типа средства измерений -

прибора (инструмента,
аппаратуры) 

Заводской или серийный
номер средства измерений

Реквизиты
свидетельства о поверке
прибора (инструмента,

аппаратуры) (при
наличии) и (или) срок

действия поверки 

1 2 3 4

1 Дальномер лазерный ADA Cosmo
100

T120911/AIL1237 Свидетельство о поверке 
№С-БТ/12-01-
2024/308379890





Характеристики объекта недвижимости 

№
п/п

Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3

1 Вид объекта недвижимости Помещение

2
Кадастровый номер объекта 
недвижимости

69:30:0070172:472

3

Ранее присвоенный 
государственный учетный номер
объекта недвижимости 
(кадастровый, инвентарный или
условный номер)

Инвентарный  номер  1-862,  13.11.2012,
Сонковский  филиал  ГУП  "Тверское  областное
БТИ"

4

Кадастровые номера 
исходного(ых) объекта(ов) 
недвижимости (из которого 
(которых) образован объект 
недвижимости)

69:30:0070172:472

5

Номер кадастрового квартала 
(кадастровых кварталов), в 
котором (которых) находится 
объект недвижимости

69:30:0070172

5.1 Номера кадастровых округов –

6

Кадастровые номера иных 
объектов недвижимости, в 
границах которых или в 
которых расположен объект 
недвижимости

–

6.1

Кадастровый номер земельного 
участка (земельных участков), в 
границах которого (которых) 
расположены здание, сооружение 
или объект незавершенного 
строительства

–

6.2

Кадастровый номер здания или 
сооружения, в котором 
расположено помещение или 
машино-место

69:30:0070172:331

6.3
Кадастровый номер квартиры, в 
которой расположена комната

–

6.4
Кадастровые номера помещений, 
машино-мест, расположенных в 
здании, сооружении

–



7

Кадастровый номер единого 
недвижимого комплекса или 
предприятия как 
имущественного комплекса, 
если объект недвижимости 
входит в состав таких объектов и
(или) право на него (в том числе 
право аренды) входит в состав 
предприятия как 
имущественного комплекса

–

8

Адрес объекта недвижимости –

Местоположение объекта 
недвижимости

обл. Тверская, м.о. Сонковский, пгт Сонково, пр-
кт Ленина, д 30, пом 1

Дополнение местоположения 
объекта недвижимости

–

9

Наименование водного объекта, 
на котором (в акватории или 
части акватории которого) 
расположено гидротехническое 
сооружение

–

10

Назначение здания, сооружения, 
помещения, единого 
недвижимого комплекса

нежилое

Проектируемое назначение 
объекта незавершенного 
строительства

–

11
Вид (виды) разрешенного 
использования здания, 
сооружения, помещения

–

12
Наименование здания, 
сооружения, помещения, единого
недвижимого комплекса

Помещение

  13

Количество этажей объекта 
недвижимости

–

в том числе подземных –

14 Материал наружных стен здания –

15

Год ввода объекта 
недвижимости в эксплуатацию 
по завершении его 
строительства

–

16
Год завершения строительства 
объекта недвижимости

–

17
Век (период) постройки объекта 
недвижимости

–

18 Площадь объекта недвижимости 
(Р), м2, и средняя 

127.2, 0.2



квадратическая погрешность ее 
определения, м2

19
Основная(ые) характеристика(и)
сооружения и ее(их) значение(я)

Тип Значение
Единицы

измерения

– – –

20
Степень готовности объекта 
незавершенного строительства, 
%

–

21

Основная характеристика 
объекта незавершенного 
строительства и ее 
проектируемое значение

–

22
Номер, тип этажа, на котором 
(которых) расположено 
помещение

1 - Этаж

23
Номер, тип этажа, на котором 
расположено машино-место

–

24
Обозначение (номер) 
помещения, машино-места на 
поэтажном плане

1

25

Вид жилого помещения 
(квартира, комната (в квартире),
если жилое помещение 
расположено в многоквартирном
доме

–

26

Сведения о том, что помещение 
предназначено для 
обслуживания всех остальных 
помещений 
и (или) машино-мест в здании, 
сооружении или помещение 
относится к общему имуществу в
многоквартирном доме

–

27

Сведения об отнесении 
помещения 
к специализированному 
жилищному фонду или к жилым 
помещениям наемного дома 
социального использования или 
наемного дома коммерческого 
использования

–

28

Сведения об объектах 
недвижимости, входящих в 
состав единого недвижимого 
комплекса (включаемых и (или) 
исключаемых из его состава)

№ 
п/п

Вид объекта
недвижимости

Кадастровый
номер

– – –



29

Сведения об объектах 
недвижимости, входящих в 
состав сооружения, 
представляющего собой 
сложную вещь

№ 
п/п

Вид объекта
недвижимости

Тип и значение
основной

характеристики

– – –

30

Сведения о включении объекта 
недвижимости в единый 
государственный реестр 
объектов культурного наследия 
(памятников истории и 
культуры) народов Российской 
Федерации

–

30.1

Регистрационный номер, вид и 
наименование объекта 
недвижимости в едином 
государственном реестре 
объектов культурного наследия 
(памятников истории и 
культуры) народов Российской 
Федерации либо 
регистрационный номер учетной
карты объекта, 
представляющего собой 
историко-культурную ценность, 
вид и наименование 
выявленного объекта 
культурного наследия

–

30.2

Реквизиты решений 
Правительства Российской 
Федерации, органов охраны 
объектов культурного наследия 
о включении объекта 
недвижимости в единый 
государственный реестр 
объектов культурного наследия 
(памятников истории и 
культуры) народов Российской 
Федерации либо об отнесении 
объекта недвижимости к 
выявленным объектам 
культурного наследия, 
подлежащим государственной 
охране

–

30.3 Реквизиты документа, на 
основании которого 
установлены требования к 
сохранению, содержанию и 
использованию объектов 
культурного наследия 
(памятников истории и 

–



культуры) народов Российской 
Федерации, требования к 
обеспечению доступа к таким 
объектам либо выявленному 
объекту культурного наследия







Заключение кадастрового инженера

Технический план помещения составлен на основании выполненных кадастровых работ с целью
изменения сведений о площади помещения с кадастровым номером 69:30:0070172:472. 
Произведена перепланировка и внутренняя отделка помещения. Площадь помещения 
изменилась в результате перепланировки, внутренней отделки и частичного бронирования стен 
Хранилища. Контур помещения не изменился. Помещение  с кадастровым номером 
69:30:0070172:472,  расположено на 1-м этаже здания. Площадь помещения по фактическим 
обмерам составляет 127,2 м2. Проектом предусмотрена перепланировка офиса с выделением 
следующих помещений: клиентского зала – 18,2 м2, кабины клиента – 2,3 м2, операционной 
зоны – 9,6 м2, кассы – 5,3 м2, помещения пересчета – 4,0 м2, бытового помещения – 10,4 м2,  
сан.узла сотрудников – 1,8 м2, зона банкомата – 2,1 м2. Проектом предусмотрено обособление 
офиса от помещений, ранее входивших в его состав, кирпичными перегородками. Общая 
площадь офиса после перепланировки – 69,1 м2.На остальной площади помещений – 58,1 м2,  
перепланировка не производилась.
 Кроме того, приложено Заключение №300/19-2024 г от ООО КБ "Калинин" от 01.08.2024  г.,что
проект перепланировки и переустройства нежилого помещения площадью 127,2 м2 с 
кадастровым  № 69:30:0070172:472, расположенного по адресу: РФ, Тверская область, р-н 
Сонковский, г/п п. Сонково, пгт.Сонково, пр-кт Ленина, д.30, пом1, соответствует техническим 
регламентам, государственным нормам, правилам, стандартам, в том числе устанавливающими 
требования по безопасности зданий и сооружений, по обеспечению безопасной эксплуатации 
зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, 
предусматривает мероприятия, обеспечивающие конструктивную надежность, взрывопожарную
и пожарную безопасность объекта, защиту населения и устойчивую работу объектов в 
чрезвычайных ситуациях, защиту окружающей природной среды при его эксплуатации и 
отвечает требованиям Градостроительного Кодекса. 
Данный проект предусматривает перепланировку нежилого помещения без изменения его 
внешних границ в ограждающих конструкциях этого помещения в целом. 
Общая площадь помещения равна сумме площадей в пределах внутренних поверхностей 
наружных стен, с учетом площадей внутренних стен и перегородок. 
Таким образом, ограждающие конструкции помещения в результате перепланировки не 
изменяют параметры объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества 
этажей, площади, объема) и данная перепланировка не является реконструкцией. 
В соответствии с п. 14 ст. 1 Градостроительного Кодекса РФ реконструкция объектов 
капитального строительства (за исключением линейных объектов) изменение параметров 
объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), 
а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта 
капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций 
на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 
восстановления указанных элементов. 
Всвязи с тем, что, работы помещения по частичному демонтажу перегородок, возведение новых 
перегородок не изменяют параметры объекта капитального строительства высоты, количества 
этажей, площади, объема помещения, не изменяют внешние границы (контур) помещения в 
ограждающих конструкциях этого здания, данные работы нежилого помещения, 
расположенного по адресу: РФ, Тверская область, р-н Сонковский, г/п п. Сонково, пгт.Сонково, 
пр-кт Ленина, д.30, пом1, относятся к перепланировке и не являются реконструкцией. 
Окончательную оценку того, приводят ли работы данного проекта к изменению параметров и 
контура объекта капитального строительства в целом дает лицо осуществившее подготовку 
проектной документации, определяющее ее наименование, которое в соответствии с частью 5 
статьи 48 ГрК РФ несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие 
требованиям технических регламентов. 
Следует отметить, согласно Гражданского кодекса РФ, ст.6 применяется гражданское 



законодательство, регулирующее сходные отношения (аналогия закона). Жилищный кодекс РФ, 
ч. 2., ст. 25 дает определение термину перепланировка. Перепланировка жилого помещения 
представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в 
технический план жилого помещения. Данное определение применимо к перечисленным выше 
работам, предусмотренными проектной документацией. 
Работы по перепланировке нежилого помещения, в том числе устройство съемных 
ограждающих конструкций входной группы, необходимых для защиты входа от 
неблагоприятных атмосферных осадков не оказывают влияния на прочность строительных 
конструкций, не снижают общую несущую способность и пространственную жесткость здания в
целом, не нарушают эксплуатационные и технические характеристики здания, не несут за собой 
угрозы жизни и здоровью граждан, не изменяют контур и параметры объекта капитального 
строительства, не являются реконструкцией, а также не затрагивают конструктивные и другие 
характеристики их надежности, безопасности объекта, не превышают предельные параметры 
разрешенного строительства, установленные градостроительным регламентом и в соответствии 
с п. 4 ч. 17 ст. 51 Градостроительного кодекса РФ получение разрешения на строительство в 
установленном законом порядке не требуется. 
В результате перепланировки помещения несущие конструкции сохраняют достаточную 
несущую способность на действующие нагрузки. В помещениях и в здании в целом отсутствует 
угроза жизни и здоровью граждан; помещения и здание в целом (в части обеспечения прочности
и жесткости) пригодны для нормальной и безопасной эксплуатации. 
 
Внутренние обмеры помещения проведены на h=1.10м от уровня пола.
Согласно ПРИКАЗА от 23 октября 2020 г. N П/0393 ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ТРЕБОВАНИЙ К 
ТОЧНОСТИ И МЕТОДАМ ОПРЕДЕЛЕНИЯ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ТРЕБОВАНИЙ К ТОЧНОСТИ И МЕТОДАМ ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК КОНТУРА ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ ИЛИ ОБЪЕКТА 
НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ, А ТАКЖЕ 
ТРЕБОВАНИЙ К ОПРЕДЕЛЕНИЮ
ПЛОЩАДИ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ, ПОМЕЩЕНИЯ, МАШИНО-МЕСТА .
ms - средняя квадратическая погрешность определения линейных измерений расчитанна по 
формуле ms=√∑nt=1²m изм/ n-1, ms=√0.01²+0.01²+0.01²/3-1=√0.00015=0.01
ms=0.01
Если здание, сооружение, помещение, машино-место имеет простейшую геометрическую 
фигуру в форме квадрата, прямоугольника, параллелограмма, среднюю квадратическую 
погрешность определения площади здания, сооружения, помещения, машино-места (mp) 
рекомендуется вычислять по формуле:
mp=ms√(a²+b²)
где:
mp -средняя квадратическая погрешность определения площади простых фигур
a и b – длина и ширина прямоугольника, у квадрата – длина сторон, у параллелограмма – длина 
основания и высота соответственно; 
Площадь помещения получена путем разбивки его на простейшие геометрические фигуры и 
суммирования площадей таких фигур (частей) , поэтому СКП определения площади помещения 
вычеслена по формуле mp_эт=√∑ᵢ₌₁ⁿ mf²
где :
mf – средняя квадратическая погрешность определения площади простейшей фигуры или одной 
части помещения;
n – количество простейших геометрических фигур, на которые был разбит объект для 
определения площади, или количество частей, из которых состоит помещение.
mp _ эт =√0,036²+0,042² +0,023²+0,066²+0,043²+ 0,022²+0,028² +0,034² +0,048²+0,019² 
+0,043²+0,044²+0,051²+ 0,030²+0,040² +0,022² + 0,021²+0,029² +0,048² =0,163 м²
средняя квадратическая погрешность определения площади =0,2 м².



Договор на выполнение кадастровых работ №6-05/2024 от 07.05.2024 г.

Сведения о СРО: 
Сведения о кадастровом инженере: Кадастровый инженер Абакшина Наталья Александровна 
является членом Ассоциации СРО "ОПКД".Номер в Гос. реестре СРО 003 от 08.07.2016г , № в 
реестре СРО 542 , дата вступления в СРО 21.02.2014г. Уникальный номер регистрации в 
государственном реестре лиц, осуществляющих кадастровую деятельность, 26953;



Приложение

№ п/п Наименование документа

1 2

1 Заключение от ООО КБ "Калинин"

2 Декларация об объекте недвижимости
3














































