
Финансовый управляющий Спириной Ирины Николаевны Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Саратовской области от 18.04.2024 по делу № А57-5710/2024

Спирина Ирина Николаевна (Шитикова Ирина Николаевна, Вилязова Ирина Николаевна)
(03.11.1987г.р., место рожд: с. Андрюшино Гаринского р-на Свердловской обл., адрес рег: 412904,
Саратовская обл, Вольск г, Маршала Жукова ул, дом № 8, квартира 19, СНИЛС10412659211, ИНН
644109365827) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена
процедура реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Кайзер
Оксана Викторовна (ИНН 744844918952, СНИЛС 14795875737, рег.номер 22340) - член
Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва,
ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой дом, дача, адрес (местонахождение): ¶,САРАТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ,р-н.
Вольский,,с. Шировка,ул. Ленина,82,, кадастровый номер: 64:08:130105:203, доля в
праве: 1/4.

98 968,53

Оценка стоимости Жилой дом, дача, адрес (местонахождение): ¶,САРАТОВСКАЯ
ОБЛАСТЬ,р-н. Вольский,,с. Шировка,ул. Ленина,82,, кадастровый номер: 64:08:130105:203
произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых
предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете инфоормации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость  – 98 968,53 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Спириной Ирины Николаевны



Финансовый управляющий Спириной Ирины Николаевны Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Саратовской области от 18.04.2024 по делу № А57-5710/2024

Спирина Ирина Николаевна (Шитикова Ирина Николаевна, Вилязова Ирина Николаевна)
(03.11.1987г.р., место рожд: с. Андрюшино Гаринского р-на Свердловской обл., адрес рег: 412904,
Саратовская обл, Вольск г, Маршала Жукова ул, дом № 8, квартира 19, СНИЛС10412659211, ИНН
644109365827) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена
процедура реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Кайзер
Оксана Викторовна (ИНН 744844918952, СНИЛС 14795875737, рег.номер 22340) - член
Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва,
ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Земельный участок, площадь: 541м², адрес (местонахождение):
¶412931,САРАТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ,р-н. Вольский,,с. Шировка,ул. Ленина,82,,,
кадастровый номер: 64:08:130105:201,доля в праве: 1/4. 

26 307,77

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 541м², адрес (местонахождение):
¶412931,САРАТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ,р-н. Вольский,,с. Шировка,ул. Ленина,82,,, кадастровый номер:
64:08:130105:201 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о
ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете инфоормации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость  – 26 307,77 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Спириной Ирины Николаевны



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Здание, расположенное на земельном участке 

Описание объекта 

оценки 

Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь здания: 42,5 кв.м, кадастровый номер здания: 64:08:130105:203, площадь участка: 541 кв.м, 

кадастровый номер участка: 64:08:130105:201, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для ведения личного подсобного хозяйства, 

адрес: Саратовская область, р-н Вольский, с Шировка, ул Ленина, д 82, доля в праве: 1/4. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

08.05.2024 г. 
04.05.2024 г. 28.04.2024 г. 11.04.2024 г. 

Ссылка на объявление: 
https://www.avito.ru/balakovo/doma_dachi_kottedzhi

/dom_45_m_na_uchastke_15_sot._3424508015 

https://www.avito.ru/volsk/doma_dachi_kottedzhi/do

m_46_m_na_uchastke_35_sot._3860471845 

https://www.avito.ru/volsk/doma_dachi_kottedzhi/do

m_52_m_na_uchastke_10_sot._3306919859 

Цена предложения, руб.: 550 000,00 550 000,00 700 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь 

здания, кв.м 
42,5 45 46 52 

Параметр: площадь 

участка 
541 1500 3500 1000 

Параметр: категория 

земель 

земли населенных 

пунктов 
земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 

разрешенное 

использование 

участка 

Для ведения 

личного подсобного 

хозяйства 

ижс ижс ижс 

Параметр: адрес Саратовская 

область, р-н 

Вольский, с 

Шировка, ул 

Ленина, д 82 

Саратовская обл., Вольский р-н, 

Широкобуеракское муниципальное образование, 

с. Богородское 

Саратовская обл., Вольский р-н, Терсинское 

муниципальное образование, с. Тепловка, Лесная 

ул. 

Саратовская обл., Вольский р-н, Терсинское 

муниципальное образование, с. Терса, ул. 

Красный Октябрь, 9 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 8,00 8,00 8,00 

Цена после уторговывания, руб.: 506 000,00 506 000,00 644 000,00 

Удельные единицы по 

параметру площадь 

здания, кв.м 

42,5 45 46 52 

Цена за удельную единицу, руб.: 11 244,44 11 000,00 12 384,62 

Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

корректировка на площадь здания (фактор 

масштаба) 
0,00 0,00 6,00 

Итоговая корректировка в % на каждый 0,00 0,00 6,00 



 

аналог:  

Цена за удельную единицу после 

процентной корректировки, руб: 
11 244,44 11 000,00 13 127,70 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 11 790,71 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 501 105,18 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 11 790,71 

Рыночная стоимость земельного участка в стоимости домовладения, руб. (21% согласно данным https://statrielt.ru), руб.   105 231,09 

Рыночная стоимость дома без стоимости земельного участка, руб. 395 873,09 

 

Таким образом, стоимость 1/ 4 доли имущества составит 125 276,30 руб. 

Стоимость 1/ 4 жилого дома составит 98 968,53руб. 

Стоимость 1/ 4 земельного участка составит 26 307,77 руб. 
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