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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ___
г. Новосибирск                               


                                             «____» ___________ 2025 г.

Гражданин РФ Надточей Михаил Александрович, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Долуденко Ксении Юрьевны, действующей на основании решения Арбитражного суда Новосибирской области от 12.09.2018 г. по делу № А45-16420/2018, с одной стороны, и

_________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 
по результатам проведения торгов в форме публичного предложения по реализации имущества Продавца по лоту № 1 (Протокол о результатах проведения торгов № ___  от _________ 2025 г.), проведенных на электронной торговой площадке АО «Российский Аукционный Дом» в соответствии с Положением о порядке, условиях и о сроках реализации имущества гражданина Надточея Михаила Александровича, утвержденным определением Арбитражного суда Новосибирской области от 14.08.2024 г. по делу № А45-16420/2018, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель – принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество: жилое помещение (2-комнатная квартира), площадью 51,6 кв. м., расположенное по адресу: г. Новосибирск, ул. Революции, д. 28, кв. 6, кадастровый номер: 54:35:021220:198 (далее – Квартира).

1.2. Квартира включена в конкурсную массу Продавца, принадлежит ему на праве собственности, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости № 54:35:021220:198-54/163/2023-6 от 02.10.2023 г. 

1.3. Квартира не обременена правами третьих лиц и не является предметом залога.
1.4.  В Квартире на момент заключения Договора зарегистрированы Продавец, бывшая супруга Продавца – ___________________________, и несовершеннолетний ребенок – _______________________ (_______2012 г.р.), которые в порядке ст. 292 Гражданского кодекса Российской Федерации с момента государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю утрачивают право пользования жилым помещением. 

В качестве единственного жилья из конкурсной массы Продавца судом исключено иное жилое помещение (определение Арбитражного суда Новосибирской области от 22.05.2024, постановление Седьмого арбитражного апелляционного суда от 01.08.2024, постановление Арбитражного суда Западного-Сибирского округа от 22.11.2024 по делу о банкротстве № А45-16420/2018).

1.5. Покупатель путем осмотра, осуществленного перед заключением Договора, ознакомлен и удовлетворен качественным состоянием Квартиры.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Начальная цена продажи Квартиры на торгах в форме публичного предложения в соответствии с определением Арбитражного суда Новосибирской области от 14.08.2024 г. по делу № А45-16420/2018 составляет 5 913 000 (Пять миллионов девятьсот тринадцать тысяч) рублей 00 копеек.
2.2. По результатам торгов в форме публичного предложения согласно Протоколу о результатах проведения торгов № ___  от ________ 2025 г.,  цена продажи Квартиры по настоящему Договору составляет _________ (________________) рублей ___ копеек.
2.3. Стороны устанавливают следующий порядок оплаты по Договору: 
2.3.1. Денежные средства в сумме _________ (________________) рублей ___ копеек, перечисленные Покупателем в качестве задатка для участия в торгах, засчитываются в счет оплаты цены продажи Квартиры, указанной в п. 2.2. Договора. 
2.3.2. Второй платеж в размере _________ (________________) рублей ___ копеек Покупатель обязуется оплатить Продавцу в течение 30 (Тридцати) дней со дня подписания Договора в безналичном порядке путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам: получатель – Надточей Михаил Александрович, ИНН получателя: 540750197452, номер счета: 40817810725000023793, банк получателя: Новосибирский РФ АО «Россельхозбанк», г. Новосибирск, БИК 045004784, корр. счет: 30101810700000000748.
2.4. Обязательство Покупателя по оплате считается исполненным с момента зачисления денежных средств в размере, установленном п. 2.2. Договора, на счет Продавца, указанный в п. 2.3.2. Договора.
3. ПЕРЕДАЧА КВАРТИРЫ, ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
3.1. Передача Квартиры Продавцом и принятие ее Покупателем осуществляются в течение 5 (Пяти) дней со дня полной оплаты цены ее продажи по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами.
3.2. Риски случайной гибели или случайного повреждения Квартиры переходят на Покупателя с момента подписания Сторонами акта приема-передачи.
3.3. Все расходы, связанные с содержанием Квартиры, с момента подписания Сторонами акта приема-передачи возлагаются на Покупателя.
3.4. Право собственности на Квартиру переходит к Покупателю с момента регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, при условии поступления Продавцу всей суммы, указанной в п. 2.2. Договора, и подписания Сторонами акта приема-передачи, указанного в п. 3.1. Договора.
3.5. Стороны обязуются в течение 5 (Пяти) дней с даты подписания акта приема-передачи представить все документы, а также совершить иные действия, необходимые и достаточные для государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.6. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Квартиру от Продавца к Покупателю, несет Покупатель.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору виновная Сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.
4.2. В случае нарушения Покупателем срока оплаты, предусмотренного п. 2.3.2. Договора, Продавец вправе требовать уплаты Покупателем неустойки в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки оплаты. Неоплата (неполная оплата) Квартиры Покупателем является существенным нарушением Договора.

4.3. В случае нарушения Покупателем срока оплаты, предусмотренного п. 2.3.2. Договора, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, при этом Задаток, ранее уплаченный для участия в торгах, Покупателю не возвращается. Договор будет считаться расторгнутым с даты отправки Продавцом письменного уведомления Покупателю об отказе от исполнения Договора.
4.4. Сторона, право которой нарушено, вправе требовать полного возмещения причиненных ей убытков Стороной, не исполнившей или ненадлежащим образом исполнившей обязательства по Договору.

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
5.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

5.3. Все споры по настоящему Договору или в связи с ним, в том числе касающиеся его существования, действительности, изменения, исполнения, прекращения, в зависимости от их подведомственности, установленной Арбитражным процессуальным кодексом Российской Федерации и Гражданским процессуальным кодексом Российской Федерации, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Новосибирской области или в Железнодорожном районном суде города Новосибирска.

5.4. Все претензии и уведомления, адресованные Сторонами друг другу, подлежат направлению заказным письмом с уведомлением о вручении по указанным в настоящем пункте адресам:
· Продавец сообщает, что адресом для направления всей корреспонденции, касающейся настоящего Договора является адрес: 630112, г. Новосибирск, а/я 245 (Долуденко К.Ю.).

· Покупатель сообщает, что адресом для направления всей корреспонденции, касающейся настоящего Договора является адрес: _______________________________.
5.5. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
5.6. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

6. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец:
Надточей Михаил Александрович
09.06.1979 г.р., 
место рождения: пос. Панковка Новгородской области
паспорт: _________________, выдан:_______________

_______________________________________________

СНИЛС 070-335-616 34, ИНН 540750197452

зарегистрирован по адресу: 630099, г. Новосибирск, ул. Революции, д. 28, кв. 6

Контакты финансового управляющего:

почтовый адрес: 630112, г. Новосибирск, а/я 245

электронная почта: doludenko.k@gmail.com 

тел.: (8 (923) 191-74-66

Финансовый управляющий

________________________ /К.Ю. Долуденко/

м.п.
	Покупатель:

__________________________________________

__________________________________________

__________________________________________

__________________________________________

__________________________________________

__________________________________________

____________________  /______________/
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________________________/Долуденко К.Ю./                                          ____________________/________________/
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