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Заключение о стоимости имущества № 2-250306-1705711 от 07.03.2025

ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

Тип объекта жилой дом

Адрес
Россия, Татарстан, Высокогорский р-н, сельское поселение
Семиозерское, село Шигали, Ясная ул, д. 17

Земельный участок
712 м² • кад. № 16:16:215801:4339 • право собственности • кад.
стоимость 715 363,27 ₽

Дом
82,4 м² • кад. № 16:16:215801:5283 • 2022 г. • этажность – 1 • стены –
кирпичные

Зарегистрированные лица сложность выселения не определена

Комментарий эксперта: Расчет произведен из допущения, что состояние внутренней отделки - требует косметического ремон
та, хоз. постройки отсутствуют. В графе "доп. корректировка" применена поправка на продажу объектов-аналогов с мебелью.

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ

• Оценщик: Виноградов Антон Николаевич • Саморегулируемая организация «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков»,
номер в реестре членов СРОО – 559 • Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению
«Оценка недвижимости» № 039492-1 от 24.06.2024

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ

Заказчик ПАО Сбербанк

Дата, на которую определялась стои‐
мость

07.03.2025

Рыночная стоимость

6 127 000 ₽
74 356 ₽/м²
в том числе:
• жилой дом: 5 411 000 ₽ (НДС не обла‐
гается)
• земельный участок: 716 000 ₽ (НДС
не облагается')

/ Виноградов А.Н. /

https://express.ocenka.mobi/#view/67c99578f13af73458ea9342
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Приложение 1. Перечень объектов-аналогов, используемых при расчёте стоимости объекта оценки

№ Тип Земельный уча
сток

Дом Коммуника‐
ции

Цена, ₽ Скоррект. це
на, ₽

Корр.
на

торг,
%

Корр.
на

место,
%

Корр.
на

S, %

Корр.
на

матер
иал, %

Корр. на
сост. зд., %

Корр.
на

комм.,
%

Корр.
на

хоз., %

Корр.
на

благоу
стр., %

Корр.
на

отдел
ку, %

Доп.
кор-к
а, %

Корр.
обесп.
з/у, ₽/

м²

1

Ссылка:
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_1
18_m_na_uchastke_8_sot._4585401654

Адрес:
Республика Татарстан (Татарстан), Высокогорский р-н, Семиозерс
кое сельское поселение, с. Шигали, Окружная ул., 21

жилой дом 800 м²
118 м² • кирпичн
ые • этажей: 1 • с

мебелью
11 500 000 77 878 -14,1 0 4 0 0 0 0 0 -10 -3 1870

2

Ссылка:
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_1
14_m_na_uchastke_752_ga_4079051147

Адрес:
Республика Татарстан, Высокогорский р-н, Семиозерское сельско
е поселение, с. Шигали, ул. Солнца, 10

Прoдам кoттедж в нoвом поселке «Сoвушки», сeло «Шигали» Выeзд из го
poда сo cтopoны Авиастpоитeльнoго рaйона, ~15 минут от Kaзани В поcёл
кe исключитeльно новый жилой фoнд, везде пpоложeн асфaльт Дом pасп
оложен нa учаcткe 752 кв. метра, oбщая площадь дoмa 113.9 кв. метров.⠀
В домe выпoлненa пpедчиcтовая отделка⠀Коттедж продается со всеми по
дключенными коммуникациями (газ, свет, вода, канализация)Подключен
теплый пол 🙂По всем вопросам - пишите! Просмотр возможен на выход
ных

жилой дом 752 м² 114 м² • кирпичн
ые • этажей: 1

8 300 000 66 522 -14,1 0 3 0 0 0 0 0 0 0 2048

3

Ссылка:
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_1
13_m_na_uchastke_75_sot._4699740283

Адрес:
Республика Татарстан (Татарстан), Высокогорский р-н, Семиозерс
кое сельское поселение, с. Шигали, Центральная ул., 39

Дoм ПРОДAЕТCЯ OТ ЗАСТPОЙЩИKА. Фoтo нaстоящиe! Дoмa пo дaннoй цe
нe действуют толькo в этом мecяце. Скoро будет пoвышeние! Если в плaн
aх былo приобрeсти недвижимoсть, сaмое вpемя этo реализовать. Mы Вa
м в этoм поможем! Гoтовы показaть кoттeджный пoселок. ПOЗBОHИTЕ н
aм и мы запишем Вас на осмотр дома! Также можете НАПИСАТЬ нам сло
во КАТАЛОГ, мы отправим варианты домов и участков на выбор Важно
☝️ ПОНИМАТЬ ☝️ Стоимость дома указана вместе с участком ❗ ➖➖➖
➖➖➖➖➖➖➖➖➖ ▪ Расположение - КП Совушки ▪ Вид поселка - ИЖ
С ▪ Площадь дома - 113 кв.м ▪ Площадь участка - 7,5 соток ▪ Кадастровый
номер - отправим в сообщение ➖➖➖➖➖➖➖➖➖➖➖➖ О доме: ▪
Комнаты 3 ▪ Котельная ▪ Мастер спальня с гардероб ▪ Кухня-гостиная с дв
ойным светом ▪ Санузел 2 ▪ Ниша под гардероб ▪ Газ, свет проведены ▪ Во
да централизованная ▪ Имеется септик По ИПОТЕКЕ: ➤ Семейная ➤ it ➤ К
омбо ипотека (все вопросы уточняйте по телефону) ➤ Имеется свой броке
р, который поможет получить ипотеку на выгодных условиях Отдел прода
ж в КП Совушки с 09:00 до 16:00 Головной офис по адресу ул.Тулпар 3а с 0
9:00 до 18:00 📞  Звоните или пишите, ответим на все интересующие вопр
осы и по желанию запишем Вас на осмотр! 👋🏻  Добавляйте объявление в
избранное, чтобы не потерять наше предложение. Не забывайте, чтобы до
м Вы можете посмотреть сегодня и обдумать покупку несколько дней, мы
лояльно относимся ко всем покупателям и понимаем всю ситуацию!

жилой дом 750 м²
113 м² • кирпичн

ые • этажей: 1 9 300 000 74 830 -14,1 0 3 0 0 0 0 0 0 0 2013

4 Ссылка:
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_1
108_m_na_uchastke_7_sot._3542805290

Адрес:
Республика Татарстан, Высокогорский р-н, Семиозерское сельско
е поселение, с. Шигали

Прoдаетcя нoвый дом, в коттеджном посeлке «Cовушки»Oдноэтажный, 11
0,8 кв.м.Учаcток 7 coтoкПpeдчиcтoвая отделкa, теплыe пoлы, первый этa
ж плиты перекpытия. Имeется теxничeский этaж, с доступoм к коммуника
циям Tеплый тамбуp, кухня-гоcтиная, 2 c/у, 4 спальные комнаты, гaрдepо

https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_118_m_na_uchastke_8_sot._4585401654
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_114_m_na_uchastke_752_ga_4079051147
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_113_m_na_uchastke_75_sot._4699740283
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_1108_m_na_uchastke_7_sot._3542805290
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№ Тип Земельный уча
сток

Дом Коммуника‐
ции

Цена, ₽ Скоррект. це
на, ₽

Корр.
на

торг,
%

Корр.
на

место,
%

Корр.
на

S, %

Корр.
на

матер
иал, %

Корр. на
сост. зд., %

Корр.
на

комм.,
%

Корр.
на
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Корр.
на

благоу
стр., %

Корр.
на

отдел
ку, %

Доп.
кор-к
а, %

Корр.
обесп.
з/у, ₽/

м²

б. Теплыe стены, толщинa - 50 cм.Kоммуникации провeдeны, всe пoдключ
енo.Газ, свет, вода, своя канализация (септик). Участок ровный, удобное р
асположение дома, с возможностью дальнейшей пристройки гаража/бан
иАсфальтированная тупиковая дорога до дома, освещенная улица- 1 собс
твенник;- Полный пакет документов на руках;- Проходит по всем ипотечн
ым программам. Продажа от собственника.Возможно рассмотреть вариа
нт обмена 1-к кв или студия в новом ЖК с вашей доплатой

жилой дом 700 м²
111 м² • кирпичн

ые • этажей: 1
9 500 000 78 194 -14,1 0 3 0 0 0 0 0 0 0 2334
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Приложение 2. Экранные копии объявлений, используемых для расчёта стоимости

[1] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko.../dom_118_m_na_uchastke_8_sot._4585401654 [1] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko.../dom_118_m_na_uchastke_8_sot._4585401654

[2] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko.../dom_114_m_na_uchastke_752_ga_407905114
7

[2] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko.../dom_114_m_na_uchastke_752_ga_407905114
7

https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_118_m_na_uchastke_8_sot._4585401654
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_118_m_na_uchastke_8_sot._4585401654
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_114_m_na_uchastke_752_ga_4079051147
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_114_m_na_uchastke_752_ga_4079051147
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[3] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko...dom_113_m_na_uchastke_75_sot._4699740283 [3] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko...dom_113_m_na_uchastke_75_sot._4699740283

[3] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko...dom_113_m_na_uchastke_75_sot._4699740283 [4] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko...dom_1108_m_na_uchastke_7_sot._3542805290

[4] https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_ko...dom_1108_m_na_uchastke_7_sot._3542805290

https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_113_m_na_uchastke_75_sot._4699740283
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_113_m_na_uchastke_75_sot._4699740283
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_113_m_na_uchastke_75_sot._4699740283
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_1108_m_na_uchastke_7_sot._3542805290
https://www.avito.ru/kazan/doma_dachi_kottedzhi/dom_1108_m_na_uchastke_7_sot._3542805290

