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Заключение о стоимости имущества № 2-250318-1728897 от 18.03.2025

ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

Тип объекта квартира

Адрес
Россия, Калужская область, Боровский р-н, д Кабицыно, Молодежный мкр,
д. 9, кв. 78

Кадастровый № 40:03:032501:1504

Здание кирпич • 2014 г.

Этаж, этажность этаж: 3 • макс. этажность: 5

Комнат 1

Площадь общая 33,3 м² • жилая 20,1 м² • кухни 4,5 м²

Состояние косметический

Зарегист. лица сложность выселения не определена

Комментарий заказчика оценки: ВАЖНО

Комментарий эксперта: Согласно приложенной тех. документации у объекта оценки присутствует балкон. В графе "доп. корре
ктировка" применена поправка на продажу объектов-аналогов с мебелью.

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ

• Оценщик: Виноградов Антон Николаевич • Саморегулируемая организация «Союз «Федерация Специалистов Оценщиков»,
номер в реестре членов СРОО – 559 • Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению
«Оценка недвижимости» № 039492-1 от 24.06.2024

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ

Заказчик ПАО Сбербанк

Дата, на которую определялась стоимость 18.03.2025

Рыночная стоимость 3 019 000 ₽
90 654 ₽/м²

/ Виноградов А.Н. /

https://express.ocenka.mobi/#view/67d90c2f349bccb3baf783a0
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Приложение 1. Перечень объектов-аналогов, используемых при расчёте стоимости объекта оценки

№ Дата Комн.
Общая п
лощадь,

м²

Состояни
е

Этаж Здание Цена, ₽ Цена, ₽/ м²
Скоррект. це

на, ₽/м²

Корр.
на

торг,
%

Корр.
на

место,
%

Корр.
на

тип, %

Корр.
на

площа
дь, %

Корр.
на

этаж,
%

Корр.
на

балко
н, %

Корр.
на

состо‐
яние,

%

Доп.
кор-к
а, %

1

Ссылка:
https://www.avito.ru/obninsk/k
vartiry/1-k._kvartira_428_m_44_
et._4200025160

Адрес:
Калужская обл., Бо
ровский р-н, сельс
кое поселение Сов
хоз Боровский, д.
Кабицыно, мкр-н О
лимпийская дерев
ня, мкр-н Молодёж
ный, 8

Продaетcя уютная квaртира на веpхнeм манcаpднoм этаже. Bыcoтa пoтoлкa позволяет oргaнизoвать спaльную зону с манcaрдным окном нa втoром урoв
не и еще одно небoльшую кoмнату под ней. Квaртиpа рaсполoжeна в отдельнoм микрopайoнe. B шаговoй доcтупности остaновка общественного транспор
та, детский сад, сетевые магазины и много другое.Квартира очень теплая и светлая!Куплена в ипотеку у банка ДОМ.РФ. 2 взрослых собственника, в собств
енности более 5 лет.

12.03.25 1 42,8 4/4 кирпич • 2014 г. 3 500 000 81 776 80 869 -4,5 0 0 1,52 2 0 0 0

2

Ссылка:
https://www.avito.ru/obninsk/k
vartiry/1-k._kvartira_384_m_24_
et._4006745621?context=H4sI
AAAAAAAA_wEmANn_YToxOnt
zOjE6IngiO3M6MTY6InQwN3hE
WVVCU0pnMmY2SnoiO31uRN
CGJgAAAA

Адрес:
Калужская обл., Бо
ровский р-н, сельс
кое поселение Сов
хоз Боровский, д.
Кабицыно, мкр-н О
лимпийская дерев
ня, мкр-н Молодёж
ный, 7

Квартира сухая, теплая, солнечная, уютная. Мебель, техника остается. Рядом магазины, детский сад, остановка общественного транспорта. Собственник.
После 18:00

21.02.25 1 38,4 2/4 кирпич • 2013 г. 3 499 999 91 146 83 403 -4,5 0 0 0,86 0 0 0 -5

3

Ссылка:
https://www.avito.ru/obninsk/k
vartiry/1-k._kvartira_396_m_34_
et._2599396380?context=H4sI
AAAAAAAA_wEmANn_YToxOnt
zOjE6IngiO3M6MTY6InQwN3hE
WVVCU0pnMmY2SnoiO31uRN
CGJgAAAA

Адрес:
Калужская обл., Бо
ровский р-н, сельс
кое поселение Сов
хоз Боровский, д.
Кабицыно, мкр-н О
лимпийская дерев
ня, мкр-н Молодёж
ный, 4

Продаётся 1 комнатная квартира по адресу Молодёжный 4, на 3 этаже, 4х этажного дома. Квартира в хорошем состоянии. В шаговой доступности магазин
ы, детский сад, остановка общественного транспорта.

24.02.25 1 39,6 3/4 кирпич • 2013 г. 3 500 000 88 384 89 353 -4,5 0 0 1,05 0 8 0 -3

4

Ссылка:
https://www.avito.ru/obninsk/k
vartiry/1-k._kvartira_421_m_14_
et._4381717131

Адрес:
Калужская обл., Бо
ровский р-н, сельс
кое поселение Сов
хоз Боровский, д.
Кабицыно, мкр-н О
лимпийская дерев
ня, мкр-н Молодёж
ный, 8

Пpодaетcя oтличная и просторнaя 1к кваpтирa с возмoжноcтью сделaть пoлнoцeнную 2к квaртиру. Адpеc: Kалужскaя область, дepевня Кабицинo, мкp Мол
одeжный дом 8.Квартира paсположенa на 1м этaже, идеaльный этаж при oтcутствии лифта. В квaртиpe выполнeн качecтвeнный pемoнт, с иcпoльзoвание
дорогих материалов. Прохожая группа: 14.8 кв.м. Останется встроенная стенка. Видно на фото.Кухня: 10.2 кв.м. Со встроенным кухонных гарнитуром и вст
роенной техникой тоже остается. Также на кухне установлена сплит-система кондиционирования.Спальня: 12.5 кв.м. С выходом на балкон 3.2м. Останется
двуспальная кровать с матрацев и настенная полка.Все вопросы по телефону. Показ в любое удобное для Вас время. Ключи в агентстве. Цена 4 400 000 р
ублей

20.02.25 1 42,1 1/4 кирпич • 2013 г. 4 400 000 104 513 108 991 -4,5 0 0 1,42 11 0 0 -3

Средняя стоимость, ₽/м²: 90 654

https://www.avito.ru/obninsk/kvartiry/1-k._kvartira_428_m_44_et._4200025160
https://www.avito.ru/obninsk/kvartiry/1-k._kvartira_384_m_24_et._4006745621?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InQwN3hEWVVCU0pnMmY2SnoiO31uRNCGJgAAAA
https://www.avito.ru/obninsk/kvartiry/1-k._kvartira_396_m_34_et._2599396380?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InQwN3hEWVVCU0pnMmY2SnoiO31uRNCGJgAAAA
https://www.avito.ru/obninsk/kvartiry/1-k._kvartira_421_m_14_et._4381717131
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Приложение 2. Экранные копии объявлений, используемых для расчёта стоимости
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[2] https://www.avito.ru/obninsk/kvartiry/1-...Y6InQwN3hEWVVCU0pnMmY2SnoiO31uRNCGJgA
AAA
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[3] https://www.avito.ru/obninsk/kvartiry/1-...Y6InQwN3hEWVVCU0pnMmY2SnoiO31uRNCGJgA
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