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Финансовый управляющий Жури Дмитрия Ивановича Кудашева Елизавета Владимировна 

454128, а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Белгородской области от 18.09.2024 по делу № А08-1040/2024 

Журя Дмитрий Иванович (08.02.1983г.р., место рожд: г. Иланский Красноярского края, адрес рег: 

Белгородская обл, Старый Оскол г, Веселая ул, 1/51, СНИЛС15531073942, ИНН 312825113934) 

(далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура 

реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Кудашева Елизавета 

Владимировна (ИНН 740418776996, СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) - член Ассоциация 

СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 

2/11, 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 
№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1 Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 27,0 кв.м, кадастровый 

номер здания:  31:06:0220051:322, назначение здания: нежилое, вид права: право 

собственности, площадь участка: 27,0 кв.м, кадастровый номер участка: 

31:06:0220051:108, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 

использование участка:  эксплуатация гаража, вид права:  право пользования, 

адрес: Белгородская область, г. Старый Оскол, ГСК "Заря", ряд 11, гараж № 56. 

Дата оценки: 20.11.2024г. 

229 300,00 

       Оценка стоимости Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 27,0 кв.м, 

кадастровый номер здания:  31:06:0220051:322, назначение здания: нежилое, вид права: право 

собственности, площадь участка: 27,0 кв.м, кадастровый номер участка: 31:06:0220051:108, 

категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка:  эксплуатация 

гаража, вид права:  право пользования, адрес: Белгородская область, г. Старый Оскол, ГСК "Заря", 

ряд 11, гараж № 56 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о 

ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии 

использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная 

стоимость  – 229 300,00 руб. 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Кудашева Елизавета 

Владимировна Жури Дмитрия Ивановича 
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Таблица 1 – Расчет стоимости нежилого помещения. 
 

Параметры сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/staryy_oskol/g

arazhi_i_mashinomesta/garazh_24_

m_4568230539 

https://www.avito.ru/staryy_oskol/

garazhi_i_mashinomesta/garazh_25

_m_4246170413 

https://www.avito.ru/staryy_oskol/g

arazhi_i_mashinomesta/garazh_24_

m_4283730999 

Наименование 
гараж с занимаемым земельным 

участком 

гараж с занимаемым земельным 

участком 

гараж с занимаемым земельным 

участком 

гараж с занимаемым земельным 

участком 

Адрес 

Белгородская область, г. Старый 

Оскол, ГСК "Заря", ряд 11, гараж 

№ 56 

Белгородская обл., 

Старооскольский г.о., Старый 

Оскол, территория Гаражно-

строительный кооператив Заря 

Белгородская обл., 

Старооскольский г.о., Старый 

Оскол, территория Гаражно-

строительный кооператив Заря 

Белгородская обл., 

Старооскольский г.о., Старый 

Оскол, территория Гаражно-

строительный кооператив Заря 

Цена, рублей    250 000,00 250 000,00 249 000,00 

Общая площадь зданий, кв.м 27,00 24 25,00 24 

Цена за 1 кв.м., рублей    10 416,67 10 000,00 10 375,00 

Передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) 

этих прав на здание 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) 

этих прав на землю 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые имущественные 

права, ограничения (обременения) этих прав 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    10 417 10 000 10 375 

Условия финансирования состоявшейся или предполагаемой 

сделки (вид оплаты, условия кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия финансирования    1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    10 416,67 10 000,00 10 375,00 

Условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между 

аффилированными лицами, иные условия) 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Поправочный коэффициент на условия продажи    1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    10 416,67 10 000,00 10 375,00 

Дата действия цены 20.11.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка (изменения цен за 

период между датами сделки и оценки) 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    10 416,67 10 000,00 10 375,00 

Тип цены   
цена выставленного на продажу 

объекта 

цена выставленного на продажу 

объекта 

цена выставленного на продажу 

объекта 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки к ценам 

предложений) 
  0,890 0,890 0,890 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 271,00 8 900,00 9 234,00 

Вид использования и (или) зонирование 
гараж с занимаемым земельным 

участком 
гараж гараж гараж 

Поправочный коэффициент на вид использования и (или) 

зонирование 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 271,00 8 900,00 9 234,00 

Поправочный коэффициент на местоположение объекта   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 271,00 8 900,00 9 234,00 

https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_4568230539
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_4568230539
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_4568230539
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_25_m_4246170413
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_25_m_4246170413
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_25_m_4246170413
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_4283730999
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_4283730999
https://www.avito.ru/staryy_oskol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_4283730999
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Таблица 1 – Расчет стоимости нежилого помещения. 
 

Параметры сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 
Поправочный коэффициент на масштаб   0,971 0,981 0,971 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 001,99 8 730,40 8 966,06 

Наличие смотровой/овощной ямы имеется имеется имеется имеется 

Поправочный коэффициент на наличие смотровой/овощной ямы   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 001,99 8 730,40 8 966,06 

Состояние объекта 
удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

Поправочный коэффициент на состояние   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 001,99 8 730,40 8 966,06 

Поправка на экономические характеристики (уровень 

операционных расходов, условия аренды, состав арендаторов, 

иные характеристики) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 001,99 8 730,40 8 966,06 

Наличие движимого имущества, не связанного с недвижимостью Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Поправочный коэффициент на наличие движимого имущества, 

не связанного с недвижимостью 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    9 001,99 8 730,40 8 966,06 

Кол-во внесенных корректировок   2 2 2 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Значение, рублей   3 001 2 910 2 989 

Скорректированная стоимость единого объекта 

недвижимости (нежилое здание с занимаемым земельным 

участком),  руб./кв.м 

8 899 
      

Рыночная стоимость единого объекта недвижимости 

(нежилое здание с занимаемым земельным участком), руб. 

(округл.) 

240 300 
      

Доля стоимости земли в стоимости домовладения (комплекса 

недвижимости) 

0,15 
   

Рыночная стоимость земельного участка, руб. (округл.) 
36 000 

   

Рыночная стоимость нежилого здания без учета стоимости 

земельного участка, руб. (округл.) 

204 300 
   

Корректировка на право аренды земельного участка, по 

отношению к собственному земельному участку 
0,70    

Стоимость преимущественного права на заключение 

договора аренды на земельный участок, рублей округленно 
25 000    

Стоимость единого объекта недвижимости (нежилого здания 

с занимаемым земельным участком), рублей 
229 300    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

 Копии документов
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Фотографии 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Копии используемой информации 
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