
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
ЖИЛОГО ДОМА И ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № __________________



г. Москва                                                                                                                                 «__» _______ 202_ г.


Общество с ограниченной ответственностью «Специализированное финансовое общество ПРИМА-ФИНАНС» (ООО «СФО ПРИМА-ФИНАНС») именуемое в дальнейшем «Продавец», ОГРН 1207700198782,  ИНН 9702018326, КПП 770201001, зарегистрированное по адресу: 129090, город Москва, Ботанический переулок, дом 5, этаж 5, пом. 17д, РМ 6, в лице Генерального директора Управляющей компании ООО «СФО ПРИМА-ФИНАНС» – Общества с ограниченной ответственностью «ТПМ Управление проектами» Балабановского Вадима Юрьевича, действующего на основании Устава и Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей компании от 18.06.2020  года, с одной стороны, 
и гражданин ФИО ___________________________ (паспорт: серия _____ № ______, выдан ____________________________, код подразделения ________, дата выдачи _________ г.), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,
вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор купли-продажи дома и земельного участка (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По результатам электронных торгов в форме открытого аукциона в электронной форме по продаже имущества Продавца,  (далее – «Торги») код лота - РАД-______ (протокол о результатах электронного аукциона РАД-_______ от __________ г.), Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель оплатить и принять в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество:

1.1.1. жилой дом,

	Кадастровый номер и дата его присвоения
	16:23:020401:118; 22.03.2011 г. 

	Описание местоположения (адрес)
	Российская Федерация, Республика Татарстан, муниципальный район Кукморский, сельское поселение Олуязское, село Олуяз, улица Центральная, дом 86

	Площадь, количество этажей, в том числе подземных этажей:
	99,5 кв. м, 1, в том числе подземных 0

	Назначение:
	жилое

	Наименование:
	жилой дом



принадлежащий Продавцу на праве собственности (запись о регистрации в Едином государственном реестре недвижимости № 16:23:020401:118-16/261/2022-5 от 06.06.2022 г.), (далее – «Дом»),

1.1.2. земельный участок, на котором расположен Дом, 

	Кадастровый номер и дата его присвоения
	16:23:100203:83; 29.01.2007 г.

	Описание местоположения (адрес)
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый
адрес ориентира: Республика Татарстан, Кукморский муниципальный район, Олуязское сельское
поселение, с Олуяз, ул Центральная, дом 86.

	Площадь
	3 268 +/- 40,01

	Категория земель:
	земли населенных пунктов

	Виды разрешенного использования:
	Для ведения личного подсобного хозяйства



принадлежащий Продавцу на праве собственности, (запись о регистрации в Едином государственном реестре недвижимости № 16:23:100203:83-16/261/2022-5 от 06.06.2022 г.), (далее – Участок).
Дом и Участок совместно именуются по тексту настоящего Договора как «Недвижимое имущество».
1.2. Покупатель предупрежден и согласен со следующим:
1.2.1. Недвижимое имущество передается в существующем состоянии «как есть» и с учетом иных особенностей, указанных в Договоре, акте приема-передачи Недвижимого имущества (далее – «Акт»), либо в правоустанавливающих документах на Недвижимое имущество;
1.2.2. Недвижимое имущество может обладать явными и скрытыми недостатками, в том числе возникшими до момента (даты) подписания Сторонами Акта в порядке, предусмотренном п. 3.1 – 3.3 настоящего Договора, также может обладать иными недостатками, в том числе существенными (затрудняющими или делающими невозможным использование Недвижимого имущества по назначению). 
1.2.3. Недвижимое имущество может обладать недостатками, способными причинить вред жизни, здоровью или имуществу Покупателя и (или) третьих лиц. Ответственность перед третьими лицами несет Покупатель с момента (даты) подписания Сторонами Акта;
1.2.4. Недвижимое имущество может не соответствовать требованиям к надежности и безопасности (в том числе пожарной), иным требованиям нормативных правовых актов и других обязательных для применения актов;
1.2.5. в Доме может:
1.2.5.1. отсутствовать ремонт, необходимые коммуникации и оборудование, в том числе сантехническое, канализационное, вентиляционное, отопительное и т.п. Ремонт, коммуникации и (или) оборудование (при их наличии) могут быть ненадлежащего качества или неработоспособными;
1.2.5.2. присутствовать неузаконенные перепланировка/переустройство/реконструкция, дефекты конструктивных элементов.
1.2.6. Стороны отдельно оговорили, что любые выявленные после подписания Акта недостатки и дефекты, в том числе, но не ограничиваясь: указанных в подпунктах 1.2.1 – 1.2.5 настоящего Договора, а также все негативные последствия в связи с ними несет и устраняет Покупатель самостоятельно и за свой счет, без права предъявления требований о компенсации к Продавцу в будущем. В целях исключения иного толкования условий Договора, Покупатель настоящим подтверждает, что обнаружение указанных в                       пп. 1.2.1.- 1.2.5. недостатков Недвижимого имущества не является основанием для предъявления требований, предусмотренных пп. 1 п. 2 ст. 450 ГК РФ.
1.3. Недвижимое имущество не продано, не подарено, не заложено, не обещано, не передано третьим лицам в аренду, безвозмездное пользование или в доверительное управление, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, ограничения прав на Недвижимое имущество отсутствуют, если иное прямо не указано в Договоре.
1.3.1. На дату подписания настоящего Договора Участок имеет следующие особые отметки: 
Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 07.12.2015; реквизиты документа-основания: доверенность от 18.06.2015 № 496 выдан: Нотариус Миличенко Н.М. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 08.11.2017; реквизиты документа-основания: постановление от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 15.06.2020; реквизиты документа-основания: постановление от 15.07.2019 № 248-з выдан: ПИЗО Кукморского МР РТ. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 18.10.2021; реквизиты документа-основания: решение о согласовании границ охранной зоны объекта элетросетевого хозяйства от 03.09.2021 № 2668 выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (ростехнадзор) Приволжское управление.
1.3.2. ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта недвижимости:
1.3.2.1. в отношении учетного номера части 16:23:100203:83/1 (площадь 8 кв.м.): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: доверенность от 18.06.2015 № 496 выдан: Нотариус Миличенко Н.М.; Содержание ограничения (обременения): Ограничения в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей"; Реестровый номер границы: 16.23.2.293;
1.3.2.2. в отношении учетного номера части 16:23:100203:83/2 (площадь 60 кв.м.):  вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: постановление от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): Постановлением Правительства Российской Федерации №160 от 24.02.2009 г."О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон". В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи; г) размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).; Реестровый номер границы: 16.23.2.409;
1.3.2.3. в отношении учетного номера части 16:23:100203:83/3 (площадь 3 кв.м.): вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: постановление от 15.07.2019 № 248-з, выдан: ПИЗО Кукморского МР РТ; Содержание ограничения (обременения): Публичный сервитут в целях размещения линейных объектов газоснабжения (перекладки газопровода низкого давления по ул. Центральная в н.п.Олуяз Кукморского муниципального района Республики Татарстан) на срок 10 лет; Реестровый номер границы: 16.23.2.1301;
1.3.2.4. в отношении учетного номера части 16:23:100203:83/4 (площадь 60 кв.м.): вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение о согласовании границ охранной зоны объекта элетросетевого хозяйства от 03.09.2021 № 2668 выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (ростехнадзор) Приволжское управление; Содержание ограничения (обременения): Постановлением Правительства Российской Федерации №160 от 24.02.2009 г."О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон". В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи; г) размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).; Реестровый номер границы: 16:23-6.778; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: ВЛ 0,4 кВ КТП - 72342; Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ВЛ 0,4 кВ КТП – 72342.
1.4. На момент заключения Договора, согласно адресной справке от 25.12.2024 г. № 160-04010М240000001, выданной Отделением по вопросам миграции ОВД России по Кукморскому району, в Доме зарегистрированных лиц не значится.
1.5. Стороны отдельно оговорили и пришли к соглашению, что обязанность по снятию с регистрационного учета и/или выселению указанных лиц (при необходимости) возложена на Покупателя, и за его счет. Настоящим Покупатель подтверждает свое согласие в том, что Продавец не компенсирует Покупателю какие-либо убытки, которые могут возникнуть (возникли) в связи с снятием с регистрационного учета и/или выселением из Дома указанных в п. 1.4. лиц. 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

2.1. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена (стоимость) передаваемого Покупателю Недвижимого имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, установлена в размере             ____________ (_____________) руб. __ коп., НДС не облагается, из которых:
- цена за Дом составляет ______________ руб.,
- цена за Участок составляет _________________ руб.    
2.2. Оплата стоимости Недвижимого имущества производится Покупателем за счет собственных денежных средств в полном объеме в безналичном порядке на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 11 настоящего Договора, в следующем порядке: 
2.2.1. Задаток, оплаченный Покупателем в рамках Договора о задатке № __ от _________ г., в размере ______________ (___________________) руб. __ коп., НДС не облагается, засчитывается в счет частичной оплаты стоимости Недвижимого имущества; 
2.2.2. оплату оставшейся части стоимости Недвижимого имущества в размере ___________ (____________________________) руб. __ коп., НДС не облагается, Покупатель осуществляет в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора.
2.3. Днем оплаты считается дата поступления суммы, указанной в п. 2.1 настоящего Договора, а равно её оставшейся части, размер которой указан в п. 2.2.2. Договора, на счет Продавца, указанный в разделе 11 настоящего Договора.

3. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

3.1. Передача Недвижимого имущества Покупателю осуществляется путем подписания Сторонами Акта по форме согласно приложению № 1 к настоящему Договору в момент (дату) фактической передачи Недвижимого имущества. 
3.2. Моментом (датой) исполнения Продавцом своего обязательства по передаче Недвижимого имущества является момент (дата) подписания Сторонами Акта.
3.3. Подписание Акта осуществляется в течение 5 (пяти) рабочих
дней с момента (даты) поступления на счет Продавца оплаты Цены имущества в полном объеме.
	3.4. 	Все необходимые действия по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество и все связанные с этим расходы осуществляет Покупатель в течение 1 (одного) месяца с момента (даты) подписания Сторонами Акта. Расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на Недвижимое имущество не подлежат впоследствии возмещению Продавцом.
3.5. 	Риск случайной гибели или повреждения Недвижимого имущества с момента подписания Сторонами Акта несет Покупатель.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. 	Продавец обязуется:
4.1.1. 	в соответствии с условиями настоящего Договора передать Покупателю Недвижимое имущество по Акту и необходимый пакет документов для регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю.
4.2.	Продавец имеет право:
4.2.1.	требовать от Покупателя оплаты Цены имущества в размере, порядке и сроки, установленные в разделе 2 настоящего Договора;
4.2.2. 	в случае уклонения Покупателя от государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество, обратиться в суд с требованием о проведении государственной регистрации перехода права собственности и возмещении убытков, вызванных задержкой регистрации.
4.3. 	Покупатель обязуется:
4.3.1. 	подписать Акт в соответствии с условиями настоящего Договора (не уклоняться от подписания Акта, в том числе в случае обнаружения недостатков Недвижимого имущества, оговоренных в настоящем Договоре). При этом, под уклонением от подписания Акта Стороны понимают не подписание Покупателем Акта в срок, указанный в п. 3.3. Договора;
4.3.2. 	оплатить Цену имущества в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором; 
4.3.3. 	в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней осуществить своими силами и за свой счет все необходимые действия, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю;
4.3.4. 	заранее до оплаты стоимости Недвижимого имущества осуществить осмотр Недвижимого имущества на предмет его соответствия требованиям Договора. 
4.4. 	Покупатель имеет право:
4.4.1. 	требовать передачи Недвижимого имущества в порядке и сроки, установленные в разделе 3 настоящего Договора.
4.5. Покупатель подтверждает, что не лишен дееспособности и не ограничен в ней, не состоит под опекой и попечительством, не страдает заболеваниями, которые мешали бы ему осознать суть договора, а также что отсутствуют обстоятельства, которые вынуждали бы его заключить договор на крайне невыгодных для него условиях.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае несвоевременного исполнения Покупателем своих обязательств по настоящему Договору Покупатель по требованию Продавца уплачивает Продавцу пени в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая процента) от Цены имущества за каждый календарный день просрочки.
Покупатель выплачивает Продавцу суммы пени, рассчитанные в соответствии 
с абз. 1 настоящего пункта Договора, в сроки, установленные Продавцом в соответствующем письменном требовании.
5.2. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. В случае наступления обстоятельств, не зависящих от воли Сторон (обстоятельства непреодолимой силы), препятствующих исполнению Стороной своих обязательств по настоящему Договору, Сторона, для которой наступление таких обстоятельств привело к невозможности исполнения настоящего Договора, обязана в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты наступления обстоятельств непреодолимой силы уведомить о них другую Сторону. 
В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты окончания действия обстоятельств непреодолимой силы, Сторона, ссылающаяся на них, обязана уведомить о прекращении действия обстоятельств непреодолимой силы другую Сторону. Также Сторона, ссылающаяся на действие обстоятельств непреодолимой силы, должна предоставить другой Стороне по требованию последней документ, выданный компетентным органом и (или) компетентной организацией и подтверждающий факт наступления и продолжительности обстоятельств непреодолимой силы, не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты получения указанного требования.
6.2. В случае наступления обстоятельств, указанных в п. 6.1 Договора, срок исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют обстоятельства непреодолимой силы. 
6.3. В случае если обстоятельства, указанные в п. 6.1 Договора, длятся более 2 (двух) календарных месяцев, любая из Сторон вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, письменно уведомив об этом другую Сторону.
6.4. Стороны установили, что введение какой-либо юрисдикцией, государством, объединением государств и (или) участниками какого-либо международного договора в отношении Российской Федерации, Стороны, должностного лица Стороны, участника Стороны, конечного бенефициара Стороны и (или) аффилированного лица Стороны санкций, запретов и (или) ограничений и тому подобных мер не является обстоятельством непреодолимой силы по настоящему Договору.

7. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

7.1.	В течение срока действия настоящего Договора и в течение 15 (пятнадцати) лет после его прекращения (если больший срок не предусмотрен законодательством Российской Федерации), Покупатель обязуется обеспечивать конфиденциальность условий настоящего Договора, любой информации и (или) документов, полученной(-ых) от Продавца либо предоставленной(-ых) последнему при исполнении настоящего Договора (далее – конфиденциальная информация). 
7.2.	Покупатель при получении любой конфиденциальной информации, в том числе в устной форме, не вправе распространять ее, и обязуется обрабатывать такую информацию с той степенью заботливости и осмотрительности, которая применяется относительно его информации того же уровня важности. 
Покупатель вправе предоставить конфиденциальную информацию третьему лицу только при совокупном соблюдении следующих условий:
- наличие письменного согласия Продавца;
- заключение между Покупателем и лицом, которому предоставляется конфиденциальная информация соглашения об обеспечении конфиденциальности такой информации на условиях, аналогичных изложенным в настоящем разделе Договора.
7.3.	Информация, полученная Покупателем, не рассматривается как конфиденциальная и, соответственно, у Покупателя не возникает обязательств по сохранению конфиденциальности в отношении такой информации, если она удовлетворяет одной из следующих характеристик: 
7.3.1.		информация во время ее раскрытия является публично известной; 
7.3.2. 	информация представлена Продавцом с письменным указанием на то, что она не является конфиденциальной; 
7.3.3. 	информация получена от любого третьего лица на законных основаниях.
7.4.	В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательств, предусмотренных настоящим разделом Договора, Покупатель несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации в виде полного возмещения причиненных Продавцу убытков. 
7.5.	Продавец вправе предоставлять конфиденциальную информацию органам государственной власти, своим консультантам, аудиторам, адвокатам, страховщикам, аффилированным лицам, акционеру, лицам, входящим в ту же банковскую группу, что и Продавец.
7.6.	Каждая из Сторон предоставляет другой Стороне заверение, что ею получено согласие физических лиц, привлеченных к исполнению настоящего Договора тем или иным способом, на обработку их персональных данных, позволяющее включать такие персональные данные в текст настоящего Договора, передавать их другой Стороне, а также обрабатывать их иными способами, необходимыми для реализации прав и выполнения обязанностей Сторонами по настоящему Договору.
В случае привлечения к исполнению настоящего Договора физических лиц, согласие на обработку персональных данных которых не было получено на момент предоставления заверения, указанного в абз. 1 настоящего пункта Договора, Сторона, привлекающая таких лиц, обязана получить согласие на обработку их персональных данных в объеме, указанном в абз. 1 настоящего пункта Договора.
В случае несоответствия заверения, предоставленного в абз. 1 настоящего пункта Договора, действительности, невыполнения обязанности, указанной в абз. 2 настоящего пункта Договора, нарушившая Сторона несет все вызванные этим негативные последствия.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1. При разрешении споров или разногласий, связанных с нарушением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору либо иным образом вытекающих из Договора (далее – Спор, Споры), Стороны должны принять меры по досудебному урегулированию Спора. Если иное не предусмотрено действующим законодательством РФ, Сторона, считающая, что ее права нарушены, до обращения в суд обязана направить другой Стороне письменную претензию с изложением своих требований.
8.2. Претензии должны быть направлены Сторонами друг другу почтовым отправлением с уведомлением и описью вложения по адресу Стороны, указанному в настоящем Договоре. По истечении 10 (десяти) календарных дней с момента направления претензии Сторона, направившая претензию, вправе передать Спор на рассмотрение:
– Мещанского районного суда города Москвы.

9. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
9.2. Стороны установили, что в случае непоступления в установленный настоящим Договором срок на счет Продавца Цены имущества (в полном размере или в части), Продавец вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке путем направления соответствующего уведомления Покупателю за 1 (один) рабочий день до предполагаемой даты расторжения Договора.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Стороны подтверждают, что получили все разрешения, полномочия, согласия и одобрения, необходимые для заключения настоящего Договора; лица, уполномоченные на подписание настоящего Договора и (или) подписывающие настоящий Договор, не лишались и не ограничивались в дееспособности, под опекой и попечительством не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора, имеют все необходимые для заключения настоящего Договора полномочия и заключают настоящий Договор не в ущерб интересам Сторон.
10.2. Стороны настоящим заверяют и гарантируют, что соблюдают и обязуются соблюдать применимые нормы законодательства по противодействию коррупции и противодействию легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем (далее – Антикоррупционные нормы). При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны не совершают каких-либо действий (отказываются от бездействия), которые противоречат Антикоррупционным нормам, и прилагают все необходимые и допустимые законодательством усилия для обеспечения соблюдения Антикоррупционных норм их дочерними, зависимыми и аффилированными организациями.
10.3. Все изменения, дополнения и приложения к настоящему Договору должны совершаться по взаимному согласию сторон в письменной форме.
10.4. Все соглашения, переговоры и переписка между сторонами по вопросам, изложенным в настоящем Договоре, имевшие место до даты подписания сторонами настоящего Договора, утрачивают силу с даты его подписания.
10.5. Если иное не предусмотрено настоящим Договором, уведомление или иное юридически значимое сообщение, запрос (далее – уведомление) направляется Сторонами друг другу почтой и (или) телеграммой по адресу Стороны, указанному в разделе 11 настоящего Договора, либо посредством доставки курьером, при этом оно должно быть оформлено в простой письменной форме на бумажном носителе, с описью вложения и уведомлением о вручении, и подписано Стороной и (или) уполномоченным представителем Стороны (кроме случая направления телеграммой). Любое уведомление, направленное в порядке, предусмотренном настоящим пунктом должно быть продублировано по адресу электронной почты Стороны-получателя, указанном в настоящем Договоре.
Такое уведомление считается полученным Стороной: 
а) с момента его вручения адресату под расписку или 
б) в дату, в которую истекает 5 (пять) рабочих дней с даты, указанной на штемпеле почтового отделения получателя на уведомлении о вручении, или
в) в иную дату, определяемую в соответствии с Договором или законодательством Российской Федерации.
В предусмотренных Договором случаях Стороны допускают возможность осуществления взаимодействия путем отправки писем по электронной почте.
Адреса электронной почты, по которым осуществляется взаимодействие сторон по Договору:
Продавец – ipoteka@sfo-pf.ru; 
Покупатель – ____________.
Доказательством передачи уведомления по электронной почте от Стороны-получателя Стороне-отправителю является сам факт направления Стороной-отправителем сообщения по электронной почте, содержащего уведомление, по адресу (-ам) электронной почты Стороны-получателя, указанным в настоящем пункте Договора.
10.6. Стороны обязуются уведомлять друг друга об изменении своих реквизитов, адресов и иных сведений, способных повлиять на надлежащее исполнение обязательств какой-либо из Сторон по настоящему Договору (далее – Реквизиты).
Покупатель заранее уведомляет Продавца о предстоящем изменении Реквизитов в порядке, установленном п. 10.5 настоящего Договора. В таком случае Продавец считается уведомленным с момента получения им такого уведомления Покупателя, при этом изменения Реквизитов становятся для Продавца обязательными через 5 (пять) рабочих дней с момента получения указанного уведомления.
10.7. Стороны договорились, что в настоящем Договоре понятие «рабочий день» определяется как любой день недели кроме установленных законодательством Российской Федерации нерабочих праздничных дней, выходных дней, под которыми понимаются суббота и воскресенье (за исключением случаев переноса выходных дней на другие дни), перенесенных выходных дней, а также нерабочих дней, установленных нормативными актами, действие которых распространяется на кредитные организации.
10.8. Передача прав и обязанностей по настоящему Договору не допускается без предварительного письменного согласия другой Стороны, данного на бумажном носителе, и подписанного Стороной или по ее поручению уполномоченным представителем собственноручной подписью.
10.9. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.
Приложение № 1 Форма Акта

11. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец: 

Общество с ограниченной ответственностью «СФО ПРИМА-ФИНАНС» 

ОГРН 1207700198782
ИНН 9702018326, КПП 770201001 
Адрес: 129090, г. Москва, Ботанический пер., д.5, пом. XV, комн. 17д, РМ 6
р/с 40701810326800000246
в Банк ВТБ (ПАО)
к/с 30101 810 7 0000 0000187
БИК 044525187
Тел.: +7 495 725-2500
Адрес электронной почты:
ipoteka@sfo-pf.ru
 


Генеральный директор
Управляющей компании


_____________________/В.Ю. Балабановский 
	Покупатель:

_________________________________

ИНН: ___________
СНИЛС: _____________
Паспорт: серия _______ № _____, выдан ____________________, код подразделения _______, дата выдачи _______ г.
зарегистрирован по адресу места жительства: 
_____________________________________


Тел.: ___________________
Адрес электронной почты: _________ 



____________________________/ _____________



































Приложение № 1
к договору купли-продажи жилого дома и земельного участка № _______________________ 
от «__» ___________ 202_ г.
ФОРМА
Акт приема - передачи
к договору купли-продажи 
жилого дома и земельного участка 
от «__» __________ 202_ г. № _______________

г.__________							                         «___» ______ 2024 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированное финансовое общество ПРИМА-ФИНАНС» (ООО «СФО ПРИМА-ФИНАНС») именуемое в дальнейшем «Продавец», ОГРН 1207700198782,  ИНН 9702018326, КПП 770201001, зарегистрированное по адресу: 129090, город Москва, Ботанический переулок, дом 5, пом. XV, комн. 17д, РМ 6, в лице Генерального директора Управляющей компании ООО «СФО ПРИМА-ФИНАНС» – Общества с ограниченной ответственностью «ТПМ Управление проектами» Балабановского Вадима Юрьевича, действующего на основании Устава и Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа от 18.06.2020 г., с одной стороны, 
и гражданин _____________ (паспорт: серия _______ № ________, выдан ______________________, код подразделения ___________, дата выдачи _________ г.), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,
составили настоящий Акт (далее – Акт) о нижеследующем.

1. Продавец, в соответствии с договором купли-продажи жилого дома и земельного участка от «__» _________ 202_ г. № ________________________ (далее – Договор) передал, а Покупатель принял следующее недвижимое имущество:
 – жилой дом (далее – Дом)

	Кадастровый номер и дата его присвоения
	16:23:020401:118; 22.03.2011 г. 

	Описание местоположения (адрес)
	РТ, р-н. Кукморский, с. Олуяз, ул. Центральная, д. 86

	Площадь, количество этажей
	99,5 кв. м, 1 этаж 

	Назначение:
	жилое

	Наименование:
	жилой дом

	Выявленные в процессе осмотра недостатки
	-



– земельный участок, на котором расположен Дом (далее – Участок)
	Кадастровый номер и дата его присвоения
	16:23:100203:83; 29.01.2007 г.

	Описание местоположения (адрес)
	РТ, Кукморский муниципальный район, Олуязское сельское поселение, с. Олуяз, ул. Центральная, д. 86

	Площадь
	3 268 +/- 40,01

	Категория земель:
	земли населенных пунктов

	Виды разрешенного использования:
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	[bookmark: _GoBack]Выявленные в процессе осмотра недостатки
	-




Дом и Участок совместно именуются далее по тексту как «Недвижимое имущество».
2. Покупатель подтверждает, что 
– он произвел осмотр Недвижимого имущества, не имеет претензий к состоянию Недвижимого имущества, к его недостаткам (существенным, явным и скрытым, при их наличии), каких-либо иных претензий к Продавцу и (или) Недвижимому имуществу;
–  Недвижимое имущество соответствует требованиям, указанным в Договоре.
3. Подписанием настоящего Акта Продавец подтверждает выполнение обязательств по Договору Покупателем, а Покупатель – выполнение обязательств Продавцом по Договору. Стороны претензий друг к другу не имеют.
4. Настоящий Акт составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу: один экземпляр – для Продавца, один экземпляр – для Покупателя.

5. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец: 
Общество с ограниченной ответственностью «СФО ПРИМА-ФИНАНС» 

ОГРН 1207700198782
ИНН 9702018326, КПП 770201001 
Адрес: 129090, г. Москва, Ботанический пер., д.5, пом. XV, комн. 17д, РМ 6
р/с 40701810326800000246
в Банк ВТБ (ПАО)
к/с 30101 810 7 0000 0000187
БИК 044525187
Тел.: +7 495 725-2500
Адрес электронной почты:
ipoteka@sfo-pf.ru


Генеральный директор
Управляющей компании

_____________________/В.Ю. Балабановский
	Покупатель:

_________________________________

ИНН: ___________
СНИЛС: _____________
Паспорт: серия _______ № _____, выдан ____________________, код подразделения _______, дата выдачи _______ г.
зарегистрирован по адресу места жительства: 
_____________________________________


Тел.: ___________________
Адрес электронной почты: _________ 
 

____________________/ _________




_____________________________________________________________________________
ФОРМА АКТА СОГЛАСОВАНА:

	Продавец: 
Общество с ограниченной ответственностью «СФО ПРИМА-ФИНАНС» 


Генеральный директор
Управляющей компании

_____________________/В.Ю. Балабановский
	Покупатель:
________________________




____________________/ ________________






