
Финансовый управляющий Сачкова Михаила Васильевича Яцук Сергей Константинович
454100, Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, а/я 9531, тел: +79123107147, 

эл. почта: iatsuksergei@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Оренбургской области от 01.04.2025 по делу № А47-2775/2025
Сачков Михаил Васильевич (12.09.1987г.р., место рожд: г. Челябинск Челябинской обл., адрес рег:
Оренбургская обл, Лабазы с, Ленина ул, 109, СНИЛС12809005944, ИНН 451701469405) (далее по
тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации
имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Яцук Сергей Константинович (ИНН
744845373317, СНИЛС 16721752170, рег.номер 23369) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость, руб.

2 Земельный участок, площадь: 1 500м², адрес (местонахождение): Оренбургская
область, Курманаевский район, с/с Лабазинский, земельный участок расположен в
южной части кадастрового квартала 56:16:1204001, кадастровый номер:
56:16:1204001:1433

233 700,00

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 1 500м², адрес (местонахождение):
Оренбургская область, Курманаевский район, с/с Лабазинский, земельный участок расположен в
южной части кадастрового квартала 56:16:1204001, кадастровый номер: 56:16:1204001:1433
произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых
предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость  – 233 700,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Яцук Сергей Константинович

Сачкова Михаила Васильевича
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Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki

/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H

4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJ

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAA

A 

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki

/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H

4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOi

Jsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj

E2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8

AAAA  

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki

/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H

4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJ

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAA

A 

Продавец - - - 

Местоположение 
Оренбургская обл., Бузулукский р-н, 

Сухореченский сельсовет, с. Сухоречка 

Оренбургская обл., Бузулукский р-н, 

Сухореченский сельсовет, с. Сухоречка, 

Набережная ул., 12 

Оренбургская обл., Бузулукский р-н, 

Елховский сельсовет, с. Воронцовка, 

Молодёжная ул. 

Стоимость предложения, руб. 350 000,00 220 000,00 250 000,00 

Размер участка, м2 2000,0 1300,0 1500,0 

Дата продажи (предложения к продаже) Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Возможность подключения 

коммуникаций 
Присутствует Присутствует Присутствует 

Наличие ветхих построек под снос Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   350 000,00 220 000,00 250 000,00 

Размер участка м2 1 500,0 2 000,0 1 300,0 1 500,0 

Торг %   -8,5 -8,5 -8,5 

Стоимость     320 250,00 201 300,00 228 750,00 

Стоимость за м2     160,125 154,846 152,500 

Совершенная сделка или 

предложение 
    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Условия рынка (время 

предложения) 
  4 июня 2025 г. 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

Передаваемые 

имущественные права 
  Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

Местоположение   

 

Оренбургская область, 

Курманаевский район, с/с 

Лабазинский, земельный участок 

расположен в южной части 

кадастрового квартала 56:16:1204001 

Оренбургская обл., 

Бузулукский р-н, 

Сухореченский сельсовет, 

с. Сухоречка 

Оренбургская обл., 

Бузулукский р-н, 

Сухореченский 

сельсовет, с. Сухоречка, 

Набережная ул., 12 

Оренбургская обл., 

Бузулукский р-н, 

Елховский сельсовет, с. 

Воронцовка, Молодёжная 

ул. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

Площадь участка м2 1 500,00 2 000,0 1 300,0 1 500,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

Назначение участка   

Земли населенных пунктов, для 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

Возможность подключения 

коммуникаций 
  Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 
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Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

Наличие построек   
Земельный участок принят в расчёт 

как свободный от построек 
Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   160,125 154,846 152,500 

Количество внесённых 

корректировок 
    1 1 1 

Весовой коэффициент      1/3  1/3  1/3 

Значение     53,3750 51,6153 50,8333 

Скорректированная 

стоимость 
руб./м2 155,824       

Стоимость объекта 

(округлено) 
руб. 233 700,00       

Земельный участок принят в расчёт как свободный от построек. 
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Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 
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Аналог 1 

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIA

AAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

 

  

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7429067503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог 2 

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIA

AAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N

3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA  

 

 

 

 

  

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_7374814119?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI0ZmNCb1oyY0N3SXZ3M0pzIjt9i1rtsT8AAAA
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Аналог 3 
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIA

AAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/buzuluk/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_7365378864?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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