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Финансовый управляющий Привалова Александра Вячеславовича Камышева Елена Захаровна 

454100, Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, а/я 9524, тел: +79178486109, 

эл. почта: ez.kamysheva@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Краснодарского края от 24.01.2025 по делу № А32-72140/2024 

Привалов Александр Вячеславович (04.02.1973г.р., место рожд: г. Новороссийск Краснодарского 

края, адрес рег: Краснодарский край, Новороссийск г, Борисовка с, А. Невского ул, 28, 

СНИЛС00594986585, ИНН 231503485005) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина. 

Финансовым управляющим утвержден Камышева Елена Захаровна (ИНН 344344472394, СНИЛС 

14988336225, рег.номер 22760) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

2 Жилое помещение, общая площадь: 37,8 кв.м, кадастровый номер: 23:47:0110020:4705, 

адрес: Краснодарский край, г. Новороссийск, ул. Видова, д. 214, кв. 50.  Доля в праве: 

1/4. Дата оценки: 20.05.2025г. 

1 189 70000 

       Оценка стоимости Жилое помещение, общая площадь: 37,8 кв.м, кадастровый номер: 

23:47:0110020:4705, адрес: Краснодарский край, г. Новороссийск, ул. Видова, д. 214, кв. 50.  Доля в 

праве: 1/4 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых 

предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии 

использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная 

стоимость  – 1 189 700,00 руб. 

           

Приложение: 
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Камышева Елена Захаровна 

Привалова Александра 

Вячеславовича 
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации  

https://www.avito.ru/novorossiysk/k
vartiry/1-

k._kvartira_378_m_1216_et._73833182
60?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_
YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR
5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTl

YWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA 

https://www.avito.ru/novorossiysk/k
vartiry/1-

k._kvartira_42_m_516_et._7367323358
?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_Y

ToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5I
jtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFn

aGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA 

https://www.avito.ru/novorossiysk/k
vartiry/1-

k._kvartira_419_m_1516_et._45106893
59?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_
YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR
5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTl

YWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA 
Стоимость кв.м  4 990 000,00 5 400 000,00 5 650 000,00 

Общая площадь, кв.м 37,8 37,8 42,0 41,9 
Стоимость, руб./кв.м  132 010,58 128 571,43 134 844,87 

Адрес 
Краснодарский край, г. 

Новороссийск, ул. Видова, д. 214, кв. 
50 

Краснодарский край, Новороссийск, 
ул. Видова, 214 

Краснодарский край, Новороссийск, 
ул. Видова, 214 

Краснодарский край, Новороссийск, 
ул. Видова, 214 

Поправочный коэффициент на 
местоположение  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  132 010,58 128 571,43 134 844,87 
Дата действия цены 20.05.2025г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия 
рынка (изменения цен за период между 

датами сделки и оценки) 
 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  132 010,58 128 571,43 134 844,87 
Поправочный коэффициент на условия 
рынка (скидки к ценам предложений) 

 0,95 0,95 0,95 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  125 410,05 122 142,86 128 102,63 
Условия финансирования состоявшейся 

или предполагаемой сделки (вид оплаты, 
условия кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования 

 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  125 410,05 122 142,86 128 102,63 
Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Поправочный коэффициент на 
передаваемые имущественные права 

 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  125 410,05 122 142,86 128 102,63 
Общая площадь, кв.м 37,8 37,8 42,0 41,9 

Поправочный коэффициент на масштаб  1,00 1,01 1,01 
Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  125 410,05 123 364,29 129 383,66 

Материал стен дома монолитный монолитный монолитный монолитный 
Поправочный коэффициент на материал 

стен дома  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  125 410,05 123 364,29 129 383,66 
Этаж/Этажность дома 8/16 12/16 5/16 15/16 

Поправочный коэффициент на этаж  1,00 1,00 1,00 
Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  125 410,05 123 364,29 129 383,66 

https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_378_m_1216_et._7383318260?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_378_m_1216_et._7383318260?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_378_m_1216_et._7383318260?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_378_m_1216_et._7383318260?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_378_m_1216_et._7383318260?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_378_m_1216_et._7383318260?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_378_m_1216_et._7383318260?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_42_m_516_et._7367323358?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFnaGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_42_m_516_et._7367323358?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFnaGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_42_m_516_et._7367323358?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFnaGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_42_m_516_et._7367323358?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFnaGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_42_m_516_et._7367323358?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFnaGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_42_m_516_et._7367323358?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFnaGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_42_m_516_et._7367323358?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJVUzVrTUFnaGJqSmFwR0t4Ijt9sNLBtD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_419_m_1516_et._4510689359?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_419_m_1516_et._4510689359?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_419_m_1516_et._4510689359?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_419_m_1516_et._4510689359?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_419_m_1516_et._4510689359?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_419_m_1516_et._4510689359?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
https://www.avito.ru/novorossiysk/kvartiry/1-k._kvartira_419_m_1516_et._4510689359?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4UUhSOTlYWllTa3hYU0w0Ijt9-MLyVD8AAAA
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Состояние отделочных работ простая отделка простая отделка простая отделка простая отделка 
Поправочный коэффициент на состояние 

отделочных работ 
 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  125 410,05 123 364,29 129 383,66 
Кол-во внесенных корректировок  1 2 2 

Весовые коэффициенты  1/2 1/4 1/4 
Значение, рублей  62 705,03 30 841,07 32 345,92 

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 125 892    

Рыночная стоимость жилого помещения, 
руб. (округл.) 

4 758 700    

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве 
общей долевой собственности на жилое 

помещение, руб. (округл.) 
1 189 700    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 
Копии используемой информации 

    

 



 

7 
 

 

 
 

 
 



 

8 
 

 

 


