
Финансовый управляющий Комарова Алексея Юрьевича Яцук Сергей Константинович
454100, Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, а/я 9531, тел: +79123107147, 

эл. почта: iatsuksergei@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Ульяновской  области  от  09.04.2025  по  делу  №  А72-2494/2025

Комаров  Алексей  Юрьевич  (07.03.1974г.р.,  место  рожд:  п.  Родниковые  пруды  Майнский  р-н
Ульяновская  обл.  ,  адрес  рег:  Ульяновская  обл,  Ульяновск  г,  Александра  Невского  ул,  2Е-363,
СНИЛС05867683625,  ИНН  732702103129)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Яцук Сергей Константинович (ИНН 744845373317, СНИЛС
16721752170, рег.номер 23369) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой  дом,  дача,  площадь:  77,4м²,  адрес  (местонахождение):  Российская  Федерация,
Ульяновская  область,  р-н  Майнский,  МО  "Игнатовское  городское  поселение",  п.
Родниковые  Пруды,  ул.  Каменная,  д.  12,  кадастровый  номер:  73:07:071003:134,  доля
50/100

314 000,00

Оценка  стоимости  Жилой  дом,  дача,  площадь:  77,4м²,  адрес  (местонахождение):  Российская
Федерация,  Ульяновская  область,  р-н  Майнский,  МО  "Игнатовское  городское  поселение",  п.
Родниковые  Пруды,  ул.  Каменная,  д.  12,  кадастровый  номер:  73:07:071003:134  произведена
финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях
аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при
расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 314 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Яцук Сергей Константинович
Комарова Алексея Юрьевича



Таблица 1 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_ucha

stki/uchastok_43_sot._izhs_3935131729?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/u

chastok_124_sot._izhs_2313524527?context=H4sIA

AAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uc

hastki/uchastok_17_sot._izhs_2399643304?co

ntext=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOn

tzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQs

eF2QfAAAA  

Стоимость кв.м 
 

699 000 200 000 200 000 

Общая площадь, кв.м 1 500,00 4300 1240 1700 

Стоимость, руб./кв.м 
 

162,56 161,29 117,65 

Адрес 

Ульяновская область, р-н 
Майнский, МО 

"Игнатовское городское 
поселение", п. Родниковые 
Пруды, ул. Каменная, д. 12 

Чувашская Республика, 
Моргаушский муниципальный 

округ, д. Одаркино, ул. Анисимова 

Чувашская Республика, Моргаушский 
муниципальный округ, Моргаушское 

сельское поселение 

Чувашская Республика, 
Моргаушский муниципальный 
округ, Моргаушское сельское 

поселение, д. Сюрла-Три, Речная 
ул. 

Поправочный коэффициент на 
местоположение  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

162,56 161,29 117,65 

Дата действия цены Май 2023 актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия 
рынка (изменения цен за период 
между датами сделки и оценки)  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

162,56 161,29 117,65 

Поправочный коэффициент на условия 
рынка (скидки к ценам предложений)  

0,92 0,92 0,92 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

149,56 148,39 108,24 

Условия финансирования 
состоявшейся или предполагаемой 

сделки (вид оплаты, условия 
кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в 
полном объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном объеме 
Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

149,56 148,39 108,24 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_43_sot._izhs_3935131729?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_43_sot._izhs_3935131729?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_43_sot._izhs_3935131729?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_43_sot._izhs_3935131729?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_43_sot._izhs_3935131729?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_124_sot._izhs_2313524527?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_124_sot._izhs_2313524527?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_124_sot._izhs_2313524527?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_124_sot._izhs_2313524527?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_17_sot._izhs_2399643304?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_17_sot._izhs_2399643304?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_17_sot._izhs_2399643304?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_17_sot._izhs_2399643304?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/zemelnye_uchastki/uchastok_17_sot._izhs_2399643304?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на 
передаваемые имущественные права  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

149,56 148,39 108,24 

Общая площадь, кв.м 1 500,0 4 300,0 1 240,0 1 700,0 

Поправочный коэффициент на 
масштаб  

1,044 1,000 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

156,14 148,39 108,24 

Назначение участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на 
назначение участка  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

156,14 148,39 108,24 

Вид разрешенного использования 
одноквартирные жилые дома 

с приусадебными 
земельными участками 

одноквартирные жилые дома с 
приусадебными земельными 

участками 

одноквартирные жилые дома с 
приусадебными земельными 

участками 

одноквартирные жилые дома с 
приусадебными земельными 

участками 

Поправочный коэффициент на 
назначение участка  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

156,14 148,39 108,24 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на 
наличие коммуникаций  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

156,14 148,39 108,24 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на 
дополнительные улучшения  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

156,14 148,39 108,24 

Кол-во внесенных корректировок 
 

2 1 1 

Весовые коэффициенты 
 

1/5 2/5 2/5 

Значение, рублей 
 

31,23 59,36 43,30 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м 

133,88 
   

Рыночная стоимость земельного 
участка, руб. (округл.) 201 000,00 

   

Рыночная стоимость 50/100 доли в 
праве общей долевой собственности 

на земельный участок, руб.  
(округл.) 

101 000,00 
   



Таблица 2 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/morgaushi/dom

a_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_
uchastke_40_sot._7252460223?cont
ext=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_
YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9y
aXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJH
QlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Yw

pcz8AAAA 

https://www.avito.ru/morgaushi/dom

a_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uc
hastke_21_sot._2413598313?context
=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YT
oyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaX
R5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQl
RieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz

8AAAA 

https://www.avito.ru/morgaushi/
doma_dachi_kottedzhi/dom_47_
m_na_uchastke_40_sot._443661
4344?context=H4sIAAAAAAA
A_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJ

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7f
QseF2QfAAAA 

Стоимость кв.м 
 

1 700 000,00 950 000,00 800 000,00 

Общая площадь, кв.м 77,40 120 60 47 

Адрес 

Ульяновская область, р-н 
Майнский, МО 

"Игнатовское городское 
поселение", п. Родниковые 
Пруды, ул. Каменная, д. 12 

Чувашская Республика — 
Чувашия, Моргаушский 

муниципальный округ, д. 
Кашмаши, ул. Токарева 

Чувашская Республика, 
Моргаушский муниципальный 
округ, Сятракасинское сельское 

поселение, д. Сятракасы 

Чувашская Республика — 
Чувашия, Моргаушский 

муниципальный округ, д. 
Сарчаки, Советская ул. 

Поправочный коэффициент на 
местоположение  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

1 700 000,00 950 000,00 800 000,00 

Дата действия цены Май 2023 актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(изменения цен за период между датами сделки 

и оценки)  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

1 700 000,00 950 000,00 800 000,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(скидки к ценам предложений)  

0,92 0,92 0,92 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

1 564 000,00 874 000,00 736 000,00 

Площадь занимаемого земельного участка, 
кв.м. 1 500,0 4000 2100 4000 

Стоимость занимаемого земельного участка, 
рублей  

535 520 281 148 535 520 

Стоимость улучшения, рублей 
 

1 028 480 592 852 200 480 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м. 
 

8 570,67 9 880,87 4 265,53 

https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_40_sot._7252460223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_21_sot._2413598313?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJHQlRieG1XdHJJM3hNdXp5Ijt95Ywpcz8AAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_40_sot._4436614344?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_40_sot._4436614344?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_40_sot._4436614344?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_40_sot._4436614344?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_40_sot._4436614344?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_40_sot._4436614344?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/morgaushi/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_40_sot._4436614344?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Условия финансирования состоявшейся или 
предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в 
полном объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

8 570,67 9 880,87 4 265,53 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без 
ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 
имущественные права  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

8 570,67 9 880,87 4 265,53 

Общая площадь, кв.м 77,40 120,0 60,0 47,0 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

1,07 0,96 0,92 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

9 170,62 9 485,64 3 924,29 

Материал стен дома Кирпич Кирпич Бревно Кирпич 

Поправочный коэффициент на материал стен 
дома  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

9 170,62 9 485,64 3 924,29 

Этажность дома 1 1 1 1 

Поправочный коэффициент на этажность дома 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

9 170,62 9 485,64 3 924,29 

Состояние отделочных работ 
Требуется капитальный 

ремонт 
Требуется капитальный ремонт Требуется капитальный ремонт Требуется капитальный ремонт 

Поправочный коэффициент на состояние 
отделочных работ  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

9 170,62 9 485,64 3 924,29 

Физическое состояние 
Условно- 

удовлетворительное 
Удовлетворительное (нормальное) Удовлетворительное (нормальное) Условно- удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое 
состояние  

0,70 0,70 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

6 419,43 6 639,95 3 924,29 



Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Кол-во внесенных корректировок 
 

4 4 3 

Весовые коэффициенты 
 

1/3 1/3 2/5 

Значение, рублей 
 

1 925,83 1 991,99 1 569,72 

Скорректированная стоимость жилого 
здания, руб./кв.м 

5 487,53 
   

Рыночная стоимость жилого здания руб. 
(округл.) 425 000,00 

   

Рыночная стоимость земельного участка, 
руб. (округл.) 201 000,00 

   

Рыночная стоимость права собственности 
на единый объект недвижимости (жилое 

здание с занимаемым земельным участком), 
руб. 

626 000,00 
   

Рыночная стоимость 50/100 доли в праве 
общей долевой собственности жилого здания 

руб. (округл.) 
213 000,00 

   

Рыночная стоимость 50/100 доли в праве 
общей долевой собственности на земельный 

участок, руб.  (округл.) 
101 000,00 

   

Рыночная стоимость  50/100 доли в праве 
общей долевой собственности объекта 

недвижимости (жилое здание с занимаемым 
земельным участком), руб. 

314 000,00 
   

 

 

 



Приложение 1 Правоустанавливающие документы 

 



 



 

 



 

 

  



Приложение 2 Снимки предложений аналогов 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

  



Приложение 3 Фотографии 

 

  

  



  

  



  

  



  

 

 

 

 


