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Финансовый управляющий Сухова Александра Александровича Горина Валерия Витальевна 

454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10762, тел: +79159570171, эл. 

почта: leragorina97@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Владимирской области от 03.10.2024 по делу № А11-4790/2024 

Сухов Александр Александрович (14.11.1969г.р., место рожд: п.Красный Октябрь Гусь-

Хрустальный р-н Владимирская обл., адрес рег: Владимирская обл., п.Красный Октябрь, 

ул.Горького, 6-3,, СНИЛС07757899853, ИНН 331400348546) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина. 

Финансовым управляющим утвержден Горина Валерия Витальевна (ИНН 490202146900, СНИЛС 

16598116508, рег.номер 22966) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1, 2 Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 49,5 кв.м, кадастровый 

номер здания: 33:14:002704:252, назначение здания: жилое, площадь участка:                     

2 900,0 кв.м, кадастровый номер участка: 33:14:002704:106, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование участка: для ведения личного 

подсобного хозяйства, адрес: Владимирская область, р-н. Гусь-Хрустальный,                           

д. Ильино, ул. Пролетарская, д. 5, доля в праве: 1/2. Дата оценки: 02.04.2025г. 

412 600,00 

       Оценка стоимости Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 49,5 кв.м, 

кадастровый номер здания: 33:14:002704:252, назначение здания: жилое, площадь участка:                     

2 900,0 кв.м, кадастровый номер участка: 33:14:002704:106, категория земель: земли населенных 

пунктов, разрешенное использование участка: для ведения личного подсобного хозяйства, адрес: 

Владимирская область, р-н. Гусь-Хрустальный,  д. Ильино, ул. Пролетарская, д. 5, доля в праве: 1/2 

произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых 

предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии 

использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная 

стоимость  – 412 600,00 руб. 

           

Приложение: 
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Горина Валерия Витальевна 

Сухова Александра 

Александровича 
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Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/zolotkovo/ze

melnye_uchastki/uchastok_30_sot.

_izhs_4664622403?context=H4sIA

AAAAAAA_wEfAOD_YToxOntz

OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti

OjA7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/zolotkovo/ze

melnye_uchastki/uchastok_40_sot.

_izhs_4431719796?context=H4sIA

AAAAAAA_wEfAOD_YToxOntz

OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti

OjA7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/murom/zemel

nye_uchastki/uchastok_19_sot._izh

s_2968792347?context=H4sIAAA

AAAAA_wE_AMD_YToyOntzOj

EzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWE

hrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8A

AAA  

Стоимость кв.м 
 

240 000,00 349 000,00 155 999,00 

Общая площадь, кв.м 2 900,0 3000 4000 1900 

Стоимость, руб./кв.м 
 

80,00 87,25 82,10 

Адрес 

Владимирская область, р-н. 

Гусь-Хрустальный, д. Ильино, 

ул. Пролетарская, д. 5 

Владимирская обл., Гусь-

Хрустальный р-н, 

муниципальное образование 

Золотково, д. Нармочь 

Владимирская обл., Гусь-

Хрустальный р-н, 

муниципальное образование 

Золотково, д. Починки, 29 

Владимирская обл., 

Меленковский р-н, 

муниципальное образование 

Денятинское, д. Кондаково, 

Овражная ул., 13 

Поправочный коэффициент на местоположение 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

80,00 87,25 82,10 

Дата действия цены 02.04.2025г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

80,00 87,25 82,10 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений)  
0,94 0,94 0,94 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

75,20 82,02 77,17 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

75,20 82,02 77,17 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

75,20 82,02 77,17 

Общая площадь, кв.м 2 900,0 3 000,0 4 000,0 1 900,0 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

1,000 1,000 0,957 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

75,20 82,02 73,85 

Назначение участка земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение участка 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

75,20 82,02 73,85 

https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_4664622403?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_4664622403?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_4664622403?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_4664622403?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_4664622403?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_30_sot._izhs_4664622403?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_4431719796?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_4431719796?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_4431719796?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_4431719796?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_4431719796?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/zolotkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._izhs_4431719796?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
https://www.avito.ru/murom/zemelnye_uchastki/uchastok_19_sot._izhs_2968792347?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI5SXlpWEhrTDBoYzU0bnFQIjt9PDGL0T8AAAA
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Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Вид разрешенного использования 
для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Поправочный коэффициент на назначение участка 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

75,20 82,02 73,85 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 

коммуникаций  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

75,20 82,02 73,85 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения 
 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  75,20 82,02 73,85 

Кол-во внесенных корректировок 
 

1 1 2 

Весовые коэффициенты 
 

2/5 2/5 1/5 

Значение, рублей 
 

30,08 32,81 14,77 

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 77,66 

   Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
225 200,00 

 

  Рыночная стоимость 1/2 доли в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, руб.  

(округл.) 

112 600,00  
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Таблица 2 – Расчет стоимости единого объекта недвижимости (здание с занимаемым земельным участком). 
 

 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/zolotkovo/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_n

a_uchastke_14_sot._2255019195?c

ontext=H4sIAAAAAAAA_wE_A

MD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFB

yaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijtz

OjE2OiJkM3JOTUY2UWNxOHp

PTHRhIjt9GFEFQj8AAAA  

https://www.avito.ru/zolotkovo/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_n

a_uchastke_20_sot._4530988747?c

ontext=H4sIAAAAAAAA_wE_A

MD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFB

yaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijtz

OjE2OiJkM3JOTUY2UWNxOHp

PTHRhIjt9GFEFQj8AAAA  

https://www.avito.ru/zolotkovo/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_336_m_

na_uchastke_27_sot._3208808049?

context=H4sIAAAAAAAA_wE_A

MD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFB

yaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijtz

OjE2OiJkM3JOTUY2UWNxOHp

PTHRhIjt9GFEFQj8AAAA  

Стоимость кв.м 
 

700 000,00 800 000,00 800 000,00 

Общая площадь, кв.м 49,50 50 60 33,6 

Адрес 

Владимирская область, р-н. 

Гусь-Хрустальный, д. Ильино, 

ул. Пролетарская, д. 5 

Владимирская обл., Гусь-

Хрустальный р-н, д. Ильино, 

Пролетарская ул. 

Владимирская обл., Гусь-

Хрустальный р-н, 

муниципальное образование 

Добрятино, д. Ильино, 

Пролетарская ул., 43 

Владимирская обл., Гусь-

Хрустальный р-н, 

муниципальное образование 

Добрятино, д. Ильино, 

Пролетарская ул., 4 

Поправочный коэффициент на местоположение 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей  
 

700 000,00 800 000,00 800 000,00 

Дата действия цены 02.04.2025г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

700 000,00 800 000,00 800 000,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений)  
0,92 0,92 0,92 

Цена с учетом поправки, рублей  
 

644 000,00 736 000,00 736 000,00 

Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 2 900,0 1400 2000 2700 

Стоимость занимаемого земельного участка, рублей 
 

108 721 155 316 209 677 

Стоимость улучшения, рублей  
 

535 279 580 684 526 323 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м. 
 

10 705,58 9 678,07 15 664,39 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования   
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

10 705,58 9 678,07 15 664,39 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

10 705,58 9 678,07 15 664,39 

Общая площадь, кв.м 49,5 50,0 60,0 33,6 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

1,00 1,03 0,94 

https://www.avito.ru/zolotkovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_14_sot._2255019195?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJkM3JOTUY2UWNxOHpPTHRhIjt9GFEFQj8AAAA
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https://www.avito.ru/zolotkovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_336_m_na_uchastke_27_sot._3208808049?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJkM3JOTUY2UWNxOHpPTHRhIjt9GFEFQj8AAAA


 

5 
 

 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

10 705,58 9 968,41 14 724,53 

Материал стен дома дерево дерево дерево дерево 

Поправочный коэффициент на материал стен дома  1,00 1,00 1,04 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   10 705,58 9 968,41 15 313,51 

Состояние отделочных работ простая отделка простая отделка 
требуется проведение 

отделочных работ 
простая отделка 

Поправочный коэффициент на состояние отделочных 

работ 
 1,00 1,20 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   10 705,58 11 962,09 15 313,51 

Физическое состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое состояние  1,00 1,00 1,04 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   10 705,58 11 962,09 15 926,05 

Кол-во внесенных корректировок  2 3 5 

Весовые коэффициенты  1/2 1/3 1/5 

Значение, рублей  5 180,12 3 858,74 3 082,46 

Скорректированная стоимость жилого здания, 
руб./кв.м 

12 121,32 
   

Рыночная стоимость жилого здания руб. 
(округл.) 

600 000,00    

Рыночная стоимость 1/2 доли в праве общей 
долевой собственности на земельный участок, 

руб.  (округл.) 

300 000,00    

Рыночная стоимость 1/2 доли в праве общей 
долевой собственности на земельный участок, 

руб.  (округл.) 

112 600,00    

Рыночная стоимость 1/2 доли в праве общей 
долевой собственности на единый объект 

недвижимости (жилое здание с занимаемым 
земельным участком), руб. 

412 600,00    



 

6 
 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Фотографии 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Копии используемой информации 
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