
Финансовый управляющий Строгина Якова Геннадьевича Отегова Александра Павловна
454100, Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, а/я 9527, тел: +79193167157, 

эл. почта: oa_otegova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного  суда  Ростовской  области   от  26.05.2025  по  делу  № А53-48299/2024

Строгин Яков Геннадьевич (28.09.1995г.р., место рожд: Ростовская обл Волгодонской р-, адрес рег:
Ростовская обл Волгодонской р-н ст Романовская пер Кожанова д 81а,  СНИЛС15639836611,  ИНН
610703835655) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена
процедура  реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Отегова
Александра  Павловна  (ИНН  745011560897,  СНИЛС  13801746449,  рег.номер  23125)  -  член
Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:  Москва,  4-я
Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость, руб.

1 Земельный  участок,  площадь:  1  483м²,  адрес  (местонахождение):  РОСТОВСКАЯ
ОБЛАСТЬ,р-н.  Волгодонской,  х.  Мокросоленый,пер.  Мирный,7а,  кадастровый номер:
61:08:0010201:294, доля 1/9

70 000,00

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  площадь:  1  483м²,  адрес  (местонахождение):
РОСТОВСКАЯ  ОБЛАСТЬ,р-н.  Волгодонской,  х.  Мокросоленый,пер.  Мирный,7а,  кадастровый
номер:  61:08:0010201:294  произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе
информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет
(расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 70 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Отегова Александра Павловна
Строгина Якова Геннадьевича



Таблица 1 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/tsimlyansk/zemel
nye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_73
83537017?context=H4sIAAAAAAAA
_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2Nhb

FByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAA
AA 

https://www.avito.ru/tsimlyansk/ze
melnye_uchastki/uchastok_20_sot.
_izhs_7360438497?context=H4sIA
AAAAAAA_wEfAOD_YToxOntz

OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti
OjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/volgodonsk/
zemelnye_uchastki/uchastok_12_
sot._izhs_4978158610?context=
H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_Y
ToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW
9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAA

A 

Стоимость кв.м 
 

300 000 800 000 550 000 

Общая площадь, кв.м 1 483,0 600 2000 1200 

Стоимость, руб./кв.м 
 

500,00 400,00 458,33 

Адрес 

Ростовская обл., р-н 
Волгодонской, х. 

Мокросоленый, пер. 
Мирный,  7а 

Ростовская обл., Цимлянский р-н, 
Цимлянское городское поселение, 

Цимлянск 

Ростовская обл., Цимлянский р-
н, Лозновское сельское 

поселение, хутор Лозной, 
Вишнёвая ул., 46 

Ростовская обл., Волгодонской 
р-н, Добровольское сельское 

поселение, хутор Сухая Балка, 
Центральная ул., 8 

Поправочный коэффициент на 
местоположение  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

500,00 400,00 458,33 

Дата действия цены Декабрь 2024 актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(изменения цен за период между датами 

сделки и оценки)  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

500,00 400,00 458,33 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(скидки к ценам предложений)  

0,90 0,90 0,90 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

450,00 360,00 412,50 

Условия финансирования состоявшейся или 
предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в 
полном объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

450,00 360,00 412,50 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без 
ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений 
и обременений права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

https://www.avito.ru/tsimlyansk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_7383537017?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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https://www.avito.ru/tsimlyansk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_7383537017?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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https://www.avito.ru/volgodonsk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_4978158610?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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https://www.avito.ru/volgodonsk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_4978158610?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на передаваемые 
имущественные права  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

450,00 360,00 412,50 

Общая площадь, кв.м 1 483,0 600,0 2 000,0 1 200,0 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

0,940 1,000 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

423,00 360,00 412,50 

Назначение участка 
Земли поселений (земли 

населенных пунктов) 
Земли поселений (земли населенных 

пунктов) 
Земли поселений (земли 

населенных пунктов) 
Земли поселений (земли 

населенных пунктов) 
Поправочный коэффициент на назначение 

участка  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

423,00 360,00 412,50 

Вид разрешенного использования 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

Для ведения личного подсобного 
хозяйства 

Для ведения личного подсобного 
хозяйства 

Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

Поправочный коэффициент на назначение 
участка  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

423,00 360,00 412,50 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 
коммуникаций  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

423,00 360,00 412,50 

Дополнительные улучшения Имеются отсутствуют отсутствуют Имеются 

Поправочный коэффициент на 
дополнительные улучшения  

1,15 1,15 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

486,45 414,00 412,50 

Кол-во внесенных корректировок 
 

3 2 1 

Весовые коэффициенты 
 

1/5 2/7 5/9 

Значение, рублей 
 

88,45 112,91 225,00 

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 426,35 
   

Рыночная стоимость земельного участка, 
руб. (округл.) 632 000 

   

Рыночная стоимость 1/9 доли в праве 
общей долевой собственности на 

земельный участок, руб.  (округл.) 
70 000 

   

 

  



Приложение 1 Правоустанавливающие документы 

 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

  



Приложение 2 Снимки предложений аналогов 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 


