
Финансовый управляющий Салеева Олега Валерьевича Сергиенко Светлана Данисовна
454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10766, тел: +79123247541, 

эл. почта: sdsergienko@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Тверской  области  от  20.05.2025  по  делу  №  А66-4087/2025

Салеев  Олег  Валерьевич  (25.12.1982г.р.,  место  рожд:  г.  Калининабад  Курган-Тюбинской  обл.
Респ.Таджикистан,  адрес  рег:  Тверская  обл,  г.  Ржев,  ул.  Т.  Филиппова,  86А-15,
СНИЛС12255854048,  ИНН  693700548553)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом).  Финансовым  управляющим  утвержден  Сергиенко  Светлана
Данисовна (ИНН 744201856386, СНИЛС 14083812042, рег.номер 22154) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий  произвел  самостоятельно  оценку  нижеследующего
имущества должника:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость, руб.

1 Квартира,  адрес  (местонахождение):  Тверская  обл.,  г.  Ржев,  ул.  Тертия Филиппова,  д.
86а, кв. 15, доля 1/4

275 000,0

Оценка  стоимости  вышеуказанного  имущества  произведена  финансовым  управляющим,
основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,
размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации
представлены в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Сергиенко Светлана Данисовна
Салеева Олега Валерьевича



Таблица 1 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/

2-

k._kvartira_417_m_22_et._4246351
321?context=H4sIAAAAAAAA_w

E_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2Nh

bFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4Ij

tzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9C
Q1RoIjt9iHbvAT8AAAA  

https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2

-

k._kvartira_449_m_22_et._74136640
77?context=H4sIAAAAAAAA_wE_

AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFB

yaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE

2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt
9iHbvAT8AAAA  

https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-

k._kvartira_402_m_22_et._3933040426?c

ontext=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YT
oxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti

OjA7fQseF2QfAAAA  

Стоимость кв.м 
 

1 750 000,00 1 500 000,00 1 400 000,00 

Общая площадь, кв.м 31,30 41,7 44,9 40,2 

Стоимость, руб./кв.м 
 

41 966,43 33 407,57 34 825,87 

Адрес 
Тверская область, г Ржев, ул 
Тертия Филиппова, д 86а, кв 

4 

Тверская обл., Ржевский 
муниципальный округ, Ржев, 

Садовая ул., 16/13 

Тверская обл., Ржевский 
муниципальный округ, Ржев, 

Ленинградское ш., 44 

Тверская обл., Ржевский 
муниципальный округ, Ржев, Заречная 

ул., 6 

Поправочный коэффициент на 
местоположение  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

41 966,43 33 407,57 34 825,87 

Дата действия цены 29.05.2025 актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на 
условия рынка (изменения цен за 
период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

41 966,43 33 407,57 34 825,87 

Поправочный коэффициент на 
условия рынка (скидки к ценам 

предложений)  
0,94 0,94 0,94 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

39 448,44 31 403,12 32 736,32 

Условия финансирования 
состоявшейся или предполагаемой 

сделки (вид оплаты, условия 
кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в 
полном объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном объеме 

Поправочный коэффициент на 
условия финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

39 448,44 31 403,12 32 736,32 

https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_417_m_22_et._4246351321?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_449_m_22_et._7413664077?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJXRGR3Vzl5WGhneE9CQ1RoIjt9iHbvAT8AAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_402_m_22_et._3933040426?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_402_m_22_et._3933040426?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_402_m_22_et._3933040426?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_402_m_22_et._3933040426?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/rzhev/kvartiry/2-k._kvartira_402_m_22_et._3933040426?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Передаваемые имущественные 
права, ограничения (обременения) 

этих прав 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Поправочный коэффициент на 
передаваемые имущественные права  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

39 448,44 31 403,12 32 736,32 

Общая площадь, кв.м 31,3 41,7 44,9 40,2 

Поправочный коэффициент на 
масштаб  

1,04 1,04 1,03 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

41 026,38 32 659,24 33 718,41 

Материал стен дома Кирпич Кирпич Кирпич Кирпич 

Поправочный коэффициент на 
материал стен дома  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

41 026,38 32 659,24 33 718,41 

Этаж/Этажность дома 1/2 2/2 2/2 2/2 

Поправочный коэффициент на этаж 
 

0,98 0,98 0,98 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

40 205,85 32 006,06 33 044,04 

Кол-во внесенных корректировок 
 

3 3 3 

Весовые коэффициенты 
 

1/3 1/3 1/3 

Значение, рублей 
 

13 401,95 10 668,69 11 014,68 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м 

35 085 
   

Рыночная стоимость  жилого 
помещения, руб. 1 098 000 

   

Рыночная стоимость 1/4 доли в 
праве общей долевой 

собственности на жилое 
помещение, руб. 

275 000 
   

 

  



Приложение 1 Правоустанавливающие документы 

 

 



 

 



 

 



 

 

  



Приложение 2 Снимки предложений аналогов 

 

 



 

 



 



 

 

 

 

 


