
Финансовый управляющий Королева Евгения Леонидовна 

454128, а/я 10764, тел: +79123230356, эл. почта: korolevael74@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

  

Должник: Этцель Элия Нурсеитовна 

 

Финансовый управляющий: Королева Евгения Леонидовна (ИНН 744885201064, СНИЛС 

17091825071, рег.номер 22152) - член СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, 

адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего 

имущества должника по состоянию на 05.06.2025г.: 
 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Рыночная стоимость, 

руб. 

1 Квартира: общая площадь: 54.4 кв.м, адрес: обл. Волгоградская, р-н Камышинский, с. 

Умет, 1 микрорайон, д. 3, кв. 13 

233 391,51 руб. 

 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 

 

 

Королева Евгения Леонидовна

 

 



 

Приложение. Расчетная таблица. 

 

Квартира. Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки Квартира: общая площадь: 54.4 кв.м, адрес: обл. Волгоградская, р-н Камышинский, с. Умет, 1 микрорайон, д. 3, кв. 13 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  

05.06.2025г. 
05.06.2025г. 29.05.2025г. 16.05.2025г. 

Ссылка на объявление 
https://onrealt.ru/selo-umet/kypit-

kvartiru-vtorichnoe-zhilje/84084588 

https://www.avito.ru/danilovka/kvart

iry/2-

k._kvartira_441_m_12_et._461049

5253?context=H4sIAAAAAAAA_w

E_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2Nhb

FByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijtz

OjE2OiJUMVRGd1k0VmhOV0Vraj

JQIjt9ff0UFz8AAAA 

https://www.avito.ru/kamyshin/kvart

iry/2-

k._kvartira_319_m_12_et._729921

8513?context=H4sIAAAAAAAA_w

EfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2Nhb

FByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAA

AA 

Цена предложения, руб. 400 000,00 450 000,00 250 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: общая площадь 54.4 40.00 44.10 31.90 

Параметр: адрес 
обл. Волгоградская, р-н 

Камышинский, с. Умет, 1 

микрорайон, д. 3, кв. 13 

Волгоградская область, село 

Умёт, улица 1-й Микрорайон, 6 

Волгоградская обл., 

муниципальный округ 

Михайловка, хутор Плотников 2-

й, Магистральная ул., 6 

Волгоградская обл., 

Камышинский р-н, Терновское 

сельское поселение, с. Терновка, 

мкр-н Городок, 3 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -10.00 -10.00 -10.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 360 000,00 405 000,00 225 000,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 9 000,00 9 183,67 7 053,29 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

Параметр: этаж 2 1 1 1 

корректировка на этаж 2,00 2,00 2,00 

Параметр: этажность 2 2 2 2 

корректировка по параметру этажность 0,00 0,00 0,00 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог 2 2 2 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 9 180,00 9 367,35 7 194,36 

Стоимость аналога после процентных корректировок, руб. 367 200,00 413 100,14 229 500,08 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 8 580,57 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 466 783,01 



 

Стоимость всех объектов оценки, входящих в состав единого объекта оценки, руб. 466 783,01 

 

 

Таким образом, стоимость 1/2 доли имущества составит  233 391,51 руб. 

  



 

Фототаблица   

  

Фото №1.  Общий вид Фото №2.  Общий вид 

  

Фото №3.  Общий вид Фото №4.  Общий вид 



 

  

Фото №5.  Общий вид Фото №6.  Общий вид 

  



 

 

Приложение №2. Онлайн-выписка помещение 

 

Приложение №3. Онлайн-выписка помещение 



 

 

Приложение №4. Онлайн-выписка помещение 

 

Приложение №5. Онлайн-выписка помещение 



 

 

Приложение №6. Онлайн-выписка помещение 

  



 

 

Приложение №7.1. Квартира. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 

Приложение №7.2. Квартира. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 

Приложение №7.3. Квартира. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 

Приложение №7.4. Квартира. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 

Приложение №7.5. Квартира. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 

Приложение №7.6. Квартира. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 

Приложение №7.7. Квартира. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 


