ДОГОВОР 
купли-продажи жилого дома лота № 1 

	г. Красногорск
	«___» сентября 2025 г.



Аббасов Рамил Телман Оглы, дата рождения: 20.01.1981, ИНН 772833646205, СНИЛС: 187-108-295 88, паспорт: серия 4515 № 075101, выдан 05.02. Отделом УФМС России по гор. Москве по району Теплый Стан, код подразделения 770-122, адрес: : 644031, Россия, г. Москва, ул. Академика Варги, д. 28, кв. 127, именуемый в дальнейшем «Доверитель», «Должник», в лице финансового управляющего Акбаева Есена Бакиткиреевича (ИНН: 561605722171, адрес для корреспонденции: : 143401, Московская обл, г. Красногорск, Красногорский бульвар, д. 13, к. 2, кв. 58, e-mail: au.akbaevesen@gmail.com, тел: +7 (922) 808 63 09, член Ассоциации "Московская саморегулируемая организация профессиональных арбитражных управляющих" (ОГРН 1027701024878, ИНН 7701321710, адрес: 101000, г. Москва, Лубянский проезд, д. 5, стр. 1), действующего в соответствии с Решением Арбитражного суда гор. Москвы от 03.06.2025 по делу №А40-89254/2025 (далее – финансовый управляющий), именуемый в дальнейшим «Продавец» с одной стороны, и _________________ именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

[bookmark: sub_1]1. Предмет договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя – победителю Торгов в обусловленный договором срок лот № 1:
 - земельный участок, расположенный по адресу: Московская обл., р-н Истринский, с/пос. Павло-Слободское, д. Лобаново, уч-к 5, пл. 1200 кв.м., кадастровый номер 50:08:0050208:32; 
- жилой дом, расположенный по адресу: Московская обл., р-н Истринский, с/пос. Павло-Слободское, д. Лобаново, ул. Монетная, 5, пл. 550 кв.м., кадастровый номер 50:11:0000000:24093, а Покупатель обязуется выплатить Продавцу обусловленную настоящим договором цену.
1.2. Отчуждаемый жилой дом принадлежит Продавцу на праве собственности на основании [указать правоустанавливающий документ и его реквизиты], что удостоверяется выпиской из ЕГРН от [число, месяц, год].
Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности на основании [указать правоустанавливающий документ и его реквизиты], что удостоверяется выпиской из ЕГРН от [число, месяц, год].
1.3. Вышеуказанный объект недвижимости имеет следующие обременение:
Ипотека в силу закона, номер и дата государственной регистрации: 50:08:0050208:32-50/415/2024-14 от 17.09.2024, срок, на который установлены ограничение прав и обременение объекта недвижимости: с 17.09.2024 228 месяцев с даты фактического предоставления Кредита, лицо, в пользу которого установлены ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Публичное акционерное общество СКБ Приморья «Примсоцбанк», ИНН: 2539013067, ОГРН:1022500001061.
1.4. Продавец подтверждает, что на момент подписания настоящего договора все счета за предоставленные коммунальные услуги, услуги связи (телефон, интернет), налоговые и иные обязательные платежи в отношении дома и земельного участка оплачены, задолженностей не имеется, а в случае установления задолженности Покупатель самостоятельно их оплачивает за счет собственных средств;
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[bookmark: sub_1003]2.1. Стоимость указанных в 1.1. настоящего договора объектов недвижимого имущества составляет [сумма цифрами и прописью] рублей.
2.2. Покупателем внесен задаток для участия в торгах в размере ___ рублей (НДС не облагается). Задаток для участия в торгах засчитан в счет оплаты стоимости Имущества;
2.3. Оплату оставшейся части передаваемого права в размере _____ рублей 00 копеек Покупатель обязан произвести в срок не позднее 30 календарных дней с даты  подписания Сторонами настоящего Договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет, указанный в сообщении о проведении торгов с учетом суммы ранее перечисленного задатка на участие в торгах;
2.4. В случае нарушения Покупателем срока оплаты по настоящему Договору, предусмотренного п. 2.3. Договора, Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, уведомив об этом Покупателя. В таком случае настоящий Договор будет считаться расторгнутым (п. 1 ст. 450.1 ГК РФ) с момента направления уведомления Покупателю, задаток возврату не подлежит.
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3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. Передать Покупателю в собственность земельный участок и расположенный на нем жилой дом, являющиеся предметом настоящего договора, по Акту приема-передачи в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
3.1.2. Совершить совместно с покупателем действия для государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимого имущества.
3.1.3. При подписании Акта приема-передачи передать Покупателю следующие документы на жилой дом и земельный участок:
3.1.6. Принять произведенную Покупателем оплату.

3.2. Покупатель обязуется:
3.2.1. Оплатить стоимость жилого дома и земельного участка в размере и порядке, установленном настоящим договором.
3.2.2. Принять жилой дом и земельный участок на условиях, предусмотренных настоящим договором.
3.2.3. Совершить за счет собственных средств государственную регистрацию объекта недвижимости и нести расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности.
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4.1. Переход права собственности на объекты недвижимого имущества по настоящему договору к Покупателю подлежит государственной регистрации. 
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5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим гражданским законодательством РФ;
5.2. При просрочке оплаты Покупатель обязан уплатить Продавцу пени в размере 0,1 % от стоимости имущества за каждый день просрочки платежа.
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6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
6.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, подлежит применению действующее гражданское законодательство Российской Федерации.
6.3. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров. В случае недостижения согласия между Сторонами спор будет рассматриваться в судебном порядке.
6.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, - по одному экземпляру для каждой из Сторон.
6.5. Неотъемлемой частью настоящего договора является Акт приема-передачи жилого дома и земельного участка, на котором он расположен.
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