
Финансовый управляющий Лукиной Ларисы Анатольевны Волкова Лидия Игоревна

454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10767, тел: +79823710053, 
эл. почта: volkova.lidiya-i@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Кировской области от 11.02.2025 по делу № А28-12865/2024
Лукина Лариса Анатольевна (Попова Лариса Анатольевна) (15.02.1966г.р., место рожд: г.
Слободской Кировской обл., адрес рег: Кировская обл, Слободской г, Свердлова ул, 50-2,
СНИЛС06217692865, ИНН 432900808700) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Волкова Лидия Игоревна (ИНН 741519298473, СНИЛС

16182352557, рег.номер 22873) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН

7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).
Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
1 Здание (жилой дом) общей площадью 30,4 кв.м. (кад номер: 43:44:010180:156)

расположенное на земельном участке площадью 573,0 кв.м (кад номер:
43:44:010180:129) по адресу: обл. Кировская г. Слободской ул. Герцена 66. Доля 7/24

147 291,00

Оценка стоимости Здания (жилой дом) общей площадью 30,4 кв.м. (кад номер:
43:44:010180:156) расположенного на земельном участке площадью 573,0 кв.м (кад номер:
43:44:010180:129) по адресу: обл. Кировская г. Слободской ул. Герцена 66 произведена финансовым

управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных

объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете

информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость 7/24 – 147 291,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Волкова Лидия Игоревна

Лукиной Ларисы Анатольевны
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Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_ucha

stki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=

H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6I

ngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwd

HkiO30U_M2FJgAAAA 

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_ucha

stki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=

H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6I

ngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU

2giO30nEjlSJgAAAA 

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_ucha

stki/uchastok_8_sot._izhs_2055128810  

Продавец - - - 

Местоположение 

Кировская обл., Слободской р-н, 

Денисовское сельское поселение, д. 

Верхние Кропачи, Весенняя ул., 13 

Кировская обл., Слободской р-н, д. 

Верхние Кропачи, Весенняя ул. 

Кировская обл., Слободской р-н, д. 

Верхние Кропачи 

Стоимость предложения, руб. 120 000,00 130 000,00 120 000,00 

Размер участка, м2 800,0 920,0 800,0 

Дата продажи (предложения к продаже) Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Возможность подключения 

коммуникаций 
Присутствует Присутствует Присутствует 

Наличие ветхих построек под снос Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   120 000,00 130 000,00 120 000,00 

Размер участка м2 573,0 800,0 920,0 800,0 

Торг %   -14,6 -14,6 -14,6 

Стоимость     102 480,00 111 020,00 102 480,00 

Стоимость за м2     128,100 120,674 128,100 

Совершенная сделка или 

предложение 
    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   128,10 120,67 128,10 

Условия рынка (время 

предложения) 
  18 марта 2025 г. 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_2055128810
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_2055128810
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Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   128,10 120,67 128,10 

Передаваемые 

имущественные права 
  Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   128,10 120,67 128,10 

Местоположение   
обл. Кировская г. Слободской ул. 

Герцена 66 

Кировская обл., 

Слободской р-н, 

Денисовское сельское 

поселение, д. Верхние 

Кропачи, Весенняя ул., 13 

Кировская обл., 

Слободской р-н, д. 

Верхние Кропачи, 

Весенняя ул. 

Кировская обл., 

Слободской р-н, д. 

Верхние Кропачи 

Корректировка %   22,0 22,0 22,0 

Стоимость за м2 руб.   156,28 147,22 156,28 

Площадь участка м2 573,00 800,0 920,0 800,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   156,28 147,22 156,28 

Назначение участка   
Земли населенных пунктов, 

эксплуатация жилого дома 
ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   156,28 147,22 156,28 

Возможность подключения 

коммуникаций 
  Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   156,28 147,22 156,28 

Наличие построек     Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 
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Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   156,28 147,22 156,28 

Количество внесённых 

корректировок 
    2 2 2 

Весовой коэффициент      1/3  1/3  1/3 

Значение     52,0933 49,0733 52,0933 

Скорректированная 

стоимость 
руб./м2 153,260       

Стоимость объекта 

(округлено) 
руб. 88 000,00       

 

Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://www.avito.ru/slobodskoy/doma_dachi_k

ottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._24716

09771 

https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-

dom/79645293 

https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-

dom/82899672 

Продавец - - - 

Адрес 
Кировская обл., Слободской, Новая ул., 

32 

Кировская область, Слободской, 

Соборная площадь 

Кировская область, Слободской, 

Пятерихинский переулок, 9 

Стоимость (предложения) продажи 550 000,00 900 000,00 800 000,00 

Общая площадь , м2 30,0 50,0 37,1 

Земельный участок, м2 600,0 800,0 1600,0 

Время продажи (предложения) Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Условно- удовлетворительное Условно- удовлетворительное Условно- удовлетворительное 

Надворные постройки (баня, гараж, 

сарай) 
Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Дополнительное улучшение территории 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

https://www.avito.ru/slobodskoy/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._2471609771
https://www.avito.ru/slobodskoy/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._2471609771
https://www.avito.ru/slobodskoy/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._2471609771
https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/79645293
https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/79645293
https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/82899672
https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/82899672
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/slobodskoy/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_

na_uchastke_6_sot._2471609771 

https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-

dom/79645293 

https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-

dom/82899672 

Продавец   - - - 

Стоимость (предложения) 

продажи  
  550 000,00 900 000,00 800 000,00 

Корректировка на торг, %   -7,9 -7,9 -7,9 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  506 550,00 828 900,00 736 800,00 

Площадь дома, м2 30,4 30,0 50,0 37,1 

Земельный участок, м2 573,0 600,0 800,0 1600,0 

Корректировка на площадь з.у., 

руб.  
  -91 956 -122 608 -245 216 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  414 594 706 292 491 584 

Стоимость 1м2   13 820,00 14 126,00 13 250,00 

Адрес (местоположение) 
обл. Кировская г. Слободской 

ул. Герцена 66 

Кировская обл., Слободской, 

Новая ул., 32 

Кировская область, Слободской, 

Соборная площадь 

Кировская область, Слободской, 

Пятерихинский переулок, 9 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Дата продажи (предложения) 18 марта 2025 г. Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Корректировка на дату 

продажи (предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Расположение (Наличие 

расположенных рядом 

объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 
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Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 

собственности, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Общая площадь , м2 30,4 30,0 50,0 37,1 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Наличие/отсутствие отопления Печное Печное Печное Печное 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

отопления, %    

0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Наличие/отсутствие 

водоснабжения 
Колодец Колодец Колодец Колодец 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Наличие/отсутствие 

канализации 
Выгребная яма Выгребная яма Выгребная яма Выгребная яма 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 
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Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Техническое состояние Условно- удовлетворительное Условно- удовлетворительное Условно- удовлетворительное Условно- удовлетворительное 

Корректировка на техническое 

состояние, руб. 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Дополнительные 

улучшения/мебель 
  Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка на 

дополнительные 

улучшения/мебель, % 

  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Материал стен Дерево Бревно Бревно Бревно 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Баня/надворные постройки Присутствуют Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Дополнительные улучшения 

территории/ландшафтный 

дизайн 

Отсутствуют 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на 

дополнительное улучшение 

территории, % 

  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 
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Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   13 820,00   14 126,00   13 250,00   

Тип отделки Требуется ремонт Требуется ремонт Требуется ремонт Требуется ремонт 

Корректировка на тип отделки, 

руб./кв.м. 
  0,00 0,00 0,00 

Стоимость м2   13 820,00 14 126,00 13 250,00 

Количество внесённых 

корректировок 
  1 1 1 

Весовой коэффициент    1/3  1/3  1/3 

Значение   4606,7 4708,7 4416,7 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м. объекта оценки, руб. 
13 732,10       

Рыночная стоимость объекта 

оценки без учета стоимости з.у., 

руб. 

417 000,00       

Рыночная стоимость земельного 

участка, руб. 
88 000,00       

Рыночная стоимость объекта 

оценки с учетом стоимости 

земельного участка, руб. 

505 000,00       

Рыночная стоимость 7/24 доли в 

праве общей долевой 

собственности на объекта 

оценки с учетом стоимости 

земельного участка, руб. 

147 291,67 0     
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Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 
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Аналог 1 

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sI

AAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA  

 

 

  

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_1539601102?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6IjBXUlZBNWpHMXlkOGEwdHkiO30U_M2FJgAAAA
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Аналог 2 

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sI

AAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA  

 

 

 

  

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA
https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_92_sot._izhs_825075491?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImZON3h4REpxMGJTaG1KU2giO30nEjlSJgAAAA
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Аналог 3 https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_2055128810  
 

 
 
 

https://www.avito.ru/slobodskoy/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_2055128810
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Аналог 1 дом 
https://www.avito.ru/slobodskoy/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._247160977

1  

 
  

https://www.avito.ru/slobodskoy/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._2471609771
https://www.avito.ru/slobodskoy/doma_dachi_kottedzhi/dom_30_m_na_uchastke_6_sot._2471609771
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Аналог 2 дом https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/79645293  
 

 
  

https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/79645293
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Аналог 3 дом https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/82899672  
 

 
 
 
 
 

  

https://onrealt.ru/slobodskoj/kypit-dom/82899672
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