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Финансовый управляющий Мельцовой Ольги Сергеевны Волкова Лидия Игоревна 

454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10767, тел: +79823710053, эл. 

почта: volkova.lidiya-i@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Вологодской области от 28.04.2025 по делу № А13-2545/2025 

Мельцова Ольга Сергеевна (Груздева Ольга Сергеевна) (11.05.1973г.р., место рожд: г. Сокол 

Вологодская обл., адрес рег: Вологодская обл, Сокол г, Производственная ул, 9-31, 

СНИЛС06645017459, ИНН 352702406823) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина. 

Финансовым управляющим утвержден Волкова Лидия Игоревна (ИНН 741519298473, СНИЛС 

16182352557, рег.номер 22873) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость, руб. 

1 Земельный участок, кадастровый номер: 35:26:0103044:378, общая площадь:                    

1 150,0 кв.м, категория земель:  земли населенных пунктов, разрешенное 

использование: для индивидуального жилищного строительства, адрес:  

Вологодская область, р-н Сокольский, с/с Архангельский, с Архангельское, доля: 1/2. 

Дата оценки: 15.09.2025г. 

99 200,00 

       Оценка стоимости Земельный участок, кадастровый номер: 35:26:0103044:378, общая площадь:                    

1 150,0 кв.м, категория земель:  земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 

индивидуального жилищного строительства, адрес: Вологодская область, р-н Сокольский,                       

с/с Архангельский, с Архангельское, доля: 1/2 произведена финансовым управляющим, основываясь 

на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети 

Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в приложениях). 

Среднерыночная стоимость  – 99 200,00 руб. 

           

Приложение: 
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Волкова Лидия Игоревна 

Мельцовой Ольги Сергеевны 
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Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/vologodskaya

_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/u

chastok_13_sot._izhs_3435077699

?context=H4sIAAAAAAAA_wE_

AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJ

TXFWIjt9vtFJOz8AAAA  

https://www.avito.ru/vologodskaya

_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/u

chastok_15_sot._izhs_4659927464

?context=H4sIAAAAAAAA_wE_

AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJ

sIjt9phhJDT8AAAA 

https://www.avito.ru/vologda/zeme

lnye_uchastki/uchastok_15_sot._iz

hs_4391951535?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntz

OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti

OjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQx

c1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-

5OIED8AAAA  

Стоимость кв.м   200 000 250 000 250 000 

Общая площадь, кв.м 1 150,0 1 300,00 1 500,00 1 500,00 

Стоимость, руб./кв.м   153,85 166,67 166,67 

Адрес 

Вологодская область, р-н 

Сокольский, с/с Архангельский, 

с Архангельское 

Вологодская обл., Усть-

Кубинский муниципальный 

округ, д. Власьево 

Вологодская обл., Сокольский 

муниципальный округ, д. 

Кузнецово (сельское поселение 

Пригородное) 

Вологодская обл., Сокольский 

муниципальный округ, д. 

Оларёво, Новая ул. 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,13 1,13 1,13 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    173,85 188,34 188,34 

Дата действия цены 15.09.2025г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    173,85 188,34 188,34 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений) 
  0,94 0,94 0,94 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    163,42 177,04 177,04 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    163,42 177,04 177,04 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    163,42 177,04 177,04 

Общая площадь, кв.м 1 150,0 1 300,0 1 500,0 1 500,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,000 1,000 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    163,42 177,04 177,04 

Назначение участка земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    163,42 177,04 177,04 

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_3435077699?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJIeWtWNWtVUHZzRGJJTXFWIjt9vtFJOz8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4659927464?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvS1A3SlhzczBtREZ6eEJsIjt9phhJDT8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
https://www.avito.ru/vologda/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4391951535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJTNVQxc1hrd25Ua3JwU2VpIjt9-5OIED8AAAA
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Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Вид разрешенного использования 
для индивидуального 

жилищного строительства 

для индивидуального 

жилищного строительства 

для индивидуального 

жилищного строительства 

для индивидуального 

жилищного строительства 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    163,42 177,04 177,04 

Пригодность для строительства и использования по 

назначению 
отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на пригодность для 

строительства и использования по назначению 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   163,42 177,04 177,04 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    163,42 177,04 177,04 

Кол-во внесенных корректировок   2 2 2 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Значение, рублей                                              54,47                                               59,01                                               59,01    

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 172,50       

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
198 400 

     

Рыночная стоимость 1/2 доли в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, руб.  

(округл.) 

99 200  
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 
Копии предоставленных документов 

 

 



 

5 
 

 

 

 



 

6 
 

 

 

 



 

7 
 

 

 

 



 

8 
 

 

 

 



 

9 
 

 

 
 

 

  



 

10 
 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ 2 
Копии используемой информации 
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