
Финансовый управляющий Отегова Александра Павловна 

454100, г. Челябинск, а/я 9527, тел: +79193167157, эл. почта: oa_otegova@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

  

Должник: Богачёва Алёна Валерьевна 

 

Финансовый управляющий: Отегова Александра Павловна (ИНН 745011560897, СНИЛС 

13801746449, рег.номер 23125) - член СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, 

адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего 

имущества должника по состоянию на 21.08.2025г.: 
 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Рыночная стоимость, 

руб. 

1 Земельный участок: адрес: Республика Марий Эл, Советский р-н, Янгранур д, 

Янгранур ул, общая площадь: 3500 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, 

разрешенное использование: Для индивидуального жилищного строительства, 

кадастровый номер: 12:08:1550101:60 

171 010,00 руб. 

 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 

 

 

Отегова Александра Павловна 

 

 



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки 
Земельный участок: адрес: Республика Марий Эл, Советский р-н, Янгранур д, Янгранур ул, общая площадь: 3500 кв.м, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование: Для индивидуального жилищного строительства, кадастровый номер: 12:08:1550101:60 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  
21.08.2025г. 

21.08.2025г. 21.08.2025г. 21.08.2025г. 

Ссылка на объявление 

https://www.avito.ru/mariy_el_sovetsk

iy/zemelnye_uchastki/uchastok_44_sot

._izhs_7262070936?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7cz

oxOiJ4IjtzOjE2OiIyQzNTdnFoNTVE

a0RsbUFBIjt9iVaHiD8AAAA 

https://www.avito.ru/novyy_toryal/ze

melnye_uchastki/uchastok_47_sot._iz

hs_3325198220?context=H4sIAAAA

AAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOi

Jsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czox

OiJ4IjtzOjE2OiJla3FKTnVhcnVqdFB

nWXdUIjt9QgwwZT8AAAA 

https://www.avito.ru/novyy_toryal/ze

melnye_uchastki/uchastok_50_sot._iz

hs_2643441882?context=H4sIAAAA

AAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOi

Jsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czox

OiJ4IjtzOjE2OiJTVko4TVBUWXc0U

Vh5bXNWIjt9bQokoT8AAAA 

Цена предложения, руб. 180 000,00 200 000,00 300 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: адрес 
Республика Марий Эл, Советский 

р-н, Янгранур д, Янгранур ул 

Республика Марий Эл, Советский р-

н, Алексеевское сельское поселение, 

пос. Алексеевский, Садовая ул. 

Республика Марий Эл, 

Новоторъяльский р-н, 

Пектубаевское сельское поселение, 

д. Маркелово 

Республика Марий Эл, 

Новоторъяльский р-н, д. Елембаево 

Параметр: общая площадь 3500 4400.00 4700.00 5000.00 

Параметр: категория земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: разрешенное 

использование 
Для индивидуального жилищного 

строительства 
Для индивидуального жилищного 

строительства 
Для индивидуального жилищного 

строительства 
Для индивидуального жилищного 

строительства 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -5.00 -5.00 -5.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 171 000,00 190 000,00 285 000,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 38,86 40,43 57,00 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на дату предложения, % 0.00 0.00 0.00 

Корректировка на местоположение 0,00 0,00 0,00 

корректировка на общую площадь 6,00 7,00 9,00 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог 6 7 9 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 41,20 43,26 62,13 

Стоимость аналога после процентных корректировок, руб. 181 280,00 203 322,00 310 650,00 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 48,86 



 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 171 010,00 

Количество внесённых корректировок 2 2 2 

Отклонение от среднего 7,66 5,60 -13,27 

Среднеквадратическое отклонение / Коэффициент вариации, % 9,37 / 19.18 

Вес стоимости аналога в стоимости объекта, % 33.33333333 33.33333333 33.33333333 

Стоимость 1 кв.м, руб. 48,86 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 171 010,00 

 

  



 

Фототаблица   

  

Фото №1.  ФОТО Фото №2.  ФОТО 

  

Фото №3.  ФОТО Фото №4.  ФОТО 



 

  

Фото №5.  ФОТО Фото №6.  ФОТО 

  



 

 

Приложение №2. Онлайн-выписка земельный участок 



 

 

Приложение №3. Онлайн-выписка земельный участок 



 

 

Приложение №4. Онлайн-выписка земельный участок 

  



 

 
Приложение №5. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 


