Приложение 2
к информационному сообщению

ПРОЕКТ

ДОГОВОР
купли-продажи нежилого здания

	г. Нижний Новгород
	« ___ » ________ 202_ г.



Казенное предприятие Нижегородской области «Регнедвижимость» (сокращенное наименование  КП НО «Регнедвижимость»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Лачугина Андрея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», 
заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя нежилое здание:
- Нежилое здание, кадастровый номер 52:18:0060090:73, площадью 721,4 кв.м., расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Большая Печерская, д.21  (далее – Объект), а Покупатель обязуется принять Объект и уплатить за него установленную Договором цену.
1.2. Объект принадлежит Продавцу на праве оперативного управления. Право оперативного управления зарегистрировано Управлением Росреестра по Нижегородской области в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за номером 52:18:0060090:73-52/289/2025-8 от 24.12.2025г.
1.3. Правообладатель: Казенное предприятие «Регнедвижимость», ИНН: 5260073850.
Ограничения прав и обременения объекта недвижимости: не зарегистрировано.
Нежилое здание по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Большая Печерская, д.21 является объектом культурного наследия регионального значения Приказ об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Дом В.М. Рукавишникова», расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Большая Печерская, д.21 №47 от 16.12.2024г., прилагается.
1.4. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора Объект в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременен правами третьих лиц, не указанными в Договоре.
1.5. Настоящий договор заключен на основании итогового протокола конкурса в электронной форме по продаже имущества №_______ от_______, согласия министерства имущественных и земельных отношений Нижегородской области (распоряжение от__________ № _________).


2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Объект к передаче, включая составление акта приема-передачи Объекта (далее - акт приема-передачи), являющегося неотъемлемой частью Договора.
Если при приемке будут обнаружены недостатки, то они должны быть указаны в акте приема-передачи.
2.1.2. Передать Покупателю Объект по акту приема-передачи в течение 2 рабочих дней с даты оплаты Покупателем полной стоимости Объекта.
Обязательство Продавца передать Объект Покупателю считается исполненным после передачи Объекта Покупателю и подписания Сторонами акта приема-передачи.
[bookmark: P39]2.1.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект в ЕГРН.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Уплатить цену Договора (п.4.1. Договора) в порядке и на условиях, предусмотренных п. 4.2 Договора.
2.2.2. Перед подписанием акта приема-передачи осмотреть объект и проверить его состояние.
[bookmark: P45]2.2.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты в ЕГРН.
2.2.4. Существенным условием настоящего договора является обязанность Покупателя с момента подписания акта-приема-передачи выполнять требования, предусмотренные охранным обязательством, порядок и условия их выполнения. Требования к сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, предусматривают консервацию, ремонт, реставрацию объекта культурного наследия, приспособление для современного использования объекта культурного наследия либо сочетание указанных мер.
          2.2.5. Покупатель обязуется:
· в течение 6 (шести) месяцев со дня утверждения охранного обязательства приказом Управления получить задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (на разработку проектной документации) в соответствии с порядком, утвержденным приказом Министерства культуры Российской Федерации от 08.07.2016 № 1278;
· в течение 18 (восемнадцати) месяцев со дня утверждения охранного обязательства приказом Управления разработать проект на проведение работ по сохранению Объекта организацией, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;
· в течении 36 (тридцати шести) месяцев со дня утверждения охранного обязательства приказом Управления производителю работ получить в управлении разрешении на проведение работ по сохранению Объекта, выполнить силами организации, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, работы по сохранению Объекта. Выполнить работы по благоустройству в границах территории объекта культурного наследия, осуществить в соответствии с нормами действующего законодательства приемку работ по сохранению Объекта;
· в течении срока эксплуатации Объекта проводить необходимые ремонтные работы, поддерживающие надлежащее техническое состояние Объекта по мере их необходимости;
· в течение 36 (тридцати шести) месяцев со дня утверждения охранного обязательства приказом Управления установить информационную надпись и обозначение на фасаде Объекта культурного наследия, содержащую информацию об объекте культурного наследия. 
2.2.6. Покупатель вправе обратиться в управление государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области для составления акта технического состояния объекта культурного наследия в целях корректировки состава (перечня) видов работ по сохранению объекта культурного наследия, сроков (периодичности) проведения таких работ в соответствии с действующим законодательством.
В случае изменения состава (перечня) видов работ по сохранению объекта культурного наследия, сроков (периодичности) проведения таких работ на основании акта технического состояния объекта культурного наследия, Покупатель обязан уведомить об этом Продавца в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения акта технического состояния.
2.3. Стороны обязуются подать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, документы для государственной регистрации Договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты выполнения Покупателем условий п. 4.2. Договора.
2.4. Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода прав на Объекта несет Покупатель.
2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта в полном объеме переходит к Покупателю после передачи Объекта и подписания Сторонами акта приема-передачи.
2.6. Существенным условием договора с покупателем (победителем конкурса) является обязанность покупателя (победителя конкурса) использовать объект исключительно в соответствии с целевым назначением: гостиницы, общественное питание, культурно-досуговая деятельность.



3. УСЛОВИЯ КОНКУРСА, ПОРЯДОК ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ, ПОДТВЕРЖДЕНИЕ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ И КОНТРОЛЬ ЗА ИХ ВЫПОЛНЕНИЕМ

3.1.	Существенным условием настоящего Договора является выполнение Покупателем условий конкурса в части проведения работ по сохранению Объекта недвижимого имущества, являющегося объектом культурного наследия, включенным в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, в порядке, установленном Федеральным законом № 73-ФЗ, в соответствии с Охранным обязательством в отношении каждого лота. 
3.2.	Для проведения работ по сохранению Объекта недвижимого имущества, являющегося объектом культурного наследия, Покупатель обязан: 
3.2.1.	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю обратиться в орган охраны объектов культурного наследия:
· для уведомления о состоявшемся переходе права собственности на Объект недвижимого имущества;
· для получения предусмотренных законодательством документов, необходимых для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, включая задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, разрешение на проведение работ, проектную документацию. 
Проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, при которых затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности Объекта недвижимого имущества, должно осуществляться в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, в том числе при наличии выданного органом охраны объектов культурного наследия разрешения на строительство. Подтверждением выполнения таких работ является выданное органом охраны объектов культурного наследия разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.
3.2.2.	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения любого из указанных в пункте 3.2.1. документов, уведомить Продавца о получении такого документа с приложением копии соответствующего документа. 
3.2.3.	Выполнить работы по сохранению Объекта культурного наследия по согласованной проектной документации в соответствии с утвержденными органом охраны объектов культурного наследия документами.
3.2.4.	Осуществлять предусмотренные настоящим Договором работы исключительно в соответствии с согласованной документацией и с письменного разрешения органа охраны объектов культурного наследия.
3.3.	Срок исполнения условий конкурса устанавливается равным сроку проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, утвержденному Управлением государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области.
3.4.	Порядок подтверждения Покупателем исполнения условий конкурса:
3.4.1.	Покупатель обязан ежеквартально не позднее 30 (тридцатого) числа месяца, следующего за отчетным кварталом, предоставлять Продавцу отчетные документы, подтверждающие выполнение условий Конкурса, указанных в пунктах 3.1.-3.2. Договора, и Охранном обязательстве. При этом квартал считается равным трем месяцам, а отсчет кварталов ведется с начала года. К ежеквартальным отчетам должны быть приложены цветные фотографии работ, проведенных в отчетном периоде. 
3.4.2.	Покупатель обязан после выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия, в течение 90 (девяноста) рабочих дней со дня выполнения указанных работ обеспечить представление в орган охраны объектов культурного наследия для утверждения отчетной документации, включая научный отчет, о выполненных работах. Для надлежащего исполнения указанной обязанности Покупатель обязан уточнять требования действующего законодательства к форме отчетной документации. Покупатель обязан проверять актуальность соответствующего состава отчетной документации самостоятельно.
3.4.3.	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения органом охраны объектов культурного наследия отчетной документации, указанной в пункте 3.4.2, Покупатель обязан направить Продавцу копии направленных в адрес органа охраны объектов культурного наследия документов и полученных от органа охраны объектов культурного наследия документов. 
3.4.4.	До истечения срока выполнения условий Конкурса Покупатель обязан направить в орган охраны объектов культурного наследия сводный (итоговый) отчет о выполнении условий Конкурса с приложением всех необходимых документов. Копия направленного сводного (итогового) отчета должна быть направлена Продавцу в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты направления отчета в орган охраны объектов культурного наследия. 
3.4.5.	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения органом охраны объектов культурного наследия итогового отчета или даты решения об отказе в утверждении такого отчета Покупатель письменно уведомляет Продавца с приложением копии соответствующего решения (уведомления) органа охраны объектов культурного наследия.
3.4.6.	Приемка выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия осуществляется органом охраны объектов культурного наследия. По результатам приемки работ по сохранению объекта культурного наследия орган охраны объектов культурного наследия составляет акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в Единый государственный реестр объектов культурного наследия. 
3.4.7.	В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения Покупателем зарегистрированного органом охраны объектов культурного наследия акта приемки работ Покупатель письменно уведомляет Продавца о приемке работ с приложением копии соответствующего акта приемки работ выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия. 
3.5.	Порядок осуществления контроля за исполнением Покупателем условий Конкурса по проведению работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения:
         3.5.1.	Контроль за исполнением Покупателем условий Конкурса осуществляется Продавцом.
3.5.2.	Продавец принимает от Покупателя ежеквартальный отчет о ходе выполнения условий Конкурса, предусмотренный в пункте 3.4.1. Договора. В течение срока выполнения условий Конкурса, указанного в пункте 3.3. Договора, Продавец вправе осуществлять осмотр Объекта недвижимого имущества в целях контроля фактического исполнения условий Конкурса, касающихся проведения работ по сохранению объекта культурного наследия.
3.5.3.	О фактах неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем условий Конкурса, ставших известными Продавцу, Продавец уведомляет орган охраны объектов культурного наследия.
3.6.	Продавец в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения, предусмотренных пунктом 3.4.6 Договора документов, подтверждающих приемку работ по сохранению объекта культурного наследия, направить в адрес Покупателя письменное заключение о выполнении условий Конкурса.
3.7. Условия Конкурса считаются выполненными после составления органом охраны объектов культурного наследия акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения в отношении каждого лота и получения Покупателем письменного заключения Продавца об исполнении условий Конкурса. 


4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

[bookmark: P57][bookmark: P61]4.1. Цена Договора (стоимость Объектов) устанавливается (согласовывается) Сторонами на основании итогового протокола конкурса и составляет _____________рублей с учетом НДС.
Задаток, ранее внесенный Покупателем для участия в Торгах по реализации Объектов в размере _______ (__________) рублей _______ копеек (далее – Задаток), засчитывается в счет цены, указанной в п. 4.1 Договора.
4.2. Цена Договора оплачивается Покупателем Продавцу в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.
4.3. Все расчеты по Договору производятся в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет Продавца.
4.4. Обязанность Покупателя по оплате считается исполненной в момент зачисления денежных средств на счет Продавца.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 3.2. Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплатить неустойку (пени) за каждый день просрочки в размере одной трехсотой ключевой ставки ЦБ РФ, действующей на каждый день просрочки, от неуплаченной суммы.
5.2. За нарушение Продавцом срока передачи Объекта Покупатель вправе потребовать от Продавца уплатить неустойку (пени) за каждый день просрочки в размере одной трехсотой ключевой ставки ЦБ РФ, действующей на каждый день просрочки, от цены Договора (стоимости Объекта).

6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.
6.2. В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение 10 (десяти) рабочих дней уведомить об этом другую Сторону.
6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 30 (тридцати) рабочих дней, то каждая сторона вправе отказаться от Договора в одностороннем порядке.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.
7.2. В случае не достижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом.
[bookmark: P96]7.3. К претензии должны прилагаться документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий. 
7.4. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения претензии.
7.5. В случае не урегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение срока, указанного в п. 7.4. Договора, спор передается в Арбитражный суд Нижегородской области.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
8.2. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством.
8.3. В случае неисполнения Покупателем условий Конкурса, указанных в Разделе 3 Договора, а также п.2.6. Договора, в срок исполнения условий Конкурса, указанный в пункте 3.3., Договор расторгается по соглашению Сторон, а в случае отказа Покупателя от расторжения Договора по соглашению Сторон - в судебном порядке, с одновременным взысканием Покупателя неустойки в размере Цены Объекта недвижимого имущества. Объект недвижимого имущества подлежит возврату в собственность Продавца без возмещения Покупателю стоимости неотделимых улучшений Объекта недвижимого имущества и без компенсации расходов, связанных с исполнением Договора.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Право собственности на каждый приобретаемый Объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.
9.2. До заключения Договора Покупатель ознакомился с состоянием Объектов, технической документацией к ним, а также с охранным обязательством и паспортом каждого объекта культурного наследия.
9.3. Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, один из которых находится у Продавца, один - у Покупателя, один передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.
9.4. Если иное не предусмотрено Договором, уведомления и иные юридически значимые сообщения могут направляться Сторонами факсом, электронной почтой или иным способом связи при условии, что он позволяет достоверно установить, от кого исходило сообщение и кому оно адресовано.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

10.1. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются следующие приложения к нему:
Приложение № 1. Акт приема-передачи.
Приложение № 2. Копия приказа управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области.
Приложение № 3. Копия распоряжения министерства имущественных и земельных отношений Нижегородской области о согласовании сделки.

11. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	
	

	Продавец
	Покупатель

	
	

	КП НО «Регнедвижимость»
	

	
	

	Адрес (место нахождения): 603089, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, 
ул. Полтавская, д. 30
ИНН 5260073850 КПП526201001
Банк: Приволжский ф-л ПАО «Банк ПСБ»
р/с:40602810703000000109
БИК: 042202803
Корр/счет 30101810700000000803
Телефон: (831) 215-66-26
Электронная почта: kpdom.nn@mail.ru
	

	
Генеральный директор


______________________ Лачугин А.В.                  
м.п.
	



________________________ 

	































	





















































Приложение № 1 

	
	к Договору купли-продажи нежилых зданий от_____________ 202_ г.



Акт
приема-передачи 

	г. Нижний Новгород
	«___» _______ 202__ г.

	
	


Казенное предприятие Нижегородской области «Регнедвижимость» (сокращенное наименование - КП НО «Регнедвижимость»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Лачугина Андрея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________ именуемый в дальнейшем «Покупатель» с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем: Продавец в соответствии с договором купли-продажи нежилого здания от_____________ 202_г. продал, а Покупатель купил (принял в собственность) нежилое здание: __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (далее – Объект).
1. Претензий к техническому состоянию Объекта Покупатель не имеет.
2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта в полном объеме переходит на Покупателя с момента подписания Сторонами настоящего акта.
3. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора купли-продажи нежилого здания от_____________ 202_ г.
4. Настоящий акт составлен в 3 (трёх) экземплярах, один из которых находится у Продавца, один - у Покупателя, один передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.
	
	


	Продавец
	Покупатель

	
	

	КП НО «Регнедвижимость»
	

	
	

	Адрес (место нахождения): 603089, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, 
ул. Полтавская, д. 30
ИНН 5260073850 КПП 526201001 ОГРН 1035205418379
Банк: ГПБ (АО) г. Москва
Р/с: 40602810100000000658
БИК: 044525823
Корр/счет 30101810200000000823
    Телефон: (831) 215-66-26
Электронная почта: kpdom.nn@mail.ru

	

	Генеральный директор


______________________ Лачугин А.В.
м.п.
	

________________________ 
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