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Приложение 
к информационному сообщению о торгах: 
Примерная форма договора купли-продажи 
ДОГОВОР 
КУПЛИ - ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ 
	 г. __________
	«__» __________ ____ г.


______________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ______________________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и  
Для юридических лиц: ______________________, ОГРН _____________, в лице _____________________, действующего на основании Устава, ________________ (_________________), именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой Стороны, 

Для физических лиц, индивидуальных предпринимателей: гражданин РФ _______,  паспорт ________, выдан ______ года, код подразделения ______, зарегистрированный по адресу: _______, зарегистрированный в качестве индивидуального предпринимателя _______, регистрационный номер ______, дата постановки на учет в налоговом органе _______ года, ИНН _______, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,  

совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола подведения итогов аукциона от _____ б/н заключили настоящий договор купли-продажи (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По результатам электронных торгов (в форме аукциона) по реализации имущества Продавца (далее – Торги) по лоту № __ (Протокол от __ ____ 20__г. № __), проведенных в порядке и на условиях, Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять:

- Нежилое здание, наименование: магазин продовольственный и промтоварный, назначение: нежилое, площадью 909,2 кв.м., количество этажей: 1, в том числе подземных 0, кадастровый номер: 61:55:0021609:37, расположенное по адресу: РФ, Ростовская область, г. Новочеркасск, ул. Гагарина, д. 2В, принадлежащего Собственнику на праве собственности, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости  № 61:55:0021609:37-61/031/2020-1 от 21.04.2020 г.

Ограничения (обременения): не зарегистрировано.

Объект расположен на земельном участке, общей площадью 2 926 +/- 19 кв.м., кадастровый номер: 61:55:0021609:32, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: для размещения магазинов продовольственных и промтоварных, расположенный по адресу: г. Новочеркасск, ул. Гагарина, з/у 2В , принадлежащий Продавцу на праве аренды (договор аренды № 20/050 от 08.09.2020 г.), что подтверждается записью в Едином  государственном  реестре  недвижимости № 61:55:0021609:32-61/031/2020-6 от 17.09.2020 г. (далее – Объект), и уплатить за Объект цену в размере, порядке и сроки, установленные Договором. 
1.2. Право собственности Продавца на Объект удостоверяется выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН), подтверждающей внесение в ЕГРН регистрационной записи от ___ _____ ________ г. № ___________.
1.3. На момент заключения настоящего Договора Объект никому не проданы, не являются предметом судебного разбирательства, не находятся под арестом, не обременены правами третьих лиц.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА, УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Покупатель уплачивает Продавцу Цену Объекта, установленную по итогам торгов в соответствии с Протоколом о результатах проведения торгов от __.__.20__ г. в размере ______ (________) рублей __ копеек, в том числе НДС 22%. 
2.2. Задаток, ранее внесенный Покупателем для участия в Торгах по реализации Объекта в размере _______ (__________) рублей _______ копеек (далее – Задаток), засчитывается в счет цены, указанной в п. 2.1 Договора.

2.3. Оплата оставшейся части цены Объекта в размере _________ (_________) рублей, производится Покупателем путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора. 

2.4. Обязанность Покупателя по оплате Объекта считается исполненной с момента зачисления суммы, указанной в п. 2.3 Договора, с учетом оплаченного в соответствии с п. 2.2 Договора Задатка.
2.5. Стороны договорились, что до момента поступления денежных средств в качестве оплаты цены Объекта в порядке, предусмотренном п. 2.4. Договора, Объект не считается находящимся в залоге у Продавца для обеспечения обязанности Покупателя по оплате цены Объекта в соответствии с условиями настоящего Договора.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.
Обязанности Продавца:

3.1.1. Передать Покупателю Объект по акту приема - передачи (далее – Акт) (Приложение 1 к Договору) в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его полной оплаты в соответствии с п. 2.3 Договора.
3.1.2.
Передать Покупателю документы, подтверждающие права на Объект, в день подписания Акта. 

3.1.3.
Совместно с Покупателем представить в орган регистрации прав требуемые от Продавца документы, для государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты недвижимости.
3.1.4. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

3.2.
Покупатель обязан:

3.2.1.
Уплатить Продавцу денежные средства за приобретаемый Объект в размере, порядке и сроки, предусмотренных п. п. 2.1 – 2.4 Договора.  
3.2.2.
Принять от Продавца по Акту Объект и документы, подтверждающие права на него, в день, указанный Продавцом, в пределах срока, установленного п. 3.1.1 Договора. 
3.2.3.
Совместно с Продавцом представить в орган регистрации прав документы, необходимые для государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты недвижимости.
3.2.4.
 Нести расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объект.

3.2.5. Покупатель принимает на себя обязательство до государственной регистрации своего права собственности на Объект не проводить на Объекте работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, возведение перегородок, разводка инженерных коммуникаций, электрики, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.), не осуществлять переустройство или перепланировку Объекта, не производить работы затрагивающие фасад здания, в котором находится объект (далее – Здание) и его элементы (в т.ч. любое остекление лоджий, установка снаружи здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания), не осуществлять нецелевое пользование Объектом или производить иные действия с Объектом без письменного разрешения Продавца.
3.2.6. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
4.1.
Переход права собственности на Объект подлежит государственной регистрации.

4.2.
Право собственности на Объект переходит от Продавца к Покупателю с момента внесения записи о переходе права в ЕГРН.

4.3.
Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит на Покупателя с момента передачи Объекта Покупателю по Акту в соответствии с п. 3.1.1 Договора.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.
Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, за предоставление не соответствующей действительности информации, за непредоставление информации, которая им была известна либо которая должна была быть известна и имевшей существенное значение для заключения Договора. 

5.3. За нарушение срока внесения платежа, указанного в п. 2.3. Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,1% от неуплаченной суммы за каждый день просрочки. При этом убытки, подлежащие возмещению, взыскиваются в полном объеме сверх неустойки.

5.4. Стороны признают существенным нарушением Договора просрочку исполнения Покупателем денежных обязательств более чем на 10 (десять) рабочих дней.

В случае нарушения Покупателем срока перечисления денежных средств, установленного п. 2.4. Договора, на срок более 10 (десяти) рабочих дней, Продавец вправе отказаться от настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке.  

Договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления Продавца об отказе от Договора, но в любом случае не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента направления Покупателю такого уведомления. Уведомление направляется по адресу Покупателя, указанному в настоящем Договоре, ценным письмом с описью вложения.

В случае расторжения Договора задаток, указанный в п. 2.2. Договора, Покупателю не возвращается.   
5.5. За нарушение Продавцом срока передачи Объекта, предусмотренного п. 3.1.2. настоящего Договора, Покупатель вправе потребовать уплаты пени в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) % от цены Договора за каждый день просрочки.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

6.2. Все претензии по техническому состоянию Объекта могут быть заявлены Покупателем только в процессе приемки Объекта, Продавец не несет ответственность за недостатки Объекта, установленные впоследствии, презюмируется надлежащее исполнение Продавцом условий договора по передаче Покупателю Объекта в надлежащем качестве.
6.3. Стороны гарантируют, что они заключают Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств, не на крайне невыгодных для себя условиях и Договор не является для них кабальной сделкой. Лица, подписавшие Договор, имеют все необходимые полномочия для его заключения.
6.4. Стороны гарантируют, что ими получены все необходимые согласия и одобрения, в том числе внутрикорпоративные, для заключения и исполнения настоящего Договора. Под внутрикорпоративным одобрением Стороны понимают любое согласование/одобрение сделки органами управления Стороны, требующееся в соответствии с законодательством Российской Федерации и учредительными документами Стороны.
6.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, а при недостижении положительного результата в арбитражном суде или суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Объекта в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.6. В случае изменения у какой-либо из Сторон банковских реквизитов, юридического адреса, наименования и иных реквизитов, Сторона обязана незамедлительно уведомить об этом другую Сторону. Уведомления и платежи, совершенные по старым адресам или реквизитам до поступления соответствующих уведомлений об их изменении, засчитываются во исполнение обязательств по настоящему Договору.

6.7. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
6.8. Во всем остальном, что не урегулировано положениями настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

6.9. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой Стороны Договора. 
7. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Продавец:

__________________________________________________________________________

Покупатель:

__________________________________________________________________________
                        Приложение № 1 
к договору купли-продажи недвижимости от «__» ________ 20__г.  
АКТ

приема-передачи объекта недвижимости

	 г. __________
	«__» __________ ____ г.


______________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ______________________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и  
Для юридических лиц: ______________________, ОГРН _____________, в лице _____________________, действующего на основании Устава, ________________ (_________________), именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой Стороны, 

Для физических лиц, индивидуальных предпринимателей: гражданин РФ _______,  паспорт ________, выдан ______ года, код подразделения ______, зарегистрированный по адресу: _______, зарегистрированный в качестве индивидуального предпринимателя _______, регистрационный номер ______, дата постановки на учет в налоговом органе _______ года, ИНН _______, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,  
совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт приема-передачи объекта недвижимости к Договору купли-продажи от «__» ______ 20___ года (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Продавец передал, а Покупатель принял следующий Объект:

-  Нежилое здание, наименование: магазин продовольственный и промтоварный, назначение: нежилое, площадью 909,2 кв.м., количество этажей: 1, в том числе подземных 0, кадастровый номер: 61:55:0021609:37, расположенное по адресу: РФ, Ростовская область, г. Новочеркасск, ул. Гагарина, д. 2В.
2. Переданный Объект на момент его приема-передачи находится в состоянии, удовлетворяющем Покупателя. Покупатель настоящим подтверждает, что не имеет претензий к состоянию Имущества, его качеству и характеристикам, а равно – к срокам и к условиям передачи Имущества Продавцом.

3. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, обладающих одинаковой юридической силой, по одному для каждой Стороны.

ПРОДАВЕЦ:

________________________________________________________________________________________

(ФИО полностью, подпись)

ПОКУПАТЕЛЬ:

________________________________________________________________________________________

(ФИО полностью, подпись)
	
	


