ДОГОВОР
купли-продажи объектов недвижимого имущества и уступки прав и обязанностей по договорам аренды земельных участков


г. Хабаровск				          				           «__» ________ 2026 года

Цзоу Сяофэн (дата рождения: 11 февраля 1976 года, место рождения: Китайская Народная Республика, ИНН 272001406991, СНИЛС 136-036-330 28, регистрация по месту жительства: 680501, Хабаровский край, Хабаровский район, с. Корсаково-1, ул. Амурская, д. 1б), именуемый в дальнейшем «Сторона1», в лице финансового управляющего Полонского Дмитрия Евгеньевича, действующего на основании определения Арбитражного суда Хабаровского края от 3 сентября 2024 года по делу №А73-10546/2021, с одной стороны, 
и ________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 

руководствуясь ч.ч.17 и 19 ст.110, ч.3 ст.139, ч.1 ст.213.1 и ч.2 ст.223.1 Федерального закона РФ          «О несостоятельности (банкротстве)» от 26 октября 2002 года №127-ФЗ, а также положением о порядке, об условиях и о сроках продажи имущества Цзоу Сяофэн, утвержденного решением собрания кредиторов должника от 15 сентября 2025 года, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. Согласно условиям настоящего договора Сторона1 передает в собственность Стороне2, а Сторона2 принимает и оплачивает следующее имущество, расположенное по адресу: Россия, Хабаровский край, Хабаровский район, с. Корсаково-1, ул. Амурская, д. 1б: 1) сооружение (канализационная сеть), протяженность: 127 м, назначение: нежилое, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:292, год завершения строительства: 2008; 2) здание (административно-бытовой корпус), площадь: 733.5 кв.м, назначение: нежилое, количество этажей: 4, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:290, материал наружных стен: кирпичные, год завершения строительства: 2008; 3) сооружение, площадь: 2,4 кв.м, (объем 50 куб.м), назначение: выгреб, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:263, год завершения строительства: 2008; 4) сооружение, площадь: 4,9 кв.м (объем 108 куб.м), назначение: пожарный водоем, кадастровый (условный) номер 27:17:0600802:262, год завершения строительства: 2009; 5) здание, площадь: 408,7 кв.м, назначение: нежилое, количество: этажей: 3, в том числе подземных: 1, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:302, материал наружных стен: кирпичные, год завершения строительства: 2009; 6) здание, площадь: 410,4 кв.м, назначение: нежилое, количество этажей: 3, в том числе подземных: 1, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:301, материал наружных стен: кирпичные, год завершения строительства: 2009; 7) здание, площадь: 407,8 кв.м, назначение: нежилое, количество этажей: 3, в том числе подземных: 1, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:300, материал наружных стен: кирпичные, год завершения строительства: 2009; 8) здание, площадь: 405,2 кв.м, назначение: нежилое, количество этажей: 3, в том числе подземных: 1, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:298, материал наружных стен: кирпичные, год завершения строительства: 2009; 9) здание, площадь: 406,2 кв.м, назначение: нежилое, количество этажей: 3, в том числе подземных: 1, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:297, материал наружных стен: кирпичные, год завершения строительства: 2009 и 10) здание, площадь: 407,8 кв.м, назначение: нежилое, количество этажей: 3, в том числе подземных: 1, кадастровый (условный) номер: 27:17:0600802:296, материал наружных стен: кирпичные, год завершения строительства: 2009.
1.2. Имущество, указанное в п.1.1 настоящего договора, принадлежит Стороне1 на праве собственности.
1.3. [bookmark: _GoBack]В соответствии с условиями настоящего договора Сторона1 также передает Стороне2 все права и обязанности арендатора земельных участков с кадастровыми (условными) номерами: 27:17:0600802:695, 27:17:0600802:696, 27:17:0600802:697, 27:17:0600802:698, 27:17:0600802: 705, 27:17:0600802:692 и 27:17:0600802:699, расположенных по адресу: Россия, Хабаровский край, Хабаровский район, с. Корсаково-1, ул. Амурская, д. 16, возникшие у Стороны1 на основании договоров аренды земель _______________________________________________ _______________________________________________________________________________ _______________________________________________________________________________. 
1.4. Права и обязанности арендатора земельного участка, указанные в п.1.3. настоящего договора, передаются Стороной1 Стороне2 на условиях, существующих на момент заключения настоящего договора. При этом согласия арендодателя земельного участка на такую передачу прав и обязанностей в силу ч.9 ст.22 Земельного кодекса РФ не требуется.  
1.5. Имущество, указанное в п.1.1. и 1.3. настоящего договора (далее по тексту – «имущество»), приобретено Стороной2 по результатам электронных торгов (код торгов: РАД-___________), проведенных на электронной площадке Акционерного общества «Российский аукционный дом».
1.6. Сторона1 гарантирует, что до подписания настоящего договора имущество не продано (не уступлено), в споре и под арестом (запрещением) не состоит.
	
2. Стоимость имущества и порядок его оплаты.

2.1. Стоимость имущества составляет _____________ (___________________________________) рублей.
2.2. Оплата за имущество производится Стороной2 посредством перечисления денежных средств на банковский счет Стороны1 в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего договора.
2.3. Обязанность Стороны2 по оплате имущества считается исполненной надлежащим образом в момент зачисления денежных средств на банковский счет Стороны1.

3. Передача имущества, обязанности сторон.

3.1. Сторона1 обязуется передать Стороне2 имущество, а также правоустанавливающую и иную документацию на него по акту приема-передачи в течение трех дней с даты оплаты Стороной2 имущества в полном объеме. 
3.2. Сторона2 обязана принять имущество, а также документацию на него от Стороны1 в сроки и на условиях, предусмотренных п.3.1. настоящего договора.
3.3. В силу ч.9 ст.22 Земельного кодекса РФ Сторона2 обязана уведомить администрацию Хабаровского муниципального района Хабаровского края о состоявшейся уступке прав и обязанностей по договору аренды земель №371/14 от 5 августа 2014 года на основании настоящего договора в течение пяти дней с даты подписания сторонами акта приема-передачи имущества.  
3.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества переходит на Сторону2 с момента его передачи в соответствии с условиями настоящего договора.
3.5. Стороны обязаны представить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности и права аренды на имущество от Стороны1 к Стороне2.  
3.6. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности и права аренды на имущество, несет Сторона2.  
3.7. Право собственности и права аренды на имущество возникает у Стороны2 с момента государственной регистрации перехода права собственности и прав аренды на них.  

4. Заключительные положения.

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями сторон и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по нему.
4.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.
4.3. Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, по одному экземпляру для каждой               из сторон, один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю и один экземпляр для администрации Хабаровского муниципального района Хабаровского края.
4.4. Все споры, возникающие по настоящему договору, решаются сторонами мирным путем посредством переговоров. В случае, если стороны не достигнут согласия в ходе переговоров, спор подлежит рассмотрению в судебном порядке соответствии с положениями действующего процессуального законодательства РФ.
4.5. Во всем остальном, что не урегулировано положениями настоящего договора, стороны руководствуются положениями гражданского законодательства РФ.

5. Адреса и подписи сторон.

Продавец: Цзоу Сяофэн
680501, Россия, Хабаровский край, Хабаровский район, с. Корсаково-1, ул. Амурская, д. 1б. 

Финансовый управляющий								 Д.Е. Полонский 

Покупатель: _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

						                              	    

