ДОГОВОР 
 КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
 
г. Екатеринбург 	    	 	 	 	 	 	              _________  2026 года 
 
[bookmark: _Hlk136980187][bookmark: _Hlk138844356][bookmark: _Hlk195532059][bookmark: _Hlk196855135][bookmark: _Hlk196856379][bookmark: _Hlk208220987][bookmark: _Hlk208954537][bookmark: _Hlk223445160][bookmark: _Hlk223461423][bookmark: _Hlk223461463]              Финансовый управляющий Ермаковой Мирославы Олеговны (дата рождения: 24.07.1983 г., место рождения: гор. Верхотурье Свердловской области, СНИЛС 116-717-260 51, ИНН 664001977601, адрес регистрации по месту жительства: 624380, Свердловская область, г. Верхотурье, ул. Набережная, 6, кв. 1) Маринина Полина Юрьевна (ИНН 742406006139, СНИЛС 162-814-109 51, почтовый адрес: 620075, г. Екатеринбург, а/я 74), член ассоциации СРО "МЦПУ" - Ассоциация саморегулируемая организация арбитражных управляющих "Межрегиональный центр экспертов и профессиональных управляющих" (ИНН 7743069037, ОГРН 1027743016652, адрес: 119048, г Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Хамовники, ул. Трубецкая, д. 12, помещ. 17/1), действующая на основании Решения Арбитражного суда Свердловской области от 16.12.2024 г. (резолютивная часть объявлена 12.12.2024 г.) по делу № А60-65736/2024, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ___________________________________________________________________________________________________________, в лице
 действующего на основании __________________________________________ именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту - «Договор») о нижеследующем:  
 
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. По настоящему договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя проданное на электронных торгах __________________следующее недвижимое имущество Комната, расположенная по адресу: Россия, Свердловская обл., г. Екатеринбург, ул. Московская, д. 28-а, кв. 4, кадастровый номер: 66:41:0304005:229, пл. 14,2 кв.м.   (далее -Имущество), а Покупатель обязуется принять и оплатить Имущество. 
[bookmark: _Hlk223461444][bookmark: _Hlk222757296][bookmark: _Hlk223461511]1.2. Имущество принадлежит Ермаковой Мирославе Олеговне на праве собственности. 
		1.3. Настоящий Договор заключен в соответствии со ст. 110, 111, 129 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 № 127-ФЗ, имущество реализуется в рамках мероприятий реализации имущества гражданина в отношении Ермаковой Мирославы Олеговны по делу №А60-65736/2024. 
1.4. Имущество находится в залоге у ПАО Сбербанк России и снимается в силу закона о банкротстве №127-ФЗ.
1.5. Продавец гарантирует, что отсутствуют лица, сохраняющие в соответствии с законом право пользования, владения, распоряжения имуществом после их приобретения Покупателем.  
1.6. Стороны в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для них условиях.
 
ЦЕНА ДОГОВОРА. РАСЧЕТЫ 

2.1. Продажная цена Имущества составляет ________________________________.  Цена является окончательной и изменению не подлежит.
2.2. Стороны устанавливают следующий порядок оплаты стоимости Имущества и расчетов по Договору:
2.2.1. Сумма задатка в размере ________________________, внесена Покупателем по следующим реквизитам: Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001): р/с № 40702810355000036459 в СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, БИК 044030653, к/с 30101810500000000653, в соответствии с Договором о внесении задатка на участие в торгах по продаже имущества Ермаковой Мирославы Олеговны, зачитывается в счет продажной цены Имущества, установленной п. 2.1 настоящего договора. 
[bookmark: _Hlk222762525]2.2.2. Денежные средства в размере ____________ рубль 00 коп., Покупатель оплачивает за счет собственных средств до государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области от Продавца к Покупателю, путем внесения  Покупателем денежных средств на покрытый безотзывный аккредитив № _______________________________.
[bookmark: _Hlk222762924][bookmark: _Hlk222742662]2.2.3. Денежные средства в размере  ____________________ 00 копеек Покупатель оплачивает Продавцу за счёт кредитных средств, предоставляемых Покупателю Публичным  акционерным обществом «Сбербанк России»,  ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, местонахождение: г. Москва, ул. Вавилова,19, почтовый адрес: Российская Федерация, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19, к/с: №30101810400000000225 в ГУ Банка России по ЦФО ИНН 7707083893 (сокращенное наименование ПАО Сбербанк) (далее - Банк) на основании Кредитного договора №___________________________, (далее – Кредитный договор), после государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Управлении Федеральной службы государственной регистрации,  кадастра и картографии по Свердловской области от Продавца к Покупателю, а также государственной регистрации ипотеки в силу закона на Имущество в пользу Банка. Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
2.2.4. Оплата   продажной цены Имущества за вычетом суммы задатка, в размере _______________________ от Покупателя к Продавцу производится с использованием покрытого безотзывного аккредитива путём безналичного перечисления суммы денежных средств с аккредитивного счёта Покупателя на счет Продавца, открытого в УРАЛЬСКИЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, БИК 046577674, к/с банка 30101810500000000674 счет получателя: __________________срок действия аккредитива: _________________ г. Расходы на открытие и обслуживание аккредитива несёт Покупатель.
2.2.5 Исполнение аккредитива осуществляется после предоставления оригинала Выписки (сведения) из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.
            2.2.6 Исполнение аккредитива осуществляется с момента получения Банком выписки из ЕГРН, указанной в п. 2.2.5 Договора, до истечения срока действия аккредитива ______________.
2.3. Имущество находится в залоге у Банка со дня государственной регистрации права собственности Покупателя на Имущество, в соответствии со ст. 69 и ст. 77  Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» № 102-ФЗ от 16.07.1998 г.  При этом залогодержателем по данному залогу является ПАО Сбербанк, как организация, предоставившая Покупателю ипотечный кредит на покупку Имущества, а залогодателем ___________________, права залогодержателя удостоверяются закладной.
2.4. Покупатель обязуется отчуждать, передавать в последующую ипотеку, иным образом распоряжаться объектом недвижимости, производить перепланировку и переустройство жилого помещения только с предварительного письменного согласия залогодержателя.
             2.5. Покупатель считается исполнившим обязанность по оплате Имущества в момент поступления суммы на расчетные счета Продавца. 
          
ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ 
НА ИМУЩЕСТВО И ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА

3.1. Стороны договорились о том, что в соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога у Продавца на указанное Имущество не возникает.
3.2. Продавец обязан передать Покупателю, а Покупатель обязан принять Имущество в течение десяти дней с момента поступления денежных средств, указанных в п. 2.2.4 настоящего договора, на расчетный счет Продавца. 
           3.3. Покупатель приобретает право собственности на Имущество с момента государственной регистрации перехода права собственности в установленном законом порядке. 
3.4. Покупатель произвел осмотр Имущества и претензий к техническому состоянию Имущества не имеет. 
3.5. Продавец обязуется передать Имущество в том качественном состоянии, каком он есть на день подписания Договора.
3.6.  Настоящий Договор по соглашению Сторон, имеет силу акта приема – передачи.
3.7. Риск случайной гибели или повреждения Имущества с момента государственной регистрации перехода права собственности на него несет Покупатель. 

ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Прекращение обязательств из настоящего договора происходит в случаях и в порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 
4.2. Настоящий договор может быть расторгнут в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, а также по соглашению Сторон. 
 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
 
5.1. Если иное не установлено настоящим договором, Стороны несут ответственность за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств из настоящего договора в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
5.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств из настоящего договора, если такое неисполнение (ненадлежащее исполнение) вызвано обстоятельствами, которые Сторона не могла предвидеть и предотвратить (непреодолимая сила). 
5.3. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в силу указанных обстоятельств будет не в состоянии надлежащим образом исполнить обязательства из настоящего Договора, обязана незамедлительно уведомить другую Сторону о наступлении таких обстоятельств, а также о предполагаемом сроке их действия. 
5.4. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в силу указанных обстоятельств будет не в состоянии надлежащим образом исполнить обязательства из настоящего договора, обязана принять все необходимые меры в целях уменьшения убытков обеих Сторон. В случае непринятия мер, которые Сторона должна была и могла принять в целях уменьшения убытков, указанная Сторона обязана возместить другой Стороне причиненные ее бездействием убытки. 
5.5. В случае возникновения споров, связанных с исполнением настоящего Договора, Стороны принимают меры по урегулированию разногласий путем переговоров. 
5.6. В случае если в результате переговоров не достигнуто согласие, а также в случае, если одна из Сторон уклоняется от участия в переговорах, споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
 
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

6.1. В части, не урегулированной настоящим договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации. 
6.2. Содержание ст. 488 ГК РФ и ст.69, ст. 77 Федеральный закон «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 г. № 102-ФЗ, ст. 110, ст.111, ст.129 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 № 127-ФЗ,  Сторонам понятно.
6.3. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности несет Покупатель.
6.4. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания. 
6.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй у Покупателя, третий находится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.

АДРЕСА, РЕВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

	[bookmark: _Hlk108622305]Продавец:
Ермакова Мирослава Олеговна
(дата рождения: 24.07.1983 г., место рождения: гор. Верхотурье Свердловской области, СНИЛС 116-717-260 51, ИНН 664001977601, адрес регистрации по месту жительства: 624380, Свердловская область, г. Верхотурье, ул. Набережная, 6, кв. 1) в лице финансового управляющего Марининой Полины Юрьевны


Продавец___________/Маринина П.Ю./        
 

	Покупатель:

___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
___________________________________________
Банковские реквизиты _______________________
___________________________________________
___________________________________________

Покупатель_____________/____________________/
С обработкой персональных данных согласен (на) ______________________                                                                                                                        (подпись) (инициалы, фамилия)
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_____________________   А.Н. Басов                                ________________  Е.В. Моторина 
	 	1
_____________________   А.Н. Басов                                ________________  Е.В. Моторина 
	 	1

