Проект 
ДОГОВОР
купли-продажи имущества 

	г. _______
	"__" _____ 202_ г.



 ООО «КОФЕ СЕРВИС» (ИНН 7718129148, ОГРН 1037700082310, адрес: г. Москва, Строительный пр-зд., д.7А, к.12, эт.1, пом.3) в лице конкурсного управляющего Пачтаускаса Виталия Альгирдасовича (ИНН 505009013198, СНИЛС 121-998-989 13, рег. номер 363, адрес для корреспонденции: 141108, Московская область, г. Щелково, ул. Центральная, д.5, кв.4, член Ассоциации ВАУ «Достояние» (ИНН 7811290230,  ОГРН 1117800013000, адрес для корреспонденции: 196191, г. Санкт-Петербург, пл. Конституции, д. 7, офис 524, тел.8-812-490-74-18, sro-dostoyanie.ru)), действующего на основании решения Арбитражного суда  г. Москвы от 19.01.2024 г. по делу №А40-93133/21-24-231 Б именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и [ _____________], именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице [ _________], действующего на основании [ ___________], с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем.
Руководствуясь Протоколом о результатах проведения торгов по лоту № (__)от __.__.20__,

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. [bookmark: _Ref89149300]ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

[bookmark: _GoBack]1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять и оплатить имущество: Здание, назначение: нежилое, этажей 2, в том числе подземных 1, кадастровый номер 77:08:0005006:1055, площадь 2350.3 кв.м., адрес: г. Москва, вн.тер.г. м.о. Южное Тушино, проезд Строительный, дом 7А, корпус 12. Для сведения: Кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных в здании или сооружении: 77:08:0005006:1496; 77:08:0005006:1497; 77:08:0005006:1498; 77:08:0005006:1499; 77:08:0005006:1500; 77:08:0005006:1501.Обременение (ограничение) объекта: согласно  записям из ЕГРН № КУВИ-001/2026-30506281 от 06.03.2026: запрещение регистрации № 77:08:0005006:1055-77/055/2026-43 от 13.02.2026, основание: Постановление судебного пристава-исполнителя ОСП по Северо-Западному АО, № 650521467/7757 (1428905/25/77057-ИП), выдан 12.02.2026, ОСП по Северо-Западному АО; ипотека в пользу АО «ТЭМБР-БАНК» (ИНН 7707283980) № гос. регистрации 77-77/008-77/008/032/2016-754/1 от 06.09.2016, основание: Договор об ипотеке (залоге), № 2764.З-045/4, выдан 01.08.2016; Аренда в пользу ООО «Связь-Сервис» (ИНН 7733533980), № гос. регистрации 77-77-08/071/2007-582 от 08.10.2007, основание: Договор аренды нежилого помещения № 1/А-07 от 22 мая 2007 г., выдан 22.05.2007. Срок действия с 08.10.2007 с 23.05.2012 на 5 лет. Договор аренды здания Организатору торгов не предоставлен. Право аренды земельного участка, площадь 3300 кв.м., местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: г Москва, проезд Строительный, вл 7 А, корпус 12, кадастровый номер 77:08:0005006:21, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: участки размещения общественно-деловых объектов: объекты размещения офисных помещений, деловых центров с несколькими функциями (1.2.7). Земельный участок предоставлен Должнику по договору аренды земельного участка от 07.06.2010 № М-08-034837, дата гос. регистрации: 08.12.2010, № гос. регистрации: 77-77-14/013/2010-087 для эксплуатации административного здания сроком до 19.11.2028. Договор аренды земельного участка Организатору торгов не предоставлен. Для сведения: кадастровые номера расположенных в пределах земельного участка объектов недвижимости: 77:08:0005006:1055, 77:08:0005006:1796. Обременение (ограничение) земельного участка: согласно  записям из ЕГРН № КУВИ-001/2026-30506619 от 06.03.2026: ипотека в пользу АО «ТЭМБР-БАНК» № гос. регистрации: 77-77/008-77/008/032/2016-755/1 от 06.09.2016, основание: Договор об ипотеке (залоге), № 2764.З-045/4, выдан 01.08.2016; Аренда в пользу ООО «Кофе Сервис», (ИНН 7718129148), № гос. регистрации: 77-77-14/013/2010-087 от 08.12.2010, основание: Договор аренды земельного участка от 07.06.2010 № М-08-034837, выдан 07.06.2010, дата гос. регистрации: 08.12.2010, №  гос. регистрации: 77-77-14/013/2010-087; ограничения прав на земельный участок, предусмотренные ст. 56 ЗК РФ (далее по тексту - Имущество):
1.2. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего договора Имущество никому другому не продано, не заложено, и свободно от любых прав третьих лиц.

2. [bookmark: _Ref89149404]ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена Имущества, определенная в соответствии с Протоколом о результатах проведения торгов по лоту № ___от __.__.20__ составила_______ рублей 00 коп.без НДС.
2.2. Сумма внесенного Покупателем задатка в размере ________рублей 00 коп. засчитывается в счет оплаты Имущества по настоящему Договору. 
2.3. Оплата Имущества осуществляется за вычетом суммы задатка, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, и составляет_______рублей 00 коп., НДС не облагается.
2.4. Расчеты по настоящему договору производятся путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
2.5. Оплата суммы, указанной в п. 2.3. настоящего Договора, осуществляется в течение 30 дней с даты заключения настоящего Договора.
2.7. Факт оплаты удостоверяется выпиской со счета Покупателя, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты Имущества.
2.8. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, предусмотренные настоящим Договором. 

1. 3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
3.1. Передача отчуждаемого Имущества Покупателю осуществляется Продавцом по Передаточным актам после его полной оплаты.
3.2. Имущество считается переданным Покупателю с момента подписания Сторонами Передаточных актов.
3.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит к Покупателю в момент исполнения Продавцом обязанности по передаче Имущества.


2. 4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
[bookmark: _Ref89149381]4.1. Продавец обязуется:
4.1.1. Передать Покупателю Имущество в порядке, предусмотренном п. 3.1. настоящего договора.
4.1.2. Своевременно и совместно с Покупателем выполнить все необходимые действия и формальности, связанные с проведением государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимого/движимого имущества, входящие в состав комплекса.
4.1.3. Одновременно с передачей Имущества передать Покупателю все относящиеся к нему документы.
4.2. Покупатель обязуется:
4.2.1. Принять Имущество на условиях, предусмотренных настоящим договором.
4.2.2. Оплатить приобретаемое Имущество в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего договора, а также расходы на регистрацию перехода права собственности на имущество.

3. 5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством России и настоящим договором.
5.2. В случае неисполнения Покупателем пункта 2.3., 2.5. настоящего договора, договор считается расторгнутым, задаток не возвращается.
5.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. событий или явлений чрезвычайного характера, возникшие после заключения договора, которые соответствующая Сторона договора не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
6.1. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания.
6.2. Настоящий договор действует до момента полного выполнения Сторонами взятых на себя обязательств.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
7.1. Стороны устанавливают, что все возможные претензии по настоящему договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 5 (Пяти) дней с момента предъявления претензии.
7.2. Все споры и разногласия между Сторонами, по которым не было достигнуто соглашение, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в Арбитражном суде города Москвы.

8. ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
8.1. Условия настоящего договора имеют одинаковую юридическую силу для Сторон и могут быть изменены по взаимному согласию с обязательным составлением письменного документа.

9. ПРОЧИЕ И ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. Настоящий договор составлен на русском языке, в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
9.2. Договор может быть изменен или дополнен не иначе как по соглашению Сторон, совершенному в письменном виде и подписному уполномоченными на то представителями Сторон. 
9.3. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством России.

[bookmark: _Ref89151530]10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец

	Покупатель


	ООО «КОФЕ СЕРВИС» 
ИНН 7718129148, ОГРН 1037700082310, адрес: г. Москва, Строительный пр-зд., д.7А, к.12, эт.1, пом.3)
	

	Банковские реквизиты:
	Адрес:

	Наименование банка получателя Филиал "Корпоративный" ПАО
"Совкомбанк"(г. Москва)
Корреспондентский счет 30101810445250000360
Счет п получателя 40702810612020693501
ИНН 7718129148
КПП 773301001
БИК 044525360
	ИНН 
КПП 

	
	р/с 
в 
к/с 
БИК 

	
	

	Конкурсный управляющий


	

	
	Пачтаускас В.А.
	
	______________

	
М.П.
	
М.П.
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