Форма договора купли-продажи
Договор купли-продажи недвижимого имущества
г. Санкт-Петербург                                                            « ___ » __________  20___ года
______________ , именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице  Акционерного общества «РАД-Холдинг » действующего на основании Договора поручения«_____» от ____20__ г. и Доверенности №___ от ____ (удостоверена нотариусом ______________, зарегистрирована в реестре за № ______)  в лице  генерального директора ________________,  действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Поверенный», с одной стороны и
«______» (ОГРН ____, ИНН ____, КПП ____, юридический адрес _______), в лице _______, действующего на основании __________, далее по тексту настоящего договора именуемый «Покупатель», с другой стороны, 
при совместном упоминании именуемые также «Стороны», на основании Протокола подведения итогов аукциона от __________________ и решения Специализированного депозитария - ООО СД Партнёр от__.__.20__ заключили настоящий договор купли-продажи недвижимого имущества (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора следующие объекты недвижимого имущества (далее - «Объект») – земельный участок и здания (далее - «Объект»), указанные в п. 1.2. настоящего Договора.
1.2. Под Объектом в Договоре Стороны понимают:
1.2.1. Земельный участок, расположенный по адресу: ___________, категория земель: ___________, разрешенное использование: __________, площадь: ________ кв.м., кадастровый номер ___ (далее – Земельный участок 1). 
 Ограничения (обременения) на Земельный участок 1: __________;
1.2.2. Земельный участок, расположенный по адресу: ___________, категория земель: ___________, разрешенное использование: __________, площадь: ________ кв.м., кадастровый номер ___ (далее – Земельный участок 2). 
 Ограничения (обременения) на Земельный участок 2: __________________

1.3. Продавец гарантирует, что подлежащий передаче Покупателю на условиях настоящего Договора Объект не продан, не заложен, не передан в уставный капитал каких-либо организаций, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, Обременений Объекта за исключением, указанных в п.1.2. настоящего Договора не имеется.
1.4. На момент заключения настоящего Договора Покупатель ознакомлен с состоянием Объекта и документацией к нему.
2. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена продажи Объекта составляет ________ (______ ) рублей _______ копеек, НДС не облагается и состоит из:
Стоимости Земельного участка 1 в размере ______________ рублей, НДС не облагается;
Стоимости Земельного участка 2 в размере ______________ рублей, НДС не облагается.
2.2. Задаток, полученный Поверенным (Акционерным обществом «РАД-Холдинг») от Покупателя на основании Договора о задатке № ________ от «__» _________ 20__ года, в размере ________ (____________) рублей _______ копеек, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате цены продажи Объекта.
2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены продажи Объекта составляет ______________ (____________) рублей _______ копеек.
2.4. Покупатель перечисляет подлежащую оплате сумму, указанную в п.2.3. Договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора купли-продажи на расчетный счет Продавца (________________________________________________________________________________________________________________________________________________).
3. Обязанности Сторон
3.1. Обязанности Продавца:
3.1.1. Передать Покупателю в собственность Объект в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.
3.1.2. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством РФ.
3.1.3. Предоставить Покупателю документы, требуемые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю, а также подать необходимые документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – Регистрирующий орган) в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента выполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объекта в соответствии с п.3.2.2 настоящего Договора.
3.2. Обязанности Покупателя:
3.2.1. Принять от Продавца Объект в сроки и порядке, предусмотренные настоящим Договором.
3.2.2. Оплатить цену Объекта в сроки, размере и способом, предусмотренными настоящим Договором. Указанная в данном пункте обязанность Покупателя считается выполненной с момента зачисления суммы, указанной в п.2.3. Договора, на расчетный счет _________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
3.2.3. Совместно с Продавцом представить в Регистрирующий орган документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента выполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объекта в соответствии с п.3.2.2 настоящего Договора.
3.2.4. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
3.2.5. Уведомить Продавца о факте регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю в Регистрирующем органе в срок не позднее 3 (Трех) дней с момента получения свидетельства о государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект с представлением Продавцу нотариальной копии свидетельства о государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект.
3.4. Передача Объекта Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по Акту приема-передачи, свидетельствующему о фактической передаче Объекта Покупателю. Указанный Акт приема-передачи подписывается Продавцом и Покупателем в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты перехода права собственности на Объект на Покупателя.
4. Ответственность сторон
4.1. Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством РФ, за предоставление не соответствующей действительности информации, за непредоставление информации, которая им была известна либо которая должна была быть известна и имевшей существенное значение для заключения Договора.
4.2. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с требованиями законодательства РФ.
4.3. За нарушение срока внесения платежа, указанного в п. 2.4 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,01 % от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.  При этом убытки, подлежащие возмещению, взыскиваются в полном объеме сверх неустойки.
4.4. В случае просрочки Покупателем платежа свыше 10 (Десяти) рабочих дней по истечении срока, указанного в п. 2.4 Договора, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора. При этом Договор считается расторгнутым на основании п.3 ст.450 ГК РФ с момента получения Покупателем уведомления Продавца об отказе от исполнения Договора. Момент получения Покупателем уведомления определяется в любом случае не позднее 10 (Десяти) дней с даты его отправки заказными письмами по адресам, указанным в п. 8.2 и 8.3 настоящего Договора. В этом случае задаток, указанный в п.2.2 Договора, Покупателю не возвращается.

5. Возникновение права собственности

5.1. Право собственности на Объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект в Регистрирующем органе.
5.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит к Покупателю с момента передачи Объекта в соответствии с п. 3.4 Договора.
6.Особые условия
6.1. Стороны договорились, что подача необходимых документов в Регистрирующий орган  для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю производится Сторонами совместно в срок не позднее _________ (__________) дней с момента зачисления денежных средств, указанных в п. 2.3. Договора, в порядке, предусмотренном  п.2.4. Договора, на расчетный счет _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
6.2.  Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объект несет Покупатель. 
6.3. Покупатель выступает правопреемником в отношении всех касающихся Объекта обязательств градостроительного и охранного характера.  
7. Заключительные положения
7.1 Стороны подтверждают и гарантируют, что на дату заключения Договора не отвечают признакам неплатежеспособности и/или недостаточности имущества (как эти термины определены в Федеральном законе от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»), что в отношении них в суде не ведется производство по признанию банкротом, а также, что заключение настоящего Договора не повлечет ущемление каких-либо интересов кредиторов Сторон или иных третьих лиц, которые могут обратиться в суд с иском о признании их (Сторон) банкротом, и Стороны не планирует сами обращаться в суд о признании себя банкротом. 
7.2.  Стороны, заключая настоящий Договор, исходят из того, что они предоставляют друг другу достоверные заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения настоящего Договора, его исполнения или прекращения. Содержание статьи 431.2 ("Заверения об обстоятельствах") Гражданского кодекса Российской Федерации, Сторонам известны и понятны. Сторона, заключившая Договор под влиянием обмана или существенного заблуждения, вызванного недостоверными заверениями, данными другой Стороной, вправе требовать признания Договора недействительным.
7.3. Стороны заверяют, что отсутствуют обстоятельства, предусмотренные в Указе Президента Российской Федерации № 81 от 01.03.2022 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации» для заключения Договора.
7.4. Стороны гарантирует, что не являются иностранными агентами по смыслу Федерального закона от 14.07.2022 № 255-ФЗ «О контроле за деятельностью лиц, находящихся под иностранным влиянием», Продавец не обязан использовать специальный рублевый счет, открытый в уполномоченном банке, режим которого, в том числе особенности внесения на него платежей и списания с него средств, устанавливается решением Совета директоров Центрального банка Российской Федерации, подлежащим официальному опубликованию в соответствии со ст. 7 Федерального закона от 10.07.2002 № 86-ФЗ «О Центральном банке Российской Федерации (Банке России)».
7.5. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме путем заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору. 
7.6. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
7.7. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, а при недостижении положительного результата в арбитражном суде или суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Объекта в соответствии с действующим законодательством. 
7.8.  Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, Договор в электронном виде хранится в органе регистрации прав.
7.9. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью после подписания Сторонами Акт приема-передачи Объекта.

8. Реквизиты и подписи Сторон
8.1. Продавец:

_________________________

8.2. Покупатель:

_______________________
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