Договор № _____
купли-продажи земельного участка

	г. __________
	«__» __________ ____ г.



Общество с ограниченной ответственностью «СДЭК-ВИВО», ИНН 7723483923, КПП 780101001, ОГРН 5167746273712, адрес юридического лица: ________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ____________, действующего на основании _______, с одной стороны, 
и ____________________________, ИНН ________, КПП __________, ОГРН ______________, адрес юридического лица: ___________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице _______, действующего на основании _________[footnoteRef:1], с другой стороны, при совместном упоминании - «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:  [1:  В случае если покупателем является физическое лицо, изложить в следующей редакции: «___________ (Ф.И.О.), дата рождения: _________, место рождения: _________, паспорт серии _____№_________, выдан _______________ _____ г. (дата выдачи)   ________________ (кем выдан),  адрес регистрации: ______________, ИНН _____________, именуемый (-ая) в дальнейшем «Покупатель»,] 


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать Покупателю в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить в установленном настоящим Договоре порядке Земельный участок с кадастровым номером 78:37:0017410:541, площадью 41814 +/- 72 кв. м., расположенный по адресу: Российская Федерация, г Санкт-Петербург, вн.тер.г. поселок Металлострой, тер Металлострой промзона, категория земель: Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Производственная деятельность, Склады, принадлежащий Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись 78:37:0017410:541-78/011/2026-1 от 17.02.2026 г. (далее по тексту – Земельный участок). 
1.2. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости – Земельного участка:
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.549 от 19.04.2023, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с пп. 4) п. 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, в границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны., вид/наименование: Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования «Пушкин», тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 04.10.2022, номер решения: 946, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство обороны Российской Федерации Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.555 от 15.05.2023, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с п. 1, 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, Приаэродромная территория устанавливается актом уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и окружающую среду в соответствии с настоящим Кодексом, земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения. На приаэродромной территории выделяются семь подзон, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности., вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома совместного базирования «Пушкин», тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 04.10.2022, номер решения: 946, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство обороны Российской Федерации Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.1723 от 04.09.2025, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: 1. В границах четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны. 2. В границах четвертой подзоны запрещается без согласования с оператором аэродрома размещение объектов, превышающих следующие абсолютные высотные ограничения. Подпункт 4 пункта 3 статьи 47 Воздушного кодекса Российской Федерации. Подпункт "в" пункта 1(1) Положения, вид/наименование: Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково), тип: Приаэродромная территория, номер: -, дата решения: 24.12.2024, номер решения: 1161-П, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.1726 от 04.09.2025, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) является зоной с особыми условиями использования территорий. В соответствии с требованиями Воздушного кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 1 июля 2017 г. № 135-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования приаэродромной территории и санитарно- защитной зоны» (далее – Федеральный закон № 135-ФЗ) на приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) установлены ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности., вид/наименование: Приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково), тип: Приаэродромная территория, номер: -, дата решения: 24.12.2024, номер решения: 1161-П, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство
воздушного транспорта (Росавиация) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.547 от 27.03.2023, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с пп. 3) п. 3 Статьи 47 Воздушного кодекса РФ от 19 марта 1997 г. №60-ФЗ, в границах третьей подзоны запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории., вид/наименование: Третья подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования «Пушкин», тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 04.10.2022, номер решения: 946, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство обороны Российской Федерации Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.1527 от 21.05.2025, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с требованиями Воздушного кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 1 июля 2017 г. № 135-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны» (далее – Федеральный закон № 135-ФЗ) на седьмой подзоне приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) установлены ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности. Зона 7.1 - граница шумового воздействия от операции взлёта и посадки воздушных судов в ночное время (внешняя граница зоны соответствует изолинии LAэкв.н = 45 дБА и является внешней границей седьмой подзоны; внутренняя граница зоны соответствует изолинии LAэкв.н = 50 дБА): Установлены ограничения на Использование земельных участков, представляющие собой требования к реализации мер по устранению повышенного уровня авиационного шума при строительстве, реконструкции, эксплуатации объектов капитального строительства, помещения в которых нормируются в соответствии с санитарно-эпидемиологическим законодательством: для больниц и санаториев необходимо достижение звукоизоляции в 25 дБА; для жилых домов, домов отдыха, пансионатов, домов-интернатов для престарелых и инвалидов, стационарных организаций социального обслуживания, организаций для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, дошкольных образовательных организаций необходимо достижение звукоизоляции в 20 дБА; для общежитий и общеобразовательных организаций необходимо достижение звукоизоляции в 15 дБА., вид/наименование: Седьмая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербург (Пулково). Зона 7.1 (Внешняя граница седьмой подзоны - шумовое воздействие в ночное время LAэкв.н = 45-50 дБА), тип: Приаэродромная территория, номер: -, дата решения: 07.03.2025, номер решения: 001-ПАТ, наименование ОГВ/ОМСУ: Управление Роспотребнадзора по городу Санкт-Петербургу.
Обременения (ограничения):
Для данного земельного участка обеспечен доступ посредством земельного участка (земельных участков) с кадастровым номером (кадастровыми номерами): Земли общего пользования. Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного  объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) от 24.12.2024 № 1161-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация). вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) от 24.12.2024 № 1161-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация). вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: решение об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) от 24.12.2024 № 1161-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация). вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: приказ Первого заместителя министра обороны Российской Федерации от 04.10.2022 № 946 выдан: Министерство обороны Российской Федерации. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: решение об установлении или изменении границ зон с особыми условиями использования территорий от 07.03.2025 № 001-ПАТ выдан: Управление Роспотребнадзора по городу Санкт-Петербургу. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 16.02.2026; реквизиты документа-основания: приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) от 24.12.2024 № 1161-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация).
1.3. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Земельный участок никому другому не продан, не заложен[footnoteRef:2], в споре, под арестом и запретом не состоит и свободен от любых прав третьих лиц. [2:  В случае, если на момент заключения Договора Земельный участок будет передан в залог, условия Договора в указанной части подлежат корректировке. На день заключения Договора Продавец обязуется получить согласие залогодержателя на продажу Земельного участка. ] 

1.4. Продавец гарантирует, что на Земельном участке отсутствуют объекты недвижимого имущества.
1.5. Покупатель осведомлен обо всех качествах и характеристиках Земельного участка из представленных Продавцом документов, а также посредством визуального осмотра территории. Все указанные характеристики и качество Земельного участка устраивают Покупателя, и он не имеет претензий к качеству Земельного участка и его характеристикам. Продавец передает, а Покупатель приобретает Земельный участок в том состоянии, в каком он находится в настоящее время. 
1.6. Настоящим каждая Сторона гарантирует другой Стороне, что заключение настоящего Договора не противоречит каким-либо соглашениям или договорам, заключенным Сторонами и/или их контролирующими лицами, каждая Сторона совершила все необходимые корпоративные действия и получила все необходимые одобрения и согласования, как того требует законодательство Российской Федерации, учредительные и иные внутренние документы Сторон, для заключения настоящего Договора.
Стороны также заверяют, что они не находятся в процессе реорганизации, ликвидации[footnoteRef:3] и не имеют ограничений на осуществление хозяйственной деятельности, в отношении Сторон не возбуждено производство по делу о несостоятельности (банкротстве), Сторонами уплачиваются все налоги и сборы в соответствии с действующим законодательством РФ, а также ими ведется и подается в налоговые и иные государственные органы налоговая, статистическая и иная государственная отчетность в соответствии с действующим законодательством РФ. [3:  Применяется к юридическим лицам.] 


2. ЦЕНА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Общая стоимость Земельного участка составляет _________________ рублей.  
2.2. Задаток, полученный организатором торгов – акционерным обществом «Российский аукционный дом», ОГРН 1097847233351, ИНН 7838430413 от Покупателя, в размере ________ (____________) рублей, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по оплате цены Земельного участка[footnoteRef:4].  [4:  В случае, если Договор заключается с участником, сделавшим предпоследнее предложение по цене Земельного участка в ходе торгов, указанный абзац не подлежит применению. ] 

2.3. Покупатель считается выполнившим свои обязательства по оплате приобретаемого Земельного участка с момента зачисления суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, в полном объеме. 
2.4. Расчеты по Договору осуществляются следующим образом[footnoteRef:5]: [5:  В случае, если для оплаты Стоимости Земельного участка Покупателем привлекаются кредитные средства, необходимо дополнить раздел условиями о кредитовании по форме банка-кредитора.] 

Вариант 1 (для полной предварительной оплаты):
2.4.1. Стоимость Земельного участка оплачивается Покупателем не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора. 
2.4.2. Сумма, указанная в п. 2.1. Договора, за вычетом задатка в размере ____________[footnoteRef:6], оплачивается Покупателем единовременно в полном объеме путем перечисления безналичных денежных средств на банковские реквизиты Продавца, указанные в разделе 12 настоящего Договора.  [6:  В случае, если Договор заключается с участником, сделавшим предпоследнее предложение по цене Земельного участка в ходе торгов, оплата цены Договора производится Покупателем в полном объеме.] 

Вариант 2 (для оплаты посредством аккредитива)[footnoteRef:7]: [7:  В случае передачи Земельного участка в залог (до момента заключения Договора), порядок оплаты, предусмотренный Договором, подлежит корректировке с учетом требований залогодержателя. ] 

2.4.1. Не позднее _________ рабочих дней с даты подписания Договора Покупатель: 
Открывает в пользу Продавца безотзывный покрытый аккредитив (далее – аккредитив) в ____________ на сумму, указанную в п. 2.1. Договора, за вычетом задатка в размере _________[footnoteRef:8], и исполняемый на следующих условиях: [8:  В случае, если Договор заключается с участником, сделавшим предпоследнее предложение по цене Земельного участка в ходе торгов, оплата цены Договора производится Покупателем в полном объеме.] 

	Вид аккредитива:
	покрытый, безотзывный;

	Плательщик:
	____________________________

	Банк-эмитент:
	____________________________

	Банк получателя:
	____________________________

	Исполняющий банк:
	____________________________

	Получатель:
	____________________________

	Срок действия аккредитива:
	____________________________

	Условием раскрытия аккредитива является предоставление Продавцом в Банк-эмитент выписки из ЕГРН в отношении Земельного участка, в соответствии с которой правообладателем Земельного участка будет являться Покупатель. 

	Расходы, связанные с открытием аккредитива, оплачивает Покупатель. 
Все прочие банковские комиссии оплачивает Покупатель.



3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ПЕРЕХОДА ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
3.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель принять Земельный участок по акту приема-передачи в течение 5 рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок от Продавца к Покупателю. 
3.2. Право собственности на приобретаемый Земельный участок переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности. Комплектность документов, подаваемых сторонами на государственную регистрацию, определяется Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». Стороны обязуются обратиться за государственной регистрацией перехода права собственности на приобретаемый Земельный участок в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания Договора, но не ранее даты 
Вариант 1 (для полной предварительной оплаты): перечисления денежных средств в соответствии с п. 2.3. Договора. 
Вариант 2 (для оплаты посредством аккредитива): открытия аккредитива в соответствии с п. 2.3. Договора. 
3.3. Расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на Земельный участок несет Покупатель. 
3.4. Стороны пришли к соглашению о том, что в соответствии со статьей 488 Гражданского кодекса Российской Федерации с момента передачи Земельного участка Покупателю и до его полной оплаты Земельный участок не признается находящимся в залоге у Продавца.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец вправе: 
4.1.1.  Получить денежные средства за Земельный участок в порядке и сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора.
4.1.2.  В случае уклонения Покупателя от государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок - требовать в судебном порядке государственной регистрации перехода права, а также возмещения Покупателем убытков, вызванных задержкой такой регистрации.
4.1.3. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.2. Продавец обязан: 
4.2.1. Уплатить все налоги и обязательные платежи, связанные с Земельным участком и начисленные до момента продажи, а также урегулировать все санкции, наложенные за нарушение земельного законодательства, до момента продажи, если такие будут иметь место.
4.2.2. Передать Покупателю Земельный участок по акту приема-передачи в соответствии с п. 3.1. Договора. 
4.2.3. Представить в орган регистрации прав документы и совершить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
4.3. Покупатель вправе: 
4.3.1. В случае уклонения Продавца от государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок требовать в судебном порядке государственной регистрации перехода права.
4.3.2. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.4. Покупатель обязан: 
4.4.1. Оплатить стоимость Земельного участка в соответствии с разделом 2 настоящего Договора; 
4.4.2. Принять Земельный участок по акту приема-передачи в соответствии с п. 3.1. Договора. 
4.4.3. Представить в орган регистрации прав документы и совершить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Земельный участок в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
4.4.4. Осуществлять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
4.4.5. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора заключить с собственником земельного участка с кадастровым номером 78:37:0017410:542, а также с собственником земельного участка с кадастровым номером 78:37:0017410:543 Соглашение об установлении сервитута, порядке строительства, содержания и ремонта объекта сервитута. Основные условия Соглашения приведены в приложении № 2 к настоящему Договору. Покупатель обязуется заключить Соглашение на условиях, указанных в приложении № 2 к настоящему Договору[footnoteRef:9].  [9:  Настоящий подпункт Договора подлежит применению в случае, если Покупатель не является собственником земельных участков с кадастровыми номерами 78:37:0017410:542 и 78:37:0017410:543. ] 

 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ. ФОРС-МАЖОР
5.1. При нарушении Покупателем сроков внесения общей полной цены продажи Земельного участка Покупателю начисляется пеня в размере 0,5 % от просроченной суммы за каждый день просрочки до дня фактического исполнения обязательства.
5.2. При нарушении Покупателем сроков заключения Соглашения, указанного в п. 4.4.5 настоящего Договора, Покупателю начисляется пеня в размере 0,5 % от стоимости Земельного участка за каждый день просрочки до дня фактического исполнения обязательства[footnoteRef:10]. [10:  Настоящий пункт Договора подлежит применению в случае, если Покупатель не является собственником земельных участков с кадастровыми номерами 78:37:0017410:542 и 78:37:0017410:543.] 

5.3. Во всем остальном за неисполнение или ненадлежащее исполнение иных обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации.
5.4. Если иное не предусмотрено законом или настоящим Договором, Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство, освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 
5.5. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Стороны обязаны незамедлительно уведомить друг друга в течение 5 (пяти) календарных дней с даты наступления таких обстоятельств путем направления соответствующего письменного уведомления заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении. К уведомлению должны быть также приложены документы, подтверждающие обстоятельства непреодолимой силы. 
5.6. В случае, если обстоятельства непреодолимой силы будут действовать более 3 (трех) месяцев, то любая из Сторон вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему договору, подлежат разрешению Сторонами в порядке досудебного разбирательства, в том числе путем обмена письмами, уточнения условий и обязательств договора, иными допустимыми способами и формами их разрешения с обязательным соблюдением письменного порядка.
6.2. В случае неурегулирования споров путем переговоров заинтересованная Сторона направляет в письменной форме претензию, подписанную уполномоченным лицом.
6.3. Претензия (ответ на претензию) направляется посредством АО «Почта России» заказным письмом с описью вложения, с уведомлением о вручении.
6.4. К претензии (ответу на претензию) должны прилагаться обосновывающие требования заинтересованной Стороны документы (в случае их отсутствия у другой Стороны) и документы, подтверждающие полномочия лица, которое подписало претензию. Если претензия направлена без документов, подтверждающих полномочия лица, которое ее подписало, то она считается не предъявленной и рассмотрению не подлежит.
6.5. Сторона, в адрес которой направлена претензия, обязана ее рассмотреть и о принятом решении уведомить в письменной форме другую Сторону в течение 10 (Десяти) календарных дней со дня получения претензии. 
6.6. При невозможности достижения согласованного решения, Стороны передают возникшие споры на рассмотрение Арбитражного суда г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области[footnoteRef:11]. [11:  В случае, если покупателем является физическое лицо, изложить в следующей редакции: «При невозможности достижения согласованного решения, Стороны передают возникшие споры на рассмотрение Куйбышевского районного суда города Санкт-Петербурга». ] 


7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА 
7.1. Настоящий Договор может быть изменен и (или) дополнен Сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия. 
7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.
7.3. Договор подлежит расторжению в судебном порядке по требованию одной из Сторон только при существенном нарушении условий Договора одной из Сторон, либо в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания обеими Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по нему.
8.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
8.3. В случае изменения своих реквизитов Стороны договора обязаны в 10-дневный срок уведомить об этом друг друга. 
8.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) идентичных по тексту экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
8.5. Приложения: 
8.5.1. Форма Акта приема-передачи Земельного участка (Приложение № 1). 
8.5.2. Основные условия Соглашения об установлении сервитута, порядке строительства, содержания и ремонта объекта сервитута (Приложение № 2). 

9. БАНКОВСКИЕ И ИНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН: 
	ПРОДАВЕЦ

	ПОКУПАТЕЛЬ


	
	

	

_________________/___________________/
	

_________________/___________________/





[bookmark: _Hlk95389057]Приложение № 1
к Договору № _____ купли-продажи земельного участка
от «___» __________ 202__г. 

АКТА ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА
К ДОГОВОРУ № _____ КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ОТ «___» __________ 202__Г.

	г. __________
	«__» __________ ____ г.



 Общество с ограниченной ответственностью «СДЭК-ВИВО», ИНН 7723483923, КПП 780101001, ОГРН 5167746273712, адрес юридического лица: ________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ____________, действующего на основании _______, с одной стороны, 

и ____________________________, ИНН ________, КПП __________, ОГРН ______________, адрес юридического лица: ___________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице _______, действующего на основании _________[footnoteRef:12], с другой стороны, при совместном упоминании - «Стороны», а по отдельности «Сторона», во исполнение п. 3.1., 4.4.2. Договора № _____ купли-продажи земельного участка от «___» __________ 202__г. (далее по тексту – Договор) составили настоящим Акт приема-передачи имущества (далее по тексту – Акт) о нижеследующем:  [12:  В случае если покупателем является физическое лицо, изложить в следующей редакции: «___________ (Ф.И.О.), дата рождения: _________, место рождения: _________, паспорт серии _____№_________, выдан _______________ _____ г. (дата выдачи)   ________________ (кем выдан),  адрес регистрации: ______________, ИНН _____________, именуемый (-ая) в дальнейшем «Покупатель»,] 


1. [bookmark: _Hlk77169946] Продавец передал, а Покупатель принял указанное в Договоре имущество, а именно: Земельный участок с кадастровым номером 78:37:0017410:541, площадью 41814 +/- 72 кв. м., расположенный по адресу: Российская Федерация, г Санкт-Петербург, вн.тер.г. поселок Металлострой, тер Металлострой промзона, категория земель: Земли населенных пунктов, разрешенное использование: Производственная деятельность, Склады (далее по тексту – Земельный участок). 
2. Покупатель удовлетворен состоянием Земельного участка, установленного путём его осмотра перед подписанием Акта, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков. Претензий у Покупателя по состоянию Земельного участка не имеется. 
3. Акт приема-передачи составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, один – у Покупателя.

[bookmark: _Hlk77174016]Реквизиты и подписи Сторон:

ПЕРЕДАЛ:
Продавец:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________

ПРИНЯЛ:
Покупатель:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________


Приложение № 2
к Договору № _____ купли-продажи земельного участка
от «___» __________ 202__г. 

ОСНОВНЫЕ УСЛОВИЯ СОГЛАШЕНИЯ ОБ УСТАНОВЛЕНИИ СЕРВИТУТА, ПОРЯДКЕ СТРОИТЕЛЬСТВА, СОДЕРЖАНИЯ И РЕМОНТА ОБЪЕКТА СЕРВИТУТА № _______

1. Сторона-1 (собственник земельного участка с кадастровым номером 78:37:0017410:541) предоставляет Стороне-2 (собственнику земельного участка с кадастровым номером 78:37:0017410:542) и Стороне-3 (собственнику земельного участка с кадастровым номером 78:37:0017410:543) право ограниченного пользования земельным участком (сервитут) с кадастровым номером 78:37:0017410:541.
2. Сторона-2 предоставляет Стороне-3 право ограниченного пользования земельным участком (сервитут) с кадастровым номером 78:37:0017410:542. 
3. Осуществление сервитутов Стороной-2 и Стороной-3 происходит в следующем порядке: Сотрудникам Стороны-2 и Стороны-3, арендаторам, подрядчикам, субподрядчикам, поставщикам и покупателям Стороны-2 и Стороны-3, их сотрудникам предоставляется право беспрепятственно в любое время суток осуществлять проход (проезд), а также ввоз и вывоз товарно-материальных ценностей.
4. Сервитуты сохраняются в случае перехода прав на земельные участки к другим лицам.
5. Срок действия сервитутов: Бессрочно.
6. Плата за сервитуты: Сервитуты устанавливаются безвозмездно.
7. Возможность строительства дороги:
7.1. Стороны констатируют, что в границах действия сервитутов в настоящее время отсутствует дорога с твердым покрытием. Существующие условия допускают проезд по грунтовому покрытию (или естественному рельефу).
7.2. Стороны вправе принять решение о строительстве дороги с твердым покрытием в будущем. Такое решение принимается исключительно по соглашению всех трех собственников земельных участков и оформляется письменно.
7.3. В случае принятия положительного решения о строительстве, финансирование осуществляется за счет всех Сторон в следующем пропорциональном соотношении:
	Собственник участка
	Доля участия в строительстве

	78:37:0017410:541
	38%

	78:37:0017410:542
	27%

	78:37:0017410:543
	35%


7.4. Указанное распределение учитывает площадь земельных участков и интенсивность использования (количество отрезков дороги, необходимых для доступа к каждому участку согласно схемам границ сервитута).
7.5. Параметры будущей дороги (ширина, тип покрытия, наличие водоотвода, освещения и т.п.) определяются единогласным решением Сторон и фиксируются в отдельном протоколе или дополнительном соглашении, которое после подписания становится неотъемлемой частью Соглашения.
7.6. Завершение строительства (если оно состоится) оформляется актом приемки, подписываемым всеми Сторонами.
8. Принадлежность дороги:
8.1. В случае строительства дороги, она признается неотделимым улучшением земельных участков:
· в части, расположенной на участке 78:37:0017410:541 — улучшением этого участка;
· в части, расположенной на участке 78:37:0017410:542 — улучшением этого участка.
9. Право собственности на дорогу как на отдельный объект недвижимости не возникает. Собственники всех трех участков имеют право беспрепятственного пользования дорогой на условиях Соглашения.
10. При переходе права собственности на любой из земельных участков к другому лицу: построенная дорога следует судьбе земельного участка, на котором она расположена; новый собственник не обязан компенсировать затраты на строительство дороги, понесенные предыдущими собственниками; новый собственник автоматически принимает на себя обязанности по содержанию и ремонту дороги в соответствии с Соглашением.
11. Содержание и ремонт дороги:
11.1. Независимо от того, будет ли построена дорога с твердым покрытием или проезд останется на существующем уровне, текущее содержание и ремонт объекта сервитута распределяются между Сторонами в следующих долях:
	Собственник участка
	Доля участия в содержании и ремонте

	78:37:0017410:541
	38%

	78:37:0017410:542
	27%

	78:37:0017410:543
	35%


11.2. Расходы на содержание включают, но не ограничиваются:
· очистку от снега и мусора;
· грейдирование или иную планировку грунтовой дороги;
· ямочный ремонт (при наличии твердого покрытия);
· восстановление разметки и знаков (при необходимости);
· иные работы, обеспечивающие сохранность и безопасность проезда.
12. Решение о проведении текущего или капитального ремонта принимается большинством не менее 2/3 голосов, если иное не предусмотрено дополнительным соглашением. Количество голосов соответствует долям участия, указанным в п. 7.3. 
13. Если Стороны принимают решение об улучшении дороги, такое решение оформляется дополнительным соглашением и финансируется в порядке, предусмотренном п. 7.3., если Стороны не договорятся об ином.
14. При переходе права собственности на любой из земельных участков к другому лицу, новый собственник автоматически принимает на себя обязанность по участию в содержании и ремонте дороги в соответствии с долями, установленными п. 7.3.
15. Пересмотр долей участия:
15.1. Стороны признают, что установленные в п. 7.3. доли являются базовыми и действуют до момента их изменения по соглашению всех собственников земельных участков.
15.2. Любое изменение долей участия в строительстве, содержании и ремонте дороги возможно исключительно по соглашению всех трех собственников соответствующих земельных участков на момент такого изменения.
15.3. Изменение долей оформляется дополнительным соглашением к Соглашению. В случае, если изменение долей влияет на существенные условия сервитута, такое дополнительное соглашение подлежит государственной регистрации в Росреестре.
16. Новые собственники, приобретая земельные участки, вправе в любое время пересмотреть распределение долей между собой при условии единогласного решения.
17. Если Стороны не достигли согласия по вопросу строительства, ремонта или изменения долей, любая из Сторон вправе обратиться в суд. До вступления в силу решения суда или заключения дополнительного соглашения действуют базовые доли, установленные п. 7.3. 

18. Соглашение сохраняет полную силу при переходе права собственности на любой из земельных участков (78:37:0017410:541, 78:37:0017410:542, 78:37:0017410:543) к другому лицу.
19. Обязанности по строительству, содержанию и ремонту объекта сервитута, а также все иные обязанности Сторон, предусмотренные Соглашением, являются обязательными для новых собственников соответствующих участков.
20. При продаже или ином отчуждении любого из земельных участков Сторона, выступающая продавцом, обязана: включить в договор купли-продажи условие о том, что покупатель ознакомлен с условиями Соглашения и принимает на себя все обязанности предыдущего собственника, вытекающие из сервитута, а также из порядка строительства, содержания и ремонта проезда; в течение 10 рабочих дней с момента перехода права собственности уведомить другие Стороны о новом собственнике.
21. В случае, если новый собственник отказывается исполнять условия Соглашения, Стороны обязуются в течение 30 дней провести переговоры для заключения нового соглашения. При недостижении согласия спор разрешается в судебном порядке.
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