Приложение № 4
к Договору поручения

№ РАД-__/2026

ДОГОВОР
купли-продажи доли в уставном капитале
Общества с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ»

Российская Федерация
город Краснодар, Краснодарский край.
апреля две тысячи двадцать шестого года.

Общество с ограниченной ответственностью ⌠Управляющая компания инвестиционных фондов «Профит»⌡, Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом комбинированным «ЮСТА», адрес юридического лица: 350066, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Бородинская, д. 10, помещ. 16-27, зарегистрированное в Едином государственном реестре юридических лиц Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 16 по Краснодарскому краю 25 сентября 2018 года с присвоением основного государственного регистрационного номера (ОГРН): 1182375080766, ⌠⌡⌠⌡⌠⌡идентификационный номер налогоплательщика (ИНН):  2312275445, код причины постановки на учет (КПП): 231201001, ⌠Устав (новая редакция)⌡ утвержден Решением единственного участника Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания инвестиционных фондов «Профит» от 17 декабря 2024 года № 05/24, зарегистрирован Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 16 по Краснодарскому краю 24 декабря 2024 года, ГРН: 2242301636421, выписка из ЕГРЮЛ, сформированная в электронной форме на официальном сайте ФНС России и полученная с использованием телекоммуникационной сети Интернет по состоянию на §__ __ 2026 года под §№ , подписанная усиленной квалифицированной электронной подписью, в лице Директора ⌠Кислякова Виктора Сергеевича⌡, 13 октября 1984 года рождения, место рождения: ст. Тбилисская Тбилисского р-на Краснодарского края, гражданство: Российская Федерация, пол мужской, паспорт гражданина Российской Федерации 03 05 617629 выдан ОВД Тбилисского района Краснодарского края 04 января 2005 года, код подразделения: 232-051, зарегистрированного по месту жительства по адресу: г. Краснодар, ул. Трудовой Славы, дом № 7, кв. 34, СНИЛС: 126-516-306 40, должностные полномочия которого установлены на основании Устава, Решения единственного участника Общества с ограниченной ответственностью Управляющая компания инвестиционных фондов «Профит» от 03 февраля 2026 года № 01/26, Свидетельства об удостоверении решения единственного участника юридического лица выданного Скачко Владимиром Владиленовичем, нотариусом Краснодарского нотариального округа 03 февраля 2026 года, зарегистрировано в реестре: № 23/256-н/23-2026-5-101, Правил доверительного управления Закрытым паевым инвестиционным фон-дом комбинированным «ЮСТА», утвержденных Приказом Директора ООО УКИФ «Профит» от 12 марта 2025 года № ЮС-15, согласованы АО «Специализированный депозитарий «ИНФИ-НИТУМ» 28 марта 2025 года, представлены в Банк России 28 марта 2025 года, Лицензии №21-000-1-01031, выданной Центральным Банком Российской Федерации (Банк России) от 30 октября 2019 года, далее именуемое по тексту «Продавец», и
Общество с ограниченной ответственностью ⌠«__»⌡, адрес юридического лица: __, зарегистрированное в Едином государственном реестре юридических лиц Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № __ по __ с присвоением основного государственного регистрационного номера (ОГРН): __, ⌠⌡⌠⌡⌠⌡идентификационный номер налогоплательщика (ИНН): __, код причины постановки на учет (КПП): __, ⌠Устав⌡ утвержден __от __ № __, зарегистрирован Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № __ по __, ГРН: __, выписка из ЕГРЮЛ, сформированная в электронной форме на официальном сайте ФНС России и полученная с использованием телекоммуникационной сети Интернет по состоянию на §__ __ 2026 года под §№ , подписанная усиленной квалифицированной электронной подписью, в лице ⌠__⌡, должностные полномочия которого установлены на основании / Индивидуальный предприниматель/гражданин  __ года рождения, место рождения:    гражданство: Российская Федерация, пол:   , паспорт гражданина Российской Федерации   , выданный      от     , код подразделения, зарегистрированная по адресу:    , далее именуемого по тексту «Покупатель»,
вместе далее именуемые «Стороны», действуя добровольно, понимая значение совершаемой сделки, права и обязанности, вытекающие из нее, последствия нарушения ее условий, руководствуясь принципами, определенными ст. ст. 421, 424 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), заключили настоящий договор о нижеследующем:

	1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1 Продавец является участником Общества с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ» (далее именуемое по тексту Общество, ООО «СЗ «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ»). Ему принадлежит доля в уставном капитале Общества в размере 100% (сто процентов). Размер уставного капитала Общества составляет 10 000 (десять тысяч) рублей 00 копеек.
Продавец продал всю принадлежащую ему долю в размере 100% (сто процентов) в уставном капитале ООО «СЗ «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ», а Покупатель купил долю в размере 100 % (сто процентов) в уставном капитале ООО «СЗ «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ», ОГРН 1254700015272, ИНН 4727015230, адрес юридического лица: 187555, Ленинградская область, м. р-н Тихвинский, г.п. Тихвинское, г. Тихвин, туп. Лево-Вологодский, д. 1.
1.2. Основные сведения об Обществе:
- зарегистрировано в Едином государственном реестре юридических лиц Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №10 по Ленинградской области 15 сентября 2025 года с присвоением основного государственного регистрационного номера (ОГРН): 1254700015272;
- адрес юридического лица: 187555, Ленинградская область, м. р-н Тихвинский, г.п. Тихвинское, г. Тихвин, туп. Лево-Вологодский, д. 1;
- Устав утвержден решением единственного учредителя общества с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ» № 01/25 от 10 сентября 2025 года, зарегистрирован Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №10 по Ленинградской области 15 сентября 2025 года, ГРН: 1254700015272,
- Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц на § _ __ 2026 года под §№ , получена нотариусом в соответствии со ст. 21 Федерального закона №14-ФЗ от 08 февраля 1998 года «Об обществах с ограниченной ответственностью» (далее – ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью») в электронной форме в день удостоверения настоящего договора.
1.3. Отчуждаемая доля в размере __% (__ процентов) в уставном капитале ООО «__» принадлежит Продавцу на основании __ от __ № __, что подтверждается Списком участников Общества с ограниченной ответственностью «__» от __ № __ и вышеуказанной Выпиской из Единого государственного реестра юридических лиц, полученной нотариусом в соответствии со ст. 21 ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» в электронной форме в день удостоверения настоящего договора.
1.4. Отчуждаемая доля в уставном капитале Общества оплачена Продавцом полностью до подписания настоящего договора, что подтверждается Справкой от __ № __.
1.5. Покупатель не является участником Общества.

2. ОСНОВНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Номинальная стоимость принадлежащей Продавцу доли в размере 100 % (сто процентов) в уставном капитале Общества составляет 10 000 (десять тысяч) рублей 00 копеек, что подтверждается вышеуказанной Выпиской из Единого государственного реестра юридических лиц, полученной нотариусом в соответствии со ст. 21 ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» в электронной форме в день удостоверения настоящего договора.
Цена отчуждаемой доли в размере 100 % (сто процентов) в уставном капитале Общества, определенная по итогам торгов, составляет __ (__) рублей 00 копеек.
2.2. Оплата цены доли производится Покупателем в следующем порядке:
2.2.1. Задаток в размере 250 000 000 (Двести пятьдесят миллионов) рублей 00 копеек уплачен Покупателем на расчетный счет Акционерного общества «Российский аукционный дом» (ОГРН 1097847233351, ИНН 7838430413, адрес: 190000, г. Санкт-Петербург, пер. Гривцова, д. 5 лит. В) (далее – АО «РАД») в соответствии с Договором поручения от __.__.____ № РАД-__/2026, заключённым между Продавцом и АО «РАД».
Указанный задаток засчитывается в счет оплаты цены доли по настоящему договору.
Возврат или удержание задатка осуществляется по правилам ст. 381 ГК РФ и Договора поручения.
2.2.2. Окончательный платеж в размере __ (__) рублей 00 копеек производится Покупателем в течение 10 рабочих дней с даты перехода права собственности на Долю путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам:
р/с 40701810430000000008 в Краснодарском отделении №8619 ПАО Сбербанк 
к/с 30101810100000000602
БИК 040349602
2.3. Стороны пришли к соглашению, что существенным условием настоящего договора является обязательство Покупателя в течение 10 рабочих дней с даты перехода права собственности на Долю погасить кредиторскую задолженность Общества в размере 1 115 257 028 (Один миллиард сто пятнадцать миллионов двести пятьдесят семь тысяч двадцать восемь) рублей 00 копеек (приложение 1 к Договору).
2.4. Сторонам нотариусом разъяснено, что соглашение о цене является существенным условием настоящего договора и, в случае сокрытия ими подлинной цены отчуждаемой доли в уставном капитале Общества и истинных намерений, они самостоятельно несут риск признания сделки недействительной, а также риск наступления иных нежелательных последствий.
2.5. Отчуждаемая доля в уставном капитале Общества переходит к Покупателю с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр юридических лиц. К нему переходят все права и обязанности участника Общества, возникшие до удостоверения настоящего договора, за исключением дополнительных прав, предусмотренных п. 2 ст. 8 ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» и дополнительных обязанностей, возложенных на него в соответствии с п. 2 ст. 9 ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью».
В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, переход права собственности на долю в уставном капитале Общества от Продавца к Покупателю не влечет за собой приостановку деятельности Общества.

3. ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ

3.1. Продавец гарантирует:
- не является лицом, которому законом запрещено заниматься предпринимательской деятельностью;
- правильность государственной регистрации Общества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
- отсутствие необходимости получения предварительного согласия Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации на совершение данной сделки;
- все документы, представленные в связи с заключением настоящего договора, являются подлинными, содержащими достоверную информацию, должным образом подписанными;
- Продавец не имеет по отношению к Обществу дополнительных прав и обязанностей;
- договор об осуществлении прав участников и иные соглашения участников не заключались;
- доля приобретена законным способом, предыдущие договоры исполнены полностью и никем не оспариваются, в том числе в отношении расчетов;
- Продавцом получено предварительное согласие Акционерного общества «Специализированный депозитарий «ИНФИНИТУМ» (ОГРН 1027739039283, ИНН 7705380065), а также соблюдены требования, предусмотренные Правилами доверительного управления Закрытым паевым инвестиционным фондом комбинированным «ЮСТА», в том числе, но не ограничиваясь, получены все одобрения и согласия, необходимые для заключения Продавцом настоящего Договора; 
- отсутствуют обстоятельства, которые могли бы, в случае их выявления, негативно повлиять на решение Покупателя о приобретении доли;
- Общество не имеет стратегического значения для обеспечения обороны страны и безопасности государства;
- запрета на отчуждение принадлежащей Продавцу доли не имеется;
- в отношении Продавца не возбуждено производство по делу о банкротстве и не принято решение Арбитражного суда о признании банкротом;
- отчуждение доли не влечет за собой нарушения прав третьих лиц или нарушения какого-либо судебного решения или административного акта, а также нарушения положений законодательства Российской Федерации;
- активы Общества, обеспечивающие действительную стоимость отчуждаемой доли не обременены правами третьих лиц, не состоят под арестом, в отношении них не имеется залогов и иных обременений, не имеется судебных споров и исков, а также любых иных притязаний третьих лиц;
- до подписания настоящего договора отчуждаемая по настоящему договору доля в уставном капитале Общества никому другому не продана, не подарена, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, опционный договор не заключался, опционов доли (части доли) не заключалось.
3.2. Продавец признает, что Покупатель заключает настоящий договор, полностью полагаясь на заявления и гарантии, изложенные в п. 3.1 настоящего договора, и ответственность за несоответствие действительности каких бы то ни было положений настоящего раздела (в том числе влекущее за собой признание настоящего договора полностью либо в части недействительным) целиком несет Продавец.
3.3. Стороны гарантируют, что требования ст. ст. 28, 29 Федерального закона Российской Федерации от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – ФЗ «О защите конкуренции») соблюдены.
3.4. Стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 № 430-р.
3.5. Покупатель заверяет, что (применимо к коммерческим организациям):
- является юридическим лицом, надлежащим образом созданным и осуществляющим свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, и обладает правоспособностью на заключение настоящего Договора; 
[bookmark: _Toc162363710][bookmark: _Toc162364143][bookmark: _Toc163750297]- Не созывались собрания, не принимались решения, не направлялись заявления в соответствии с Применимым законодательством в связи с (а) прекращением деятельности Покупателя или (б) инициированием в отношении Покупателя процедур несостоятельности; 
- Покупатель не находится в процессе реорганизации или ликвидации, и ни органами управления Покупателя, ни судом любой юрисдикции, ни Государственными органами не принималось решений о ликвидации или реорганизации Покупателя, и не существует законных оснований для начала процедуры ликвидации или реорганизации Покупателя;
[bookmark: _Toc162363711][bookmark: _Toc162364144][bookmark: _Toc163750298]- Покупатель не является несостоятельным должником согласно применимому законодательству или лицом, не способным погашать свои долги по мере наступления установленных сроков их погашения в значении, установленном применимым законодательством; 
[bookmark: _Toc162363712][bookmark: _Toc162364145][bookmark: _Toc163750299]- Покупателем получены все необходимые корпоративные одобрения в связи с заключением настоящего Договора; 
[bookmark: _Toc162363713][bookmark: _Toc162364146][bookmark: _Toc163750300]- Представитель Покупателя обладает всеми необходимыми полномочиями для заключения настоящего Договора и предусмотренных им сделок; 
[bookmark: _Toc162363714][bookmark: _Toc162364147][bookmark: _Toc163750301]- Настоящий Договор налагает на Покупателя юридически действительные обязательства и может быть принудительно исполнен; 
[bookmark: _Toc162363715][bookmark: _Toc162364148][bookmark: _Toc163750302]- Заключение настоящего Договора не приведет к нарушению каких-либо положений сделок Покупателя, а также актов Государственных органов; 
[bookmark: _Toc162343750][bookmark: _Toc162343949][bookmark: _Toc162363716][bookmark: _Toc162364149][bookmark: _Toc163750303]- Покупатель на законных основаниях обладает денежными средствами для оплаты всей покупной цены и без каких-либо ограничений (в том числе, в отношении возможности их безусловного и беспрепятственного использования для расчетов в соответствии с настоящим Договором), и оплата Покупателем покупной цены не приведет к признанию Покупателя несостоятельным должником согласно применимому законодательству или лицом, не способным погашать свои долги по мере наступления установленных сроков их погашения в значении, установленном применимым законодательством; 
[bookmark: _Toc162343751][bookmark: _Toc162343950][bookmark: _Toc162363717][bookmark: _Toc162364150][bookmark: _Toc163750304]- Покупатель не имеет каких-либо ограничений (в том числе полных запретов) в соответствии с применимым законодательством на заключение настоящего Договора, в том числе Покупатель не является лицом, которому необходимо получение предварительного согласия антимонопольного органа или необходимо предоставлять в антимонопольный орган ходатайства и уведомления об осуществлении сделок, предусмотренных настоящим Договором; 
- Покупатель не является стороной каких-либо судебных, административных, третейских или иных разбирательств, результатом которых может являться вынесение судебного, административного или иного запрета на заключение и/или исполнение Договора полностью или в части;
- Покупатель заверяет, что ему была предоставлена возможность без каких-либо ограничений ознакомиться с информацией в отношении Общества, с копиями правоустанавливающих и других договоров, Покупателем выявлены все недостатки и риски, способные оказать влияние на покупную цену; -
- Покупатель подтверждает, что ознакомлен со структурой Общества и Покупателя полностью устраивают характеристики Общества; Покупатель не имеет и не будет иметь в будущем претензий к органам управления Общества, Продавцу относительно финансово-хозяйственного состояния Общества, а также принятых до даты заключения настоящего Договора этими органами управленческих решений и иных обстоятельств, произошедших до даты заключения настоящего Договора, характеризующих состояние предмета продажи по настоящему Договору;
- Покупатель подтверждает, что ознакомлен с движимым и недвижимым имуществом, их состоянием, правоустанавливающей и правоудостоверяющей документацией, обременениями, проведены проверки имущества на предмет соответствия нормам действующего законодательства, в том числе относительно категории, вида разрешенного использования, границ земельных участков.   Покупателя полностью устраивают их характеристики; Покупатель не имеет и не будет иметь в будущем претензий относительно их состояния, качества и иных обстоятельств, произошедших до даты заключения настоящего Договора;
[bookmark: _Toc162343753][bookmark: _Toc162343952][bookmark: _Toc162363719][bookmark: _Toc162364152][bookmark: _Toc163750307]- На Дату Договора Покупателю и (или) лицам, действующим от имени и (или) в интересах Покупателя, неизвестно о каких-либо фактах и обстоятельствах, которые могут привести к недостоверности какого-либо из Заверений Покупателя;
[bookmark: _Toc162343754][bookmark: _Toc162343953][bookmark: _Toc162363720][bookmark: _Toc162364153][bookmark: _Toc163750308]- Покупатель и (или) лица, действующие от имени и (или) в интересах Покупателя, имели возможность получать информацию и документы, имеющие отношение к предмету настоящего Договора в ответ на их запросы, а также информацию и документы из Публичных источников;
[bookmark: _Toc162343755][bookmark: _Toc162343954][bookmark: _Toc162363721][bookmark: _Toc162364154][bookmark: _Toc163750309]-  Покупатель не является "иностранным инвестором", в значении, указанном в Федеральном законе от 29.04.2008 № 57-ФЗ "О порядке осуществления иностранных инвестиций в хозяйственные общества, имеющие стратегическое значение для обеспечения обороны страны и безопасности государства", не находится под Контролем (в том числе совокупным контролем) "иностранного инвестора";
- Покупатель уведомлен и согласен, что Общество, Доля в уставном капитале которого переходит в собственность Покупателя, приобретается в состоянии «как есть» (as is) в соответствии с общепринятым в международной практике принципом.
Покупатель гарантирует, что активы Общества принимаются им в составе Общества в состоянии «как есть» с учетом заверений и гарантий Продавца.

3.5. Покупатель заверяет, что (применимо к ИП/гражданам):
Покупатель заверяет, что:
– отсутствуют ограничения для заключения настоящего Договора;
–	на совершение настоящей сделки получены все необходимые в соответствии с законодательством одобрения и согласования, в том числе согласие супруга/супруги;
–	заключение и исполнение настоящего Договора не является нарушением каких-либо нормативных актов и судебных решений, исполнение которых является для Покупателя обязательным;
–	в отношении Покупателя не возбуждены процедуры банкротства, и он вправе распоряжаться своим имуществом без каких-либо ограничений;
–	Покупатель является резидентом Российской Федерации по смыслу Федерального закона от 10.12.2003 № 173-ФЗ «О валютном регулировании и валютном контроле»;
–	Покупатель не является лицом, связанным с иностранными государствами, которые совершают в отношении Российской Федерации, российских юридических лиц и физических лиц недружественные действия, или лицом, которое находится под контролем указанных иностранных лиц по смыслу Указа Президента РФ от 08.09.2022 № 618 «Об особом порядке осуществления (исполнения) отдельных видов сделок (операций) между некоторыми лицами»;
–	при заключении и исполнении настоящего Договора Покупатель действует от своего имени и в собственных интересах, настоящая сделка осуществляется им не в целях легализации (отмывания) доходов, полученных преступным путем, или финансирования терроризма;
–	лицо, подписывающее настоящий договор от имени Покупателя, в дееспособности не ограничено, под опекой или попечительством (патронажем) не состоит, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого им договора, условия и последствия его заключения;
–	у Покупателя отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершать данную сделку на крайне невыгодных условиях;
–	на совершение сделки, предусмотренной настоящим Договором, не требуется разрешения государственных органов, в том числе ФАС России;
–	Покупатель не является учредителем (участником) общества с ограниченной ответственностью, владеющим не менее чем пятьюдесятью процентами голосов от общего количества голосов участников данного общества с ограниченной ответственностью, в отношении которого в ЕГРЮЛ содержится запись о недостоверности сведений о юридическом лице.

[bookmark: _Toc74][bookmark: _Toc163750258]4. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ
[bookmark: _Toc75][bookmark: _Toc163750259][bookmark: _Toc76][bookmark: _Toc163750260][bookmark: _Toc77]4.1. Надлежащее исполнение обязательств Покупателя, направленных на погашение кредиторской задолженности Общества в соответствии с пунктом 2.3. Договора, обеспечивается залогом Доли, залогодержателем по которому является Продавец.
До момента прекращения залога права участника Общества осуществляются залогодержателем в порядке, предусмотренном ст. 358.15 ГК РФ.
4.2. Основанием для подачи в орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц, заявления о внесении изменений в единый государственный реестр юридических лиц, является настоящий договор. 
Заявление о регистрации залога в пользу Продавца в форме электронного документа, подписанное усиленной квалифицированной электронной подписью, направляется нотариусом, удостоверившим настоящий договор, в течение двух рабочих дней со дня нотариального удостоверения настоящего договора купли-продажи доли в уставном капитале Общества одновременно с заявлением о переходе права собственности на Долю к Покупателю.
[bookmark: _Toc78][bookmark: _Toc163750262][bookmark: _Toc79]4.3. Стороны пришли к соглашению, что в случае неисполнения Покупателем обязательств, обеспеченных залогом, требование Продавца (залогодержателя) удовлетворяется посредством поступления предмета залога (Доли) в собственность залогодержателя (Продавца) в соответствии с правилами, установленными п. 2 ст. 350.1 ГК РФ. При этом, поступление предмета залога (Доли) в собственность Продавца не обязывает Продавца вернуть Покупателю денежную сумму, уплаченную за Долю. В случае нарушения Покупателем обязательства, предусмотренного пунктом 2.3. Договора, цена Доли, указанная в пункте 2.1.1. Договора, в полном объеме признается Сторонами суммой неустойки, подлежащей выплате Покупателем Продавцу.
[bookmark: _Toc163750263][bookmark: _Toc80]4.3.1. Право залогодержателя (Продавца) на предъявление требований к залогодателю (Покупателю) возникает в случае неисполнения Покупателем обязанности, предусмотренной пунктом 2.3. Договора, по истечении 1 (одного) календарного месяца с момента окончания срока, предусмотренного для исполнения обязательства Покупателя по погашению кредиторской задолженности Общества.
[bookmark: _Toc163750264][bookmark: _Toc81]Залог обеспечивает требование Покупателя в том объеме, какой оно имеет к моменту удовлетворения. 
[bookmark: _Toc163750265][bookmark: _Toc82]4.3.2. Залог в пользу Продавца прекращается в момент погашения Покупателем кредиторской задолженности Общества в полном объеме. При наступлении обстоятельств, указанных в настоящем пункте, Продавец обязуется в течение 3 (трех) рабочих дней c даты погашения кредиторской задолженности в полном объеме, обратиться к нотариусу для подачи заявления о прекращении залога.
[bookmark: _Toc163750266]Запись в едином государственном реестре юридических лиц об обременении залогом доли в уставном капитале общества погашается на основании заявления залогодержателя (Продавца).

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны настоящего договора несут ответственность в объеме и в порядке, установленном действующим законодательством.
5.2. За просрочку уплаты окончательного платежа, предусмотренного п. 2.2.2 договора, Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в размере 1 (один) % от неоплаченной суммы за каждый календарный день просрочки, но не более 50 (пятьдесят) % от цены доли, указанной в п. 2.1 Договора.
5.3. В случае нарушения Покупателем срока оплаты цены доли (полностью или частично), установленного п. 2.2.2 договора, начиная со дня, следующего за последним днем срока, установленного для оплаты, Продавец имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор. В этом случае Продавец обязан направить покупателю нотариально удостоверенное Уведомление об одностороннем отказе от настоящего договора (далее – Уведомление). Уведомление составляется Продавцом в трех идентичных экземплярах, каждый из которых подлежит нотариальному удостоверению нотариусом, удостоверившим настоящий договор, является подлинным и обладает равной юридической силой. Один экземпляр Уведомления храниться в делах нотариуса, второй Продавец оставляет у себя, и третий экземпляр направляется Покупателю на юридический адрес, указанный в настоящем договоре. 
Настоящий договор будет считаться расторгнутым с момента получения Покупателем указанного Уведомления с учетом положений ст. 165.1 ГК РФ. 
5.4. В случае возникновения между сторонами спора, он подлежит урегулированию путем переговоров.
5.5. Если спор между сторонами не будет урегулирован, то он разрешается в судебном порядке в Арбитражном суде Краснодарского края.
5.6. Любые убытки, штрафы, пени, подлежащие взысканию с Продавца, возмещаются за счет собственных средств ООО УКИФ «Профит».

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. Стороны пришли к соглашению о том, что обязанность по передаче ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ» документов, предусмотренных п. 15 ст. 21 ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», возлагается на Покупателя. Покупатель обязуется в течение 3-х дней с момента нотариального удостоверения настоящего договора передать ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ» копию настоящего договора. При этом нотариус не несет ответственность за не уведомление или несвоевременное уведомление ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ» о совершенной сделке.
6.2. Договор вступает в законную силу с момента его нотариального удостоверения. 
В соответствии с ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» нотариус, удостоверивший договор об отчуждении доли или части доли в уставном капитале общества, в течение 3 рабочих дней со дня данного удостоверения и предоставления нотариусу Продавцом оригинала (-ов) или заверенной (-ых) копии (-ий) платежного (-ых) поручения (-ий) об уплате Покупателем Продавцу цены доли в размере, установленном п. 2.1 договора, подает в орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц, заявление о внесении соответствующих изменений в Единый государственный реестр юридических лиц.
Заявление о внесении соответствующих изменений направляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц, в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью нотариуса, удостоверившего договор, направленный на отчуждение доли или части доли в уставном капитале общества.
6.3. В случае отказа регистрирующего органа от внесения изменений в Единый государственный реестр юридических лиц о переходе доли к Покупателю Стороны обязаны оказывать необходимое содействие нотариусу и по его требованию незамедлительно предоставить все документы и информацию, необходимые для повторной подачи заявления, пока в Едином государственном реестре юридических лиц не будет сделана запись о переходе доли к Покупателю.  
6.4. Настоящий договор прочитан нотариусом вслух и содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета и условий настоящего договора, отменяет и делает недействительными другие соглашения и обязательства, заключенные в устной или в письменной форме до заключения настоящего договора.
6.5. Участники настоящего договора подтверждают, что они получили от нотариуса все разъяснения по заключенной сделке, никаких дополнений и изменений к изложенным условиям договора стороны настоящего договора не имеют, также участники настоящего договора в присутствии нотариуса подтверждают, что они действуют добровольно, не вынужденно, на обоюдно выгодных условиях, понимают значение своих действий и заключают настоящий договор не вследствие заблуждения, не по принуждению, не под влиянием обмана, насилия, угрозы, что они дееспособности не лишены и в ней не ограничены, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения, осознают последствия нарушения условий настоящего договора. Стороны также заявляют, что текст настоящего договора полностью соответствует их волеизъявлению и до подписания прочитан ими лично, а также гарантируют, что они не заключают настоящий договор вследствие стечения тяжелых обстоятельств и/или на крайне невыгодных для них условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой.
6.6. Содержание статей 9, 10, 87, 93, 97, 160, 163, 165, 167, 209, 213, 223, 328, 353, 408, 420, 421, 422, 423, 424, 429.2, 429.3, 431, 433, 434, 450, 451, 452, 453, 460, 488 ГК РФ, статей 6, 8, 9, 14, 21, 46 ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», статей 28, 29 ФЗ «О защите конкуренции», статьи 12 Федерального закона от 08 августа 2001 года № 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей», статей Федерального закона от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» сторонам нотариусом разъяснено и понятно.
6.7. Продавец подтверждает, что перед заключением и подписанием настоящего договора, он представил Покупателю всю информацию о финансово-хозяйственном состоянии Общества, в том числе о текущих договорах, подлежащих исполнению, а Покупатель подтверждает, что с указанной информацией ознакомлен, и состояние финансово-хозяйственной деятельности Общества и условия текущих договоров ему известны и они его удовлетворяют.
6.8. Обязательства, указанные в п. 6.7 настоящего договора, не могут выступать основанием для расторжения настоящего договора.
6.9. Расходы по удостоверению настоящего договора возлагаются на Покупателя в полном объеме.
6.10. Настоящий договор составлен и подписан в трех экземплярах, один из которых хранится в делах нотариуса Краснодарского нотариального округа Скачко Владимира Владиленовича, по адресу: г. Краснодар, ул. им. Митрофана Седина, 143, Продавцу выдаётся экземпляр на белых листах бумаги и на бланках единого образца для Покупателя.
Текст Договора зачитан его участникам вслух.
Подписи:

Покупатель:

Продавец:


















Приложение № 1



Общества с ограниченной ответственностью
«СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 
«АВА БЕЛООСТРОВСКАЯ»
ОГРН 1254700015272, ИНН 4727015230, КПП 472701001
187555, Ленинградская обл., р-н Тихвинский, г.п. Тихвинское, г. Тихвин, тупик Лево-Вологодский, д. 1.

СПРАВКА
Кредиторская задолженность на 31.03.2026 г.



	[bookmark: RANGE!A1:D1]№
	Контрагенты
	Документ основания
	Размер задолженности, руб.

	1

	Внутренняя долговая нагрузка
	Информация будет предоставлена заинтересованному лицу после подписании Соглашения о конфиденциальности (NDA)
	193 129 008

	2

	Внешняя долговая нагрузка
	
	905 264 418

	
	
	
	16 863 602

	ИТОГО
	1 115 257 028
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_____________________Генеральный директор 
управляющей организации - 
ООО «АВА ГРАД» 
Гаврилов Павел Сергеевич
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