
[bookmark: _Hlk91585705]ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗДАНИЯ И ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПОД НИМ №___________ 
			
г. Санкт- Петербург 							  «___» ___________ 2026 года

Акционерное общество «АВИЕЛЕН ПАРКИНГ», юридическое лицо, зарегистрированное по законодательству Российской Федерации, адрес местонахождения: Российская Федерация, 196210, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Пулковский меридиан, ул. Стартовая, д. 6 литера А, помещение 1-Н, часть помещения 294, ОГРН 1167847371306, ИНН 7810614523, КПП 781001001, в лице генерального директора Управляющей организации ООО «Фомальгаут» Антоновой Наталии Викторовны, действующего на основании Устава и договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 02 февраля 2023 года, (далее –«Продавец»),

________, юридическое лицо, зарегистрированное по законодательству Российской Федерации, адрес местонахождения: ______, ОГРН ______, ИНН ____, КПП _____, в лице __________, действующего на основании _____,  (далее- «Покупатель»),

далее совместно именуемые Стороны, а по отдельности – Сторона, по результатам электронных торгов (в форме аукциона _______-) (далее – Торги) по лоту № __ (Протокол от «__» ____ 2026 года № __) заключили настоящий договор (далее  - «Договор») о нижеследующем:

ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Если иное не следует из контекста, термины, употребленные в настоящем Договоре с заглавной буквы, имеют следующие значения:
«Договор аренды» означает договор аренды ____, копия которого является Приложением № 6 к Договору. 
«Арендатор» означает ООО «Газпром Инвест», являющийся арендатором по Договору аренды. 
«Договоры субаренды» означает ____
[bookmark: _Hlk194516602]«Здание» - означает здание, имеющее кадастровый номер ____________, находящееся по адресу: ____________________, назначение Здания - нежилое, общая площадь Здания ___________ кв. м. (________________), год ввода в эксплуатацию _________ год. 
«Земельный участок» - земельный участок с кадастровым номером ____________ площадью _________ кв. м. (местоположение: _______________).
«НДС» означает налог на добавленную стоимость Российской Федерации.
Другие термины, употребленные в настоящем Договоре с заглавной буквы, определение которых не дано выше, имеют значение, приданное им в тексте настоящего Договора.
«Покупная цена» означает совокупную сумму Покупной цены 1 (п. 2.2. Договора) и Покупной цены 2 (пункт 2.3. Договора)
«Имущество» означает имущество, относящееся к Зданию согласно Приложению № 1 к Договору.

1. ИСХОДНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
[bookmark: OCRUncertain027]Подписывая настоящий Договор, Стороны принимают во внимание и исходят из следующего:
1.1. Здание завершено строительством и введено в эксплуатацию, что подтверждается Разрешением на ввод объекта в эксплуатацию №__________ от «___» _________  года (Приложение № 2 к Договору). 
1.2. Продавец является собственником Здания, что подтверждается Выпиской из ЕГРН от ________ г., запись регистрации №__________ от __________ г. (Приложение №3 к Договору), и вправе отчуждать Здание Покупателю. 
1.3. Продавец имеет намерение продать, а Покупатель имеет намерение купить у Продавца Здание.
[bookmark: _Hlk184380121]1.4. Продавец является собственником Земельного участка, что подтверждается Выпиской из ЕГРН от ________ г., запись регистрации №__________ от __________ г. (Приложение №4 к Договору). 
1.5. На дату заключения настоящего Договора Здание, Имущество и Земельный участок не являются предметом спора, отсутствуют ограничения (обременения) прав Продавца на Здание, Имущество и Земельный участок, за исключением ограничений, которые указаны в выписках ЕГРН (Приложения №№ 3 и 4  ), и Договоров субаренды.
1.6. Стороны гарантируют, что на момент подписания настоящего Договора они обладают всеми правами, необходимыми для заключения настоящего Договора. Каждая из Сторон получила все необходимые с ее стороны разрешения и согласия, требующиеся в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации для заключения настоящего Договора.
1.7. Продавцом и Покупателем получены необходимые в соответствии с действующим законодательством корпоративные одобрения на совершение сделки – заключение Договора, и каждая из Сторон предоставила другой Стороне надлежащим образом заверенную копию решения о согласии на совершение сделки.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ЦЕНА ЗДАНИЯ 
2.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю Здание, Имущество и Земельный участок, а Покупатель обязуется принять у Продавца Здание, Имущество и Земельный участок и уплатить Продавцу Покупную цену в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. 
[bookmark: _Hlk228357212][bookmark: _Hlk228357688]Задаток, ранее внесенный Покупателем за участие в Торгах в размере ______ рублей (далее -«Задаток»), засчитывается в счет Покупной цены.
2.2.	Покупная цена за Здание и Имущество (Покупная цена 1) составляет________ рублей, кроме того НДС по ставке, установленной действующим законодательством Российской Федерации. 
2.3.	Покупная цена за Земельный участок (Покупная цена 2) составляет________ рублей. 
[bookmark: _Hlk170229670]К Покупной цене 2 НДС не применяется.
2.4. Стороны определили, что расчеты между ними по оплате Покупной цены за вычетом Задатка производятся посредством использования безотзывного, покрытого (депонированного) аккредитива в ПАО Сбербанк (далее – «Аккредитив»), который Покупатель обязуется открыть в пользу Продавца в течение 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Сторонами Договора, на следующих условиях: 

	2.4.1.
	Наименование Банка-эмитента, Исполняющего Банка
	ПАО Сбербанк

	2.4.2.
	Наименование Банка-получателя средств
	ПАО Сбербанк

	2.4.3.
	Плательщик
	

	2.4.4.
	Счет плательщика
	

	2.4.5.
	Получатель средств
	Акционерное общество «АВИЕЛЕН ПАРКИНГ» ОГРН 1167847371306, ИНН 7810614523

	[bookmark: _Ref208335163]2.4.6.
	Счёт Получателя средств
	

	2.4.7.
	Вид аккредитива, сумма
	Безотзывный, покрытый (депонированный)
__________ рублей

	2.4.8.
	Срок действия аккредитива
	90 (девяносто) календарных дней, с возможностью пролонгации

	2.4.9.
	Способ извещения Получателя и Плательщика об открытии аккредитива
	Принятым в банке способом

	2.4.10.
	Цель предоставления аккредитива
	Расчёты по договору купли-продажи здания и земельного участка под ним 

	2.4.11.
	Условие оплаты аккредитива
	Без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не допускаются

	2.4.12.
	Способ исполнения аккредитива
	Путем платежа по предъявлении документов, предусмотренных условиями аккредитива

	2.4.13.
	Перечень документов, представляемых по аккредитиву, и требования к ним:
	по предоставлении исполняющему банку следующих документов: 
Выписка из ЕГРН, выданная ______в отношении Здания, в которой в качестве собственника Здания  указан Покупатель; 
Выписка из ЕГРН, выданная ______в отношении Земельного участка, в которой в качестве собственника Земельного участка указан Покупатель 


	2.4.14.
	Период представления документов, представляемых получателем средств для получения денежных средств по аккредитиву:
	В течение срока действия аккредитива

	2.4.15.
	Оплата комиссий по аккредитиву
	Все комиссии по аккредитиву оплачиваются Покупателем

	2.4.16.
	Дата закрытия аккредитива:
	По истечении срока действия или по факту полной оплаты, в зависимости от того, что наступит раньше

	2.4.17.
	Закрытие аккредитива в исполняющем банке производится:
	По исполнению обязательств или истечению срока действия

	2.4.18.
	Подчинение законодательству
	Законодательство РФ, в том числе Положение Банка России от 29.06.2021 №762-П


[bookmark: _Ref214273544]
2.5. Об открытии Аккредитива Покупатель обязан уведомить Продавца путем направления соответствующего уведомления об открытии Аккредитива по адресу электронной почты Продавца:_______
2.6. Обязательства Покупателя по оплате Покупной цены по настоящему Договору Продавцу будут считаться исполненными в дату зачисления соответствующей суммы денежных средств в полном объеме на банковский счет Продавца, указанный в пункте 9 Договора.
2.7. Во исполнение ст. 556 ГК РФ, передача Здания, Имущества и Земельного участка Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по Акту приема-передачи, далее «Акт приема-передачи» (форма Акта приема-передачи согласована Сторонами в Приложении № 5 к настоящему Договору), в дату государственной регистрации перехода права собственности на Здание и Земельный участок к Покупателю. Покупатель не имеет права требовать от Продавца передачи Здания, Имущества и Земельного участка по Акту приема-передачи до дня регистрации Покупателем права собственности на Здание и Земельный участок. 
2.8. В соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского Кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению о том, что право залога у Продавца на Здание, Имущество и Земельный участок не возникает, и Здание, Имущество и Земельный участок не находятся в залоге у Продавца до полной оплаты Здания, Имущества и Земельного участка Покупателем. 
2.9. Риск случайной гибели или повреждения Здания, Имущества и Земельного участка до момента подписания Акта приема-передачи несет Продавец.

[bookmark: _Hlt447105131]	3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
[bookmark: _Hlt447342598][bookmark: _Ref443285898]3.1.	Продавец обязуется:
3.1.1. С даты подписания настоящего Договора до фактической передачи Здания, Имущества и Земельного участка Покупателю по Акту приёма – передачи не ухудшать состояние Здания, Имущества и Земельного участка.
[bookmark: _Hlk198210538]3.1.2. Передать Здание, Имущество и Земельный участок Покупателю по Акту приёма-передачи в дату государственной регистрации перехода права собственности на Здание и Земельный участок к Покупателю 
[bookmark: _Hlt450030746]3.1.3. В течение 3 (трех) рабочих дней со дня открытия Аккредитива подготовить и подать необходимые и надлежащим образом оформленные документы и заявления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии для государственной регистрации перехода права собственности на Здание и Земельный участок к Покупателю. 
[bookmark: _Hlk228358463][bookmark: _Hlk195863381]3.1.4 Не позднее 5 (пяти) календарных дней, считая со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Здания, Имущества и Земельного участка передать Покупателю акт приема- передачи по форме ОС-1 и УПД, согласно требованиями п. 3 ст. 168 НК РФ.
3.1.5. Передать Покупателю Здание, Имущество и Земельный участок в порядке и сроки, которые установлены настоящим Договором, в состоянии и комплектности не худших, чем на момент заключения настоящего Договора.
3.1.6. Одновременно с передачей Покупателю Здания, Имущества и Земельного участка, предоставить Покупателю имеющиеся у Продавца сведения, информацию и документы, которые связаны с передаваемым Земельным участком, Зданием и Имуществом, включая кадастровую, инвентаризационную, техническую документацию, паспорта, документы о техническом обслуживании, акты поверок, допусков, акты разграничения эксплуатационной ответственности, сертификаты соответствия и всю иную документацию, необходимую для правомерной эксплуатации Земельного участка, Здания и Имущества.
3.1.7. Выполнить все иные обязательства, возложенные на Продавца настоящим Договором.
3.2. [bookmark: _Ref443283286]Покупатель обязуется:
3.2.1. [bookmark: _Hlt443285699][bookmark: _Hlt443286310][bookmark: _Ref443285914][bookmark: _Hlk228358683][bookmark: _Ref443283287]В течение срока, указанного в п. 3.1.2. Договора, принять от Продавца Здание, Имущество и Земельный участок с подписанием Акта приема-передачи. В течение срока, указанного в п. 3.1.4. Договора, принять от Продавца и подписать акт приема- передачи по форме ОС-1 и УПД. 
3.2.2. Оплатить Покупную цену в размере и сроки, определённые Договором.
[bookmark: _Hlt466433243][bookmark: _Hlt466433468]3.2.3. Одновременно (в один день) с Продавцом подготовить и подать необходимые и надлежащим образом оформленные документы и заявления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии для государственной регистрации перехода права собственности на Здание и Земельный участок к Покупателю.
3.2.4. Выполнить все иные обязательства, возложенные на Покупателя настоящим Договором. 

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
4.1. Покупатель подтверждает своё понимание того, что Здание введено в эксплуатацию несколько лет назад и активно использовалось по назначению. 
Покупатель заверяет Продавца в том, что Покупатель произвёл всестороннее подробное обследования Здания, Имущества и Земельного участка с привлечением компетентных специалистов как до подписания Договора (при принятии решения о заключении Договора), так и в день подписания настоящего Договора. 
Покупатель подтверждает, что имеет понимание о том, в каком состоянии он приобретает Здание, Имущество и Земельный участок. 
Здание передается Продавцом Покупателю вместе с Имуществом, в фактическом состоянии на момент передачи с учетом естественного износа. Покупатель подтверждает, что он согласен принять Здание, Имущество и Земельный участок в собственность с учетом естественного износа, в состоянии, имеющемся на день подписания Договора Сторонами (в состоянии «как есть») с неотделимыми улучшениями и инженерными системами, числящимися на балансе Продавца и указанными в Приложении №1 к Договору.
У Покупателя нет замечаний/претензий к качеству Здания, Имущества и Земельного участка. Любые выявленные Покупателем недостатки Здания, Имущества и Земельного участка как перед подписанием Договора, так и после не являются основанием для предъявления претензий Покупателем Продавцу за исключением критических скрытых недостатков, устранение которых невозможно и которые делают невозможными использование Здания, Имущества и Земельного участка по назначению, и которые были выявлены после передачи Здания, Имущества и Земельного участка Покупателю и возникли по вине Продавца до передачи Здания, Имущества и Земельного участка. 
Покупатель соглашается принять Здание, Имущество, и Земельный участок в собственность со всеми недостатками.
Стороны составляют Акт приема-передачи в отношении Здания, Имущества, и Земельного участка в текущем состоянии «как есть» и Покупатель не имеет право требовать уменьшения Покупной цены на основании выводов технического аудита.
По взаимному соглашению Сторон на Здание и Имущество не устанавливается гарантийный срок. Продавец не несёт перед Покупателем гарантийных обязательств в части качества переданного Здания и Имущества.	
4.2. По взаимному соглашению Сторон Здание передается с существующим арендатором (Арендатором и субарендаторами), и Покупатель принимает на себя все обязательства Продавца по Договору аренды, копия которого является Приложением №6 к Договору. Продавец в течение 1 (Одного) рабочего дня со дня государственной регистрации перехода права собственности на Здание от Продавца к Покупателю уведомит Арендатора о смене собственника Здания. 
4.3. В срок, указанный в п. 3.1.3 Договора Продавец и Покупатель обязуются подготовить и подать необходимые и надлежащим образом оформленные документы и заявления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу для государственной регистрации перехода права собственности на Здание и Земельный участок к Покупателю. В случае нарушения указанного срока пострадавшая сторона вправе потребовать от виновной стороны уплаты пени в размере 1/300 ключевой ставки Центрального банка РФ просроченного платежа  за каждый день просрочки.
Стороны договорились, что все расходы, связанные с указанной регистрацией, несет Покупатель.
4.4. Право собственности на Здание и Земельный участок переходит от Продавца к Покупателю с даты государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Здание и Земельный участок. При этом Покупатель становится собственником Здания, Имущества и Земельного участка  и принимает на себя обязанности по уплате налогов, а также осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт (в том числе капитальный ремонт) Здания и Имущества, несет расходы, связанные с эксплуатацией Земельного участка.
4.5. С момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Здания, Имущества и Земельного участка Покупатель несет в полном размере расходы, связанные с содержанием и эксплуатацией Здания, Имущества и Земельного участка (включая оплату коммунальных услуг и оплату эксплуатирующей организации услуг по содержанию инженерных коммуникаций, необходимых для эксплуатации Здания) и содержанием Земельного участка. 
4.6. Покупатель выражает своё понимание в том, что приобретаемое Здание, Имущество,  а также сопутствующую инфраструктуру необходимо надлежащим образом эксплуатировать, обеспечивать вывоз мусора, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение Здания. 
4.7. Покупатель предпримет все необходимые действия для оформления договоров на вывоз мусора, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение Здания с ресурсоснабжающими организациями, и в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения подтверждающих документов, компенсирует Продавцу все расходы, которые могут возникнуть у Продавца в период отсутствия указанных договоров.
[bookmark: _Hlk195041011][bookmark: _Hlk195118347]4.8. Покупатель гарантирует Продавцу, что у Продавца в связи с исполнением настоящего Договора не возникнет невозмещённых Покупателем документально подтвержденных Продавцом расходов Продавца, которые могут возникнуть у Продавца в период отсутствия у Покупателя договоров на вывоз мусора, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение по вине Покупателя.
4.9. Здание подключено к инженерно-техническим сетям (системам), обеспечивающим эксплуатацию Здания (сети водо-, газо- и электроснабжения, канализации (ливневой канализации, хозяйственно-бытовой канализации, телефонной  канализации). 
Расходы по эксплуатации инженерных коммуникаций, систем и оборудования в границах своей ответственности несет Покупатель со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи на Здание.	
4.10. Переуступка прав и обязанностей по настоящему Договору Покупателем третьему лицу возможна только после получения Покупателем от Продавца предварительного письменного согласия, которое Продавец вправе выдать Покупателю на основании заблаговременного письменного обоснованного обращения. Покупатель не имеет права переуступать права и обязанности по настоящему Договору без получения от Продавца указанного в настоящем пункте согласия.
4.11. Продавец информирует Покупателя о том, что в отношении Здания и Земельного участка заключен договор оказания услуг по комплексному управлению инфраструктурой объекта недвижимости.
Покупатель принимает на себя все обязательства  Заказчика по указанному договору с даты перехода права собственности на Здание и Земельный участок Покупателю.
4.12. Продавец гарантирует, что никаких иных договоров аренды, кроме Договора аренды, Продавцом в отношении Зданий или помещений в Зданиях не заключено.
4.13. На день государственной регистрации перехода права собственности на Здание к Покупателю Стороны производят сверку для целей определения платежей, произведенных Продавцу (включая авансовые и обеспечительные платежи от Арендатора), за период, после дня заключения настоящего Договора.
4.14. Продавец переводит Покупателю авансовые и обеспечительные платежи (при их наличии) Арендатора в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента подписания Акта-приема передачи.
	
5. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
5.1. Споры по настоящему Договору рассматриваются с соблюдением претензионного порядка. Претензии предъявляются в письменной форме и подписываются уполномоченным представителем Стороны, направляющей претензию. Претензия рассматривается в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня ее получения. 
Сообщение о результатах рассмотрения претензии направляется заявителю в течение 3 (трех) рабочих дней с момента окончания срока для рассмотрения претензии.
5.2. Стороны пришли к соглашению, что в случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучения в срок ответа на претензию, заявитель вправе обратиться за защитой своих прав в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

6. ГАРАНТИИ И ЗАВЕРЕНИЯ
6.1. Подписывая настоящий Договор, Стороны подтверждают, что все пункты настоящего Договора понятны и безоговорочно ими принимаются. 
6.2. Подписывая настоящий Договор, Стороны подтверждают, что отсутствуют какие-либо препятствия для его заключения, а также то, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить этот договор на крайне невыгодных для себя условиях. Стороны гарантируют, что каждая из них заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях, и настоящий Договор не является для хотя бы одной из них кабальной сделкой.
6.3. Стороны гарантируют, что заключение настоящего Договора не нарушает установленные для них корпоративные правила и ограничения.
6.4. Каждая Сторона Договора заверяет другую Сторону о том, что на момент заключения Договора:
•	не находится в процессе ликвидации и (или) в отношении Стороны не введена ни одна из процедур банкротства, а также не будет находиться в процессе ликвидации и (или) в отношении Стороны не введена ни одна из процедур банкротства на момент исполнения настоящего Договора,
•	не обладает признаками несостоятельности (банкротства) и не будет обладать указанными признаками на момент исполнения настоящего Договора,
•	не обладает признаками недостаточности имущества и (или) неплатежеспособности, и указанные признаки не появятся у него в результате заключения и исполнения Договора, а также Покупатель заверяет Продавца о том, что обязательства по оплате стоимости Здания, Имущества и Земельного участка будут произведены в полном объеме и в установленный Договором срок.
6.5. Продавец дает Покупателю следующие заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения настоящего договора:
- Здание, Имущество и Земельный участок  полностью или в части на дату заключения настоящего Договора никому другому не проданы, не подарены, не заложены, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, право собственности Продавца никем не оспаривается, не заложено, отсутствуют  обременения и права третьих лиц за исключением обременений, указанных в выписках ЕГРН (Приложения №№ 3и 4 ) и Договоров субаренды. 
- Продавец заверяет Покупателя, что в отношении Здания, Имущества и Земельного участка отсутствуют залоги, а также отсутствуют иные обстоятельства, способные в будущем по решению суда повлечь изъятие у Покупателя права собственности на Здание, Имущество и Земельный участок, о которых Продавец не знал или не мог знать на момент подписания настоящего Договора; 
- Предоставленные на Здание и Земельный участок документы получены в уполномоченных органах и являются подлинными.
- Продавец подтверждает, что отсутствуют судебные споры о зарегистрированных правах собственности Продавца на Здание, Имущество и Земельный участок, как отсутствуют и претензии (правопритязания) третьих лиц на указанное имущество.
- Продавец подтверждает, что Здание находится в исправном санитарно-техническом состоянии, соответствует нормативным требованиям, установленным для такого вида зданий.
6.6. Заключение и (или) исполнение настоящего Договора, как со стороны Продавца, так и со стороны Покупателя не противоречит каким-либо соглашениям Сторон, не требуется одобрение каких-либо третьих лиц для заключения настоящего Договора (за исключением корпоративных одобрений, требуемых в соответствии с действующим законодательством).
[bookmark: _Hlk195040685]6.7. В отношении Здания, Имущества и Земельного участка не имеется решений судебных органов, разбирательств в каких-либо судебных органах.
6.8. Стороны, заключившие настоящий Договор, гарантируют, что на момент его заключения, а также в течение всего срока действия, вплоть до исполнения предусмотренных Договором обязательств, они должны:
-  в полном объеме уплачивать налоги, сборы и страховые взносы в установленные законодательством РФ сроки;
- вести налоговый учет, составлять налоговую отчетность и своевременно представлять ее в налоговые органы в соответствии с законодательством о налогах и сборах;
- вести бухгалтерский учет, формировать и представлять бухгалтерскую отчетность в соответствии с законодательством РФ и положениями по бухгалтерскому учету.
6.9. Все гарантии Сторон, указанные в настоящем Договоре, являются также заверениями Сторон об обстоятельствах в адрес друг друга в том смысле, как это определено в ст. 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации.
6.10. В соответствии со статьями 15, 400 и 421 ГК РФ Стороны соглашаются с тем, что ответственность Продавца ограничена:
Продавец не несет ответственность за упущенную выгоду, причиненную нарушением Продавцом своих обязательств по Договору и/или недостоверностью каких-либо заверений Продавца.
6.11. Стороны подтверждают и соглашаются с тем, что в случае наступления каких-либо обстоятельств, составляющих нарушение какого-либо из заверений Продавца (в том числе наличия каких-либо недостатков Здания, Имущества или Земельного участка), Покупатель вправе требовать от Продавца исключительно возмещения реального ущерба, и, во избежание сомнений, в соответствии со статьями 421 (Свобода договора), 431.2 (Заверения об обстоятельствах) и пунктом 3 статьи 475 (Последствия передачи товара ненадлежащего качества) ГК РФ не вправе:
(а)	требовать уплату неустойки;
(б)	требовать замену Здания, Имущества или Земельного участка (в качестве товара ненадлежащего качества) на какое-либо иное имущество; 
(в)	требовать применения каких-либо иных последствий, предусмотренных статьей 475 (Последствия передачи товара ненадлежащего качества) ГК РФ.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор регулируется и толкуется в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.2. Договор не требует государственной регистрации и считается заключенным с момента его подписания Сторонами (ст. 550 ГК РФ). Право собственности на Здание, Имущество  и Земельный участок возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода прав на Земельный участок и Здание к Покупателю в регистрирующем органе - Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу. 
7.3. При подписании настоящего Договора Стороны подтверждают, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях.
7.4. Корреспонденция направляется Сторонами заказным письмом с уведомлением по адресам, указанным в настоящем Договоре. При этом датой получения считается дата, проставленная в уведомлении о вручении, а случае неполучения корреспонденции – дата возврата корреспонденции отправителю.
7.5. Стороны обязаны своевременно в письменном виде уведомлять друг друга о реорганизации, изменении наименования, банковских реквизитов, указанных в разделе 9 настоящего Договора, а также об изменении адреса места нахождения (юридического адреса) и почтового адреса, номеров телефонов и т.п. не позднее 5 (Пяти) дней со дня их изменения.
[bookmark: _Hlk170230561]7.6. Настоящий Договор составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
8.1. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью следующие приложения:  
- Приложение № 1 - Перечень Имущества;
- Приложение № 2  - Разрешением на ввод объекта в эксплуатацию №______ от «___»;
- Приложение № 3 – Выписка из ЕГРН на Здание;
- Приложение № 4 - Выписка из ЕГРН на Земельный участок;
- Приложение № 5 - Форма Акта приема-передачи;
- Приложение № 6 – Копия Договора аренды.

	9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПРОДАВЕЦ: 

Генеральный директор


______________//
м.п.
	ПОКУПАТЕЛЬ: 

Генеральный директор


_______________________/ /
м.п.
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