ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
ОБЪЕКТОВ НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ФОРМА
Город _______________________________________________________________ Дата.

ФИО, ____________ года рождения, место рождения: _______________, гражданство: _____________________, пол: __________________, паспорт _______________, выдан_________________________, дата выдачи ______________________, код подразделения ____________, зарегистрирован по месту жительства по адресу: ________________________________; 
ФИО2, ____________ года рождения, место рождения: _______________, гражданство: _____________________, пол: __________________, паспорт _______________, выдан_________________________, дата выдачи ______________________, код подразделения ____________, зарегистрирован по месту жительства по адресу: ________________________________; 
ФИО3, ____________ года рождения, место рождения: _______________, гражданство: _____________________, пол: __________________, паспорт _______________, выдан_________________________, дата выдачи ______________________, код подразделения ____________, зарегистрирован по месту жительства по адресу: ________________________________; 
ФИО4, ____________ года рождения, место рождения: _______________, гражданство: _____________________, пол: __________________, паспорт _______________, выдан_________________________, дата выдачи ______________________, код подразделения ____________, зарегистрирован по месту жительства по адресу: ________________________________; 
ФИО5, ____________ года рождения, место рождения: _______________, гражданство: _____________________, пол: __________________, паспорт _______________, выдан_________________________, дата выдачи ______________________, код подразделения ____________, зарегистрирован по месту жительства по адресу: ________________________________; именуемые в дальнейшем ПРОДАВЦЫ, с одной стороны и 


_______________________________________________________, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН юридического лица): _________________________, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): ___________________, код причины постановки на учет (КПП): _______________, адрес юридического лица: __________________________________________________________, место нахождения юридического лица: ______________, юридическое лицо действует на основании Устава, утвержденного ________________________________, наименование органа, зарегистрировавшего учредительный документ: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы _________________, дата регистрации: __________________, номер регистрации_________________, в лице ФИО___________________, // ФИО______________ года рождения, место рождения: ______________, гражданство: Российская Федерация, пол: ______________, паспорт ______________, выданный ________________________, дата выдачи ______________, код подразделения _____________, зарегистрированной по месту жительства по адресу__________________________________________________, ИНН _________ именуемый  в дальнейшем ПОКУПАТЕЛЬ, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны»
находясь в здравом уме и твердой памяти, действуя добровольно, по результатам электронных торгов (в форме аукциона _______-) (далее – Торги) по лоту № __ (Протокол от «__» ____ 2026 года № __) заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. ПРОДАВЦЫ продают, а ПОКУПАТЕЛЬ покупает на условиях, указанных в настоящем договоре, принадлежащие ПРОДАВЦАМ по праву долевой собственности ОБЪЕКТЫ НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (далее- Объекты):
ОБЪЕКТ с кадастровым номером _______________________, находящийся по адресу: ____________________________, площадь застройки ______ (________________) кв.м., степень готовности ___% (_________________ процентов) (далее- Объект 1);
ОБЪЕКТ с кадастровым номером _______________________, находящийся по адресу: ____________________________, площадь застройки ______ (________________) кв.м., степень готовности ___% (_________________ процентов) (далее- Объект 2).

1.2. Указанные объекты незавершенного строительства принадлежат ПРОДАВЦАМ на основании _____________________________________________________.
1.3. Одновременно с передачей права собственности на объекты незавершенного строительства в силу положений статьи 35 Земельного кодекса Российской Федерации и статьи 552 Гражданского кодекса Российской Федерации ПОКУПАТЕЛЮ передаются права и обязанности арендатора на земельный участок с кадастровым номером __________________, на котором находятся объекты незавершенного строительства, предоставленный ПРОДАВЦАМ на основании Договора аренды земельного участка _________________________________. 
1.4. Сторонам известно и понятно, что принадлежность имущества правообладателю проверяется на основании сведений Единого государственного реестра недвижимости, а также из заверений Сторон об обстоятельствах. В соответствии с ч.6 ст.8.1. Гражданского кодекса Российской Федерации лиц, указанное в государственном реестре в качестве правообладателя, признается таковым, пока в установленном законом порядке в реестр не внесена запись об ином.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена имущества, составляющего предмет настоящего Договора, составляет _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается. Указанная цена установлена по результатам Торгов, является окончательной и изменению не подлежит. При этом:
Цена Объекта 1 составляет  _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается;
Цена Объекта 2 составляет  _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается.
2.2. Сумма задатка, уплаченного Покупателем за участие в Торгах в сумме ___________, зачисляется в цену продажи имущества.
2.3. Денежные средства, за вычетом суммы Задатка, в размере ______ (________) рублей ___ копеек, Покупатель выплачивает Продавцам посредством аккредитива. 
Покупатель в течение 5 (пяти) рабочих дней открывает безотзывный/ые, покрытый/ые аккредитив/ы в [наименование банка-эмитента] в пользу Продавцов в день подписания настоящего Договора за свой счёт и своими силами на следующих условиях:
Вид аккредитива: безотзывный, покрытый.
Сумма аккредитива: [указать сумму в рублях и прописью] рублей.
Срок действия аккредитива: [указать срок в календарных днях] календарных дней с даты открытия в Банке-Эмитенте, с возможной пролонгацией срока действия по соглашению Сторон.
Получатели и суммы денежных средств по аккредитиву/ам: 
Продавцу 1 пречисляется _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается.
Продавцу 2 пречисляется _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается.
Продавцу 3 пречисляется _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается.
Продавцу 4 пречисляется _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается.
Продавцу 5 пречисляется _____ (сумма прописью) рублей __ копеек, НДС не облагается.
Банк Получателя по аккредитиву: [наименование банка, реквизиты счёта].
Условием исполнения аккредитива является предоставление  в Банк-Эмитент в течение срока действия аккредитива следующих документов и сведений:
· оригинал настоящего Договора купли-продажи с отметками о государственной регистрации в виде электронной подписи;
· оригиналы или нотариально заверенные копии Выписок из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию перехода права собственности на Объекты к Покупателю и отсутствие обременений правами третьих лиц/ареста (запрета)
Частичная оплата по аккредитиву не предусмотрена.
Расходы за открытие аккредитива и сопровождение расчётов по нему несёт Покупатель.
2.5. Стороны пришли к соглашению, что право залога у Продавцов на отчуждаемые объекты незавершенного строительства в соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, не возникает.
2.4. Стороны договорились, что окончательный расчет между ними подтверждается банковским документом о зачислении указанных в п. 2.3 настоящего договора сумм на расчетные счета Продавцов в качестве платежей по настоящему договору или иными взаимоприемлемыми документами.
2.5. После выдачи указанного документа банком, обязанность ПОКУПАТЕЛЯ по оплате объектов незавершенного строительства считается исполненной.

3.  ЗАВЕРЕНИЯ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ.

3.1. ПРОДАВЦЫ заверяют, что:
- заключают настоящий договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой;
- объекты незавершенного строительства правами иных третьих лиц не обременены, не являются предметом ранее заключенных сделок, не находятся в залоге или под арестом, не находятся под действием какого-либо правового режима или условия, не позволяющих отчуждать или использовать объекты незавершенного строительства по назначению;
- не являются стороной по какому-либо иному опциону, оферте, гарантии, договору или обязательству любого рода, в соответствии с которыми от ПРОДАВЦОВ могло бы потребоваться продать или иным образом распорядиться объектами незавершенного строительства;
- являются  законными собственниками объектов незавершенного строительства, и права ПРОДАВЦОВ на объекты незавершенного строительства не оспариваются иными лицами;
- не находятся в стадии реорганизации или ликвидации, не имеют признаков банкротства юридического лица, представитель имеет все необходимые полномочия и права на подписание и исполнение настоящего Договора; 
- все договоры и соглашения заключались и исполнялись и исполняются ПРОДАВЦАМИ добросовестно и разумно, в том числе в необходимых случаях сделки заключены с требующимся в силу законодательства или устава одобрения соответствующих органов общества, в связи с чем отсутствует основания полагать об их недействительности или незаключенности.;
- объекты незавершенного строительства не переданы в уставной капитал хозяйственного общества;
- не имеют задолженностей по налогам и сборам на объект незавершенного строительства;
	3.2. ПОКУПАТЕЛЬ заверяет, что:
- до подписания настоящего договора ознакомился с техническим состоянием, характеристиками, существующей планировкой, документацией на объектов незавершенного строительства и претензий к ПРОДАВЦАМ не имеет.
3.3. Стороны заверяют, что:
- в отношении них не возбуждена процедура банкротства, а также не имеется оснований к возбуждению процедуры банкротства;
- действуют добровольно, не вынужденно, понимают значение своих действий и не заблуждаются относительно сделки и обстоятельств, которые они упоминают в своих волеизъявлениях или из наличия которых они с очевидностью для другой стороны исходят, совершая сделку, не лишались и не ограничивались в дееспособности, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и законные интересы, не страдают заболеваниями (в том числе психическими), препятствующими осознать суть подписываемого договора и правовые последствия его заключения, а также не находятся в таком состоянии, когда они не способны понимать значение своих действий и руководить ими;
- подписание настоящего договора не будет нарушать какой-либо нормативный акт, либо положение, правило, судебное решение, приказ или иное ограничение, которое установлено каким-либо государственным ведомством, органом, судом в отношении любой из Сторон или которое является обязательным по отношению к любым активам или имуществу каждой из Сторон.
- ни один из участников договора не допустил очевидные оговорки, описки, опечатки, а в случае, если в тексте договора все же будут допущены опечатки, то они должны расцениваться как технические ошибки;
3.4. Все указанные в настоящем договоре заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения, исполнения и прекращения договора, являются достоверными. Сторонам известно и понятно содержание ст. 431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации о последствиях предоставления недостоверных заверений.

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТОВ НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ИНЫЕ УСЛОВИЯ
4.1. ПРОДАВЦЫ продали, а ПОКУПАТЕЛЬ купил по настоящему договору объекты незавершенного строительства свободными от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора они не могли не знать.
ПОКУПАТЕЛЬ удовлетворен качественным состоянием объектов незавершенного строительства, которое установлено путем их осмотра на месте перед заключением настоящего договора, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил ПРОДАВЦЫ. Претензий по их качеству ПОКУПАТЕЛЬ не имеет. 
4.2. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации подписанием настоящего договора стороны заверяют, что обязательство по передаче  ПРОДАВЦАМИ объектов незавершенного строительства и его принятие ПОКУПАТЕЛЕМ исполнено сторонами полностью.
Стороны заверяют, что ПОКУПАТЕЛЬ получил от ПРОДАВЦОВ объекты незавершенного строительства полностью в таком виде, в каком они были на момент подписания настоящего договора. Претензий у ПОКУПАТЕЛЯ к ПРОДАВЦАМ по передаваемым объектам  незавершенного строительства не имеется. 
4.3. Подписанием настоящего договора ПОКУПАТЕЛЬ подтверждает, что до подписания настоящего договора осмотрел объекты незавершенного строительства, состояние объектов незавершенного строительства, их качественные и технические характеристики удовлетворяют его требованиям. 
4.4. Сторонам известно, что  по договору продажи здания, сооружения или другой недвижимости покупателю одновременно с передачей права собственности на такую недвижимость передаются права на земельный участок, занятый такой недвижимостью и необходимый для ее использования. В случае, когда продавец является собственником земельного участка, на котором находится продаваемая недвижимость, покупателю передается право собственности на земельный участок, занятый такой недвижимостью и необходимый для ее использования, если иное не предусмотрено законом. При переходе права собственности на здание, сооружение, находящиеся на чужом земельном участке, к другому лицу оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний их собственник.  В случае перехода права собственности на здание, сооружение к нескольким собственникам порядок пользования земельным участком определяется с учетом долей в праве собственности на здание, сооружение или сложившегося порядка пользования земельным участком. Собственник здания, сооружения, находящихся на чужом земельном участке, имеет преимущественное право покупки или аренды земельного участка, которое осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством для случаев продажи доли в праве общей собственности постороннему лицу.

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

5.1. Право  собственности на указанные объекты незавершенного строительства возникает у ПОКУПАТЕЛЯ с момента регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
Стороны в течение 3 (трех) рабочих дней со дня открытия Аккредитива обязуются подготовить и подать необходимые и надлежащим образом оформленные документы и заявления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии для государственной регистрации перехода права собственности на объекты незавершенного строительства к Покупателю. 
Расходы по оплате регистрационных действий несет ПОКУПАТЕЛЬ.
 5.2. ПОКУПАТЕЛЬ принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, расходов по содержанию, эксплуатации и ремонту, в соответствии с правилами и нормами, действующими в Российской Федерации, с момента государственной регистрации права собственности. 
5.3. В соответствии со ст.35 Земельного кодекса Российской Федерации при переходе права собственности на здание, сооружение, находящиеся на чужом земельном участке, к другому лицу оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний их собственник.
5.4 В случае обнаружения фактов ареста отчуждаемого имущества, или запрета на регистрационные действия или иных оснований для приостановки государственной регистрации прав в отношении объекта сделки, стороны должны самостоятельно устранить причины приостановки и предоставить в регистрирующий орган необходимые документы и требуемую информацию.
5.5. Содержание статей 1 "Основные начала гражданского законодательства", 167 "Общие положения о последствиях недействительности сделки", 178 "Недействительность сделки, совершенной под влиянием существенного заблуждения", 209 "Содержание права собственности", 223 "Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору", 256 "Общая собственность супругов" 431.2 "Заверения об обстоятельствах", 556 "Передача недвижимости" Гражданского кодекса Российской Федерации, статей 34 "Совместная собственность супругов", 35 "Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов", 37 "Признание имущества каждого из супругов их совместной собственностью" Семейного кодекса Российской Федерации,  статьи 14 "Основания государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав" Федерального закона "О государственной регистрации недвижимости", статей 61.1 "Оспаривание сделок должника", 61.2 "Оспаривание подозрительных сделок должника", 61.3 "Оспаривание сделок должника, влекущих за собой оказание предпочтения одному из кредиторов перед другими кредиторами", 61.6 "Последствия признания сделки недействительной" Федерального закона Российской Федерации "О несостоятельности (банкротстве), Сторонам понятно.
5.6. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
5.7. Настоящий договор составлен в 6 (шести)семи экземплярах, по экземпляру для каждого из Продавцов и Покупателя.
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