Приложение № 3 
к Информационному сообщению
Договор о задатке №____
(договор присоединения)

Акционерное общество «Российский аукционный дом», именуемое в дальнейшем «Оператор электронной площадки», в лице Заместителя генерального директора Канцеровой Елены Владимировны, действующей на основании Доверенности от 01.01.2026 № Д-003 и присоединившийся к настоящему Договору претендент _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________на участие в торгах по продаже, именуемый в дальнейшем «Претендент», совместно именуемые «Стороны», в соответствии с требованиями ст.ст.380, 381, 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент для участия в торгах в форме аукциона, открытого по составу участников и открытого по форме подачи предложений по цене с применением метода повышения начальной цены («английский аукцион») по продаже 100 (Сто) % акций Акционерного общества «МАЛАБ-Инвест».
Доля продаваемых Акций в уставном капитале Общества – 100 (Сто) %.
Количество Акций: 60 019. 
Категория, тип, форма выпуска Акций: 
- 60 019 обыкновенных именных акций, номинальная стоимость 1 (одной) акции: 10 000 (десять тысяч) рублей
Государственный регистрационный номер выпуска Акций Общества:
- государственный регистрационный номер обыкновенных именных акций: 1-01-56169-H .
Сведения о лице, осуществляющем ведение реестра владельцев именных ценных бумаг Общества: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "РЕЕСТР", ОГРН 1027700047275, ИНН 7704028206, адрес юридического лица: 107076, 129090, Г.МОСКВА, ПЕР. БОЛЬШОЙ БАЛКАНСКИЙ, Д. 20, СТР. 1.
Обременения (ограничения) Акций: залог в пользу Банка ВТБ (ПАО) сроком до 21.03.2032 г. включительно на основании Договора залога акций № 38-177-3079/15/33-11-КР/ДЗА от 28.11.2017 г. и Договора последующего залога акций №6160-ДЗА/1 от 21.03.2024 г.

Обществу на праве собственности принадлежат следующие объекты недвижимости (далее - Объекты):
Нежилое помещение, расположенное по адресу: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Марьино, улица Поречная, дом 10, помещение 4/1, площадью 13693.8 кв.м., этаж 1, кадастровый номер: 77:04:0004027:12395.
Ограничения (обременения): в соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.08.2026 г.:
- Ипотека в пользу ПАО Банк ВТБ, ИНН: 7702070139 Срок действия с 01.04.2024 в дату, наступающую, через 1 825 календарных дней с даты вступления в силу Кредитного соглашения; 
- Аренда сроком с 23.12.2021 по 22.12.2028 в пользу Общество с ограниченной ответственностью "ЛЕНТА", ИНН: 7814148471; 
- Аренда сроком с 19.06.2026 На 15 лет в пользу Общество с ограниченной ответственностью "СП-Инвест", ИНН: 7802898840; 
- Аренда сроком с 26.10.2022 на 7 лет в пользу АО «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ "СТАРТ», ИНН: 7816380127; 
- Аренда сроком с 05.07.2023 с 14.10.2021 по 14.10.2026 в пользу ООО «ДМ», ИНН: 9729777779;
- Аренда в пользу ООО «Алькор и Ко», ИНН: 7729265128 сроком с 22.09.2021 по 23.12.2029;
- Аренда в пользу «Перспектива», ИНН: 9723091334 сроком с 23.09.2019 на 8 лет.
[bookmark: _Hlk217287949]Нежилое помещение, расположенное по адресу: Российская Федерация, г. Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Марьино, ул. Поречная, д. 10, помещ. 2/1П площадью 28827.1 кв.м., этаж -1, кадастровый номер: 77:04:0004027:12394.
Ограничения (обременения): в соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.08.2026 г.:
- Ипотека в пользу БАНК ВТБ (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО), ИНН: 7702070139. Срок действия с 01.04.2024 в дату, наступающую через 1825 календарных дней с даты вступления в силу Кредитного соглашения.
- Аренда сроком с 19.06.2026 На 15 лет в пользу Общество с ограниченной ответственностью "ЛЕНТА", ИНН: 7814148471; 
- Аренда сроком с 21.02.2025 по 28.02.2028 в пользу ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИТАДЕК", ИНН: 9723198856; 
- Договор аренды в пользу Физического лица сроком с 20.10.2015 по 02.09.2018, дополнительное соглашение к договору долгосрочной аренды сроком с 30.07.2015.
[bookmark: _Hlk217288126]Нежилое помещение, расположенное по адресу: г Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Марьино, ул Поречная, д. 10, площадью 12719 кв.м., этаж 2, кадастровый номер: 77:04:0004027:12402.
Ограничения (обременения): в соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.08.2026:                         	- Аренда в пользу ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "АВГУСТ", ИНН: 7825099392, сроком с 26.06.2024 на 7 лет
-Ипотека в пользу БАНК ВТБ (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО), ИНН: 7702070139, Сроком с 01.04.2024 в дату, наступающую через 1825 календарных дней с даты вступления в силу Кредитного соглашения; 
- Аренда в пользу ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "РЕСТОРАН ЛИДЕР-ПАРК", ИНН: 9723122504, сроком с 01.09.2022 по 04.08.2029;
- Аренда в пользу АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "МЭЛОН ФЭШН ГРУП", ИНН: 7839326623, сроком с 10.02.2023 на 5 лет;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью «Лидер-Парк», ИНН: 9723084697, сроком с 19.04.2021 по 05.08.2029;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Остин", ИНН: 7728551510, сроком с 24.07.2018 с 24.07.2018 на 7 лет;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Фактор", ИНН: 7728594673, сроком с 8.08.2018 по 24.08.2026 с даты подписания акта приема-передачи по 24.08.2026 включительно;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "ТКФ", ИНН: 7737548828, сроком с 19.12.2017 на 5 лет;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Остин", ИНН: 7728551510, сроком с 15.11.2024 10 лет с даты подписания Акта приема-передачи;
- Аренда в пользу ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТВОЕ", ИНН: 7706741162, сроком с 01.08.2023 по 31.12.2031.
[bookmark: _Hlk217288192]Нежилое помещение, расположенное по адресу: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Марьино, ул. Поречная, д. 10, помещ. 8/3, площадью 11765.2 кв.м., этаж 3, кадастровый номер: 77:04:0004027:12400.
Ограничения (обременения): в соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.08.2026 г.:
- Ипотека в пользу Банк ВТБ (публичное акционерное общество), ИНН: 7702070139,  Сроком с 01.04.2024 в дату, наступающую через 1 825 календарных дней с даты вступления в силу Кредитного соглашения; 
- Аренда в пользу ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИТАДЕК", ИНН: 9723198856, сроком с 21.02.2025 по 28.02.2028;
- Аренда в пользу Акционерное общество "ПЛАНЕТА УВЛЕЧЕНИЙ", ИНН: 7705814643, сроком с 03.03.2021 по 18.08.2030 с даты государственной регистрации по 08.12.2029;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Комета.фит", ИНН: 9731007640, сроком с 04.03.2020 с 17.08.2018 до 14.12.2031 включительно;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Спортмастер", ИНН: 7728551528, сроком с 28.07.2018 10 лет с даты передачи по акту приема - передачи.
[bookmark: _Hlk217288246]Нежилое помещение, расположенное по адресу: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Марьино, улица Поречная, дом 10, помещение 11/4, площадью 11547.1 кв.м., этаж 4, кадастровый номер: 77:04:0004027:12406.
Ограничения (обременения): в соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.08.2026 г.:
- Ипотека в пользу БАНК ВТБ (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО), ИНН: 7702070139, сроком с 01.04.2024 в дату, наступающую через 1825 календарных дней с даты вступления в силу Кредитного соглашения;
- Аренда в пользу ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ДМ", ИНН: 9729777779, сроком с 20.10.2023 с 20.10.2015 по 05.06.2025;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Интернэшнл Ресторант Брэндс", ИНН: 7743242330, сроком с 24.04.2019 по 13.07.2025 включительно;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Гимнастика для всех", ИНН: 7704320507, сроком с 22.04.2019 на 5 (пять) лет с даты передачи помещения;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Мираж Синема", ИНН: 7802133456, сроком с 20.10.2015 по 02.07.2030 на 15 лет;
- Аренда в пользу Акционерное общество "Теремок-Инвест", ИНН: 7734506918, сроком с 20.10.2015 по 31.10.2022;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Амбитур", ИНН: 7723677911, сроком с 20.10.2015 по 31.07.2018 с 20.10.2015 по 31.07.2018;
- Аренда в пользу Общество с ограниченной ответственностью "Майоран", ИНН: 7802823629, сроком с 12.09.2016 по 02.07.2030.
[bookmark: _Hlk217288329]Нежилое помещение, расположенное по адресу: Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Марьино, улица Поречная, дом 10, помещение 13/5, площадью 9385.9 кв.м., этаж 5, кадастровый номер: 77:04:0004027:12403.
Ограничения (обременения): в соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.08.2026 г.:
- Ипотека в пользу Банк ВТБ (публичное акционерное общество), ИНН: 7702070139, сроком с 01.04.2024 в дату, наступающую через 1825 календарных дней с даты вступления в силу Кредитного соглашения.
[bookmark: _Hlk217288399]Нежилое помещение, расположенное по адресу: г. Москва, Поречная ул., 10, площадью 608.9 кв.м., этаж: антресоль 3 этажа, кадастровый номер: 77:04:0004027:12399.
Ограничения (обременения): в соответствии с выпиской из ЕГРН от 28.08.2026 г.:
- Ипотека сроком с 01.04.2024 в дату, наступающую через 1825 календарных дней с даты вступления в силу Кредитного соглашения, в пользу Банк ВТБ (публичное акционерное общество), ИНН: 7702070139.
Право аренды Земельного участка, категория земель: Земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: 2.7.1 - Хранение автотранспорта; 3.2.3 - Оказание услуг связи; 3.3 - Бытовое обслуживание; 3.4 – Здравоохранение; 3.4.1 - Амбулаторно-поликлиническое обслуживание; - 3.5 - Образование и просвещение; 3.6 - Культурное развитие; 3.6.1 - Объекты культурно-досуговой деятельности; 3.10.1 - Амбулаторное ветеринарное обслуживание; 4.1 - Деловое управление; 4.2 - Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы); 4.4 – Магазины; 4.5 - Банковская и страховая деятельность; 4.6 - Общественное питание; 4.8.1 - Развлекательные мероприятия; 4.9.1.3 – Автомобильные мойки; 4.9.1.4 - Ремонт автомобилей; 5.1.1 - Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий; 5.1.2 - Обеспечение занятий спортом в помещениях; 5.1.3 - Площадки для занятий спортом; 5.1.4 - Оборудованные площадки для занятий спортом; 6.0 - Производственная деятельность; 6.3 – Легкая промышленность; 6.4 - Пищевая промышленность, расположенного по адресу: Российская Федерация, город Москва, внутригородская территория муниципальный округ Марьино, улиц Поречная, земельный участок 10, площадь: 44887 +/- 74 кв. м., кадастровый номер: 77:04:0004027:12840, принадлежащее на основании Соглашения о вступлении в договор аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора предоставляемого правообладателям зданий, сооружений (помещений в них), расположенных на земельном участке № М-04-062437 от 27.04.2024, № М-04-062437 от 01.07.2024, дата государственной регистрации: 16.07.2024, номер государственной регистрации: № 77:04:0004027:12840-77/060/2024-4, срок действия от 15.07.2024 по 23.01.2073.
Ограничения (обременения) земельного участка: в соответствии с выпиской из ЕГРН от 10.09.2026г. № КУВИ-001/2026-122835453.

перечисляет денежные средства в размере 100 000 000 (Сто миллионов) рублей 00 коп.
(далее – «Задаток») на расчетный счет Оператора электронной площадки: 
Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):
р/с № 40702810355000036459 в СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК,
БИК 044030653, к/с 30101810500000000653.
2. Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты, указанной в сообщении о продаже Акций и должен поступить на расчетный счет Оператора электронной площадки, указанный в п.1 настоящего Договора не позднее даты, указанной в сообщении о продаже Акций. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на указанный счет.
В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Оператора электронной площадки на дату, указанную в сообщении о продаже Акций, Претендент не допускается к участию в торгах. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором торгов не принимается.
Договор о задатке может быть подписан Претендентом электронной подписью Претендента либо Претендент вправе направить задаток на счет, указанный в п. 1 настоящего Договора без подписания настоящего Договора электронной подписью Претендента (в этом случае перечисление задатка Претендентом в соответствии с сообщением о проведении торгов считается акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке).
3. Задаток служит обеспечением исполнения обязательств Претендента по заключению по итогам торгов договора и оплате цены продажи Акций, определенной по итогам торгов, и исполнения иных обязательств по заключенному договору в случае признания Претендента победителем торгов, если иное не предусмотрено в информационном сообщении о проведении торгов.
[bookmark: _Hlk114831194]4. В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться информация: «№ л/с ____________Средства для проведения операций по обеспечению участия в электронных процедурах. НДС не облагается».
5. Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается.
6. Сроки и порядок возврата суммы задатка, внесенного Претендентом на счет Оператора электронной площадки определяются Регламентом АО «Российский аукционный дом»О порядке работы с денежными средствами, перечисляемыми в качестве задатка, обеспечительного платежа при проведении электронных торгов по продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, а также имущества частных собственников (далее – Регламент). Регламент применяется в части, не противоречащей настоящему Договору и информационному сообщению
7. В случае наступления, указанных в Регламенте оснований для возврата Оператором электронной площадки Задатка Претенденту, возврат производится путем разблокировки денежных средств в размере суммы Задатка на лицевом счете Претендента. С момента разблокировки суммы Задатка на лицевом счете Претендента обязательства Оператора электронной площадки по возврату Задатка считаются исполненными.
[bookmark: _Hlk171615364]8. Оператор электронной площадки прекращает блокирование суммы денежных средств на лицевом счете Претендента в размере Задатка, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента размещения протокола об итогах торгов, за исключением Претендента, признанного победителем или единственным участником торгов в электронной форме.
9. Внесенный Претендентом, признанным победителем или единственным участником торгов в электронной форме, Задаток, учитывается в счет оплаты цены продажи имущества по договору купли-продажи.
[bookmark: _Hlk171671753]10. В случае уклонении (отказа) победителя торгов/единственного участника торгов от подписания договора купли-продажи или оплаты цены Имущества, внесенный победителем торгов/единственным участником торгов задаток ему не возвращается.
11. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде или в суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Оператора электронной площадки.
12. Фактом внесения денежных средств в качестве Задатка на участие в электронных торгах Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения торгов, условиями настоящего Договора, условиями договора, подлежащего заключению по итогам торгов. Претендент подтверждает, что ознакомился с состоянием Имущества и документацией к нему. Претензий по качеству, состоянию Имущества и документации к нему не имеет.


Реквизиты сторон:

	Оператор электронной площадки:
Акционерное общество
«Российский аукционный дом»

Адрес для корреспонденции:
190000 Санкт-Петербург,
пер. Гривцова, д.5, лит. В
тел. 8 (800) 777-57-57
ОГРН: 1097847233351, ИНН: 7838430413, КПП: 783801001
р/с № 40702810355000036459
СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 044030653
к/с 30101810500000000653
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От Оператора электронной площадки	 				ОТ ПРЕТЕНДЕНТА
_____________________/ Е.В. Канцерова/	            _______________________/_________


