
Форма Договора аренды
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
№______________________

г. Северодвинск                                                                                           «__» ________ 20__г.

Акционерное общество «Научно-производственное объединение автоматики имени академика Н.А. Семихатова» (АО «НПО автоматики»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Морева Виталия Вадимовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
__________________________________________________________________, именуем___ в дальнейшем «Покупатель», в лице ____________________________________________, действующ___ на основании ____________________________________________, с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор купли-продажи (далее-Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец передает, а Покупатель принимает в собственность и оплачивает на условиях, предусмотренных настоящим Договором жилое помещение, общей площадью _____ кв.м., расположенное по адресу: ___________________, кадастровый номер: _______________ (далее – объект недвижимого имущества).  
1.2. Объект недвижимого имущества принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации от ________ г. № ___________________. 
1.3. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего Договора объект недвижимого имущества никому не продан, не подарен, в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременен другими правами третьих лиц, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Продавец обязан:
2.1.1.	Передать объект недвижимого имущества Покупателю в соответствии с условиями настоящего Договора. 
2.1.2.	Предоставить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на объект недвижимого имущества в регистрирующем органе в течение 30 (тридцати) дней после зачисления в полном объеме суммы, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, на расчетный счет Продавца, включая задаток.
2.2.	Покупатель обязан:
2.2.1.	Оплатить сумму Договора (п. 3.1. Договора) в порядке и на условиях, предусмотренных п. 3.2. Договора.
2.2.2. Получить все одобрения и согласования, необходимые для заключения настоящего Договора.
2.2.3. 	Осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на объект недвижимого имущества в регистрирующем органе в течение 30 (тридцати) дней после зачисления суммы, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, на расчетный счет Продавца в полном объеме.
2.3.	 Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода права собственности на объект недвижимого имущества (оплата государственной пошлины) несет Покупатель.

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1 Цена Имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, определенная по результатам аукциона, составляет ______________________, НДС не облагается. Цена Имущества является окончательной и изменению не подлежит. 
3.2. Задаток, внесенный Покупателем при подаче заявки на участие в аукционе на расчетный счет Организатора торгов АО «Российский аукционный дом», в размере ________ (____________) рублей, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате цены Имущества по настоящему Договору.
Задаток подлежит перечислению Продавцу имущества в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты заключения договора купли-продажи имущества.
3.3. За Имущество Покупатель единовременно перечисляет сумму в размере _________ (___________________) рублей, НДС не облагается, оставшуюся после вычета задатка, указанного в п. 3.2. настоящего Договора, в безналичном порядке по реквизитам, указанным в настоящем Договоре.
3.4. Стоимость объекта недвижимого имущества вносится Покупателем единовременно на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 10 настоящего Договора, в течение 10 (десяти) календарных дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора и до начала проведения процедуры государственной регистрации. 
3.5. Датой оплаты объекта недвижимого имущества считается дата зачисления денежных средств, указанных в п. 3.1. Договора, на расчетный счет Продавца.

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
4.1. Передача Продавцом объекта недвижимого имущества и принятие его Покупателем осуществляется посредством подписания Акта приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью Договора (Приложение № 1), в течение 15 рабочих дней после зачисления в полном объеме денежных средств на расчетный счет Продавца.
	Уклонение Сторон от приема-передачи объекта недвижимого имущества и подписания соответствующего акта не допускается.
4.2. Покупатель считается исполнившим свои обязательства по оплате по настоящему Договору с момента оплаты суммы, указанной в пункте 3.1. настоящего Договора, путем перечисления соответствующих денежных средств на расчетный счет Продавца в полном объеме, включая задаток.
4.3. Продавец считается исполнившим свои обязательства по передаче объекта недвижимого имущества в собственность Покупателя, с момента подписания Акта приема-передачи. 
4.4. Расходы, связанные с содержанием объекта недвижимого имущества (эксплуатационные расходы, обязательные платежи), с даты передачи отчуждаемого объекта до момента государственной регистрации перехода права собственности, несет Покупатель.
4.5. Риск случайной гибели объекта недвижимого имущества переходит на Покупателя с момента, когда Продавец исполнил свои обязательства по передаче объекта недвижимого имущества.
4.6. Покупатель ознакомлен с недостатками объектов недвижимого имущества, указанных в п.1.1 настоящего договора, до заключения настоящего договора купли-продажи и претензий к Продавцу не имеет.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 3.4. настоящего Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,1 процентов от стоимости объекта недвижимого имущества, за каждый день нарушения сроков оплаты.
5.2. Во всех других случаях неисполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. АНТИКОРРУПЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ (ОГОВОРКИ)
	6.1. Каждая из Сторон разрабатывает меры, направленные на соблюдение антикоррупционного законодательства Российской Федерации, профилактику и предупреждение коррупции.
6.2. Каждая из Сторон гарантирует, что на дату вступления в силу настоящего Договора ни она сама, ни её руководство и работники не предлагали, не обещали, не предоставляли, не разрешали, не требовали и не принимали каких-либо неправомерных денежных или иных преимуществ, каким-либо образом связанных с исполнением настоящего Договора, а также не совершат подобные действия в будущем.
6.3. Каждая из Сторон гарантирует, что не будет осуществлять иные действия, нарушающие требования антикоррупционного законодательства Российской Федерации, и что ею будут предприниматься разумные меры по недопущению подобных действий со стороны третьих лиц, находящихся под ее контролем или определяющим влиянием.



7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
7.1. В случае возникновения разногласий Стороны обязаны урегулировать их путем переговоров.
7.2. В случае недостижения соглашения между Сторонами путем переговоров, настоящим Договором предусматривается досудебный претензионный порядок разрешения споров, возникающих между Сторонами в ходе исполнения настоящего Договора.
7.3. Заинтересованная Сторона до обращения в суд должна направить другой Стороне письменную претензию. Претензия направляется заказным или ценным письмом, с уведомлением.
7.4. Сторона, получившая претензию, должна в течение 30 (Тридцати) календарных дней от даты получения такой претензии направить на нее ответ.
7.5. Сторона, направившая претензию и не получившая на нее ответ либо получившая не удовлетворяющий ее ответ, вправе обратиться в арбитражный суд.
7.6.  Все споры подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца в соответствующем суде Свердловской области в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.



8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за ненадлежащее исполнение либо неисполнение своих обязательств в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по Договору, которые Стороны не смогли предвидеть и предотвратить при заключении Договора и которые возникли не по воле Сторон.
8.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся войны, гражданские войны, эпидемии, аварии, пожар, землетрясение, наводнение и иные стихийные бедствия, а также блокады и эмбарго, изменение социально-политической системы, издание федеральных нормативных актов, а также нормативных актов Архангельской области, вступивших в силу после заключения Договора и иные подобные обстоятельства, препятствующие выполнению Сторонами принятых на себя обязательств.
8.3. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 5 рабочих дней известить другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в письменной форме и по требованию этой Стороны, представить документ, выданный компетентным учреждением. В этом документе должны содержаться сведения о виде и обстоятельствах непреодолимой силы, оценка их влияния на выполнение обязательств по настоящему Договору и на соблюдение сроков. 
8.4. Сразу после окончания обстоятельств, препятствующих выполнению обязательств, Сторона, которая не смогла выполнить свои обязательства, сообщает в письменной форме другой Стороне об этом и о сроке, к началу которого она сможет выполнить свои обязательства по настоящему Договору. В случае если Сторона не направит сообщения или направит его с опозданием, она должна возместить документально подтвержденный реальный ущерб, понесенный другой Стороной вследствие несообщения или задержки сообщений.
8.5. При наступлении названных в этой статье Договора обстоятельств непреодолимой силы исполнение соответствующих обязательств по настоящему Договору Стороной, ссылающейся на обстоятельства непреодолимой силы, откладывается на время продолжения действия этих обстоятельств. В том случае, если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 1 (Одного) календарного месяца, Стороны должны в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента наступления Срока принятия решения договориться о дальнейшей судьбе Договора, а также об осуществлении взаиморасчетов и урегулировании взаимных требований.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1.  С содержанием ст. 131, 209, 210, 212, 223, 549 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны ознакомлены.
9.2. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или предложения, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме.
9.3. Переход права собственности по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости».
9.4. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
9.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, из которых два находятся у Сторон, третий - в регистрирующем органе.
9.6. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора и подлежат государственной регистрации (п. 2 ст. 164 Гражданского кодекса Российской Федерации). Все расходы по государственной регистрации дополнительных соглашений к настоящему Договору (оплата государственной пошлины) несет Сторона, по инициативе которой вносятся изменения и дополнения.
Все экземпляры договора идентичны и имеют равную юридическую силу.
9.7.   Неотъемлемой частью настоящего договора являются:
· Акт приема-передачи (Приложение №1) на 1 л.;
· Копия выписки из единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.
9.8. 	Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до полного исполнения обязательств по нему.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Продавец:
АО «НПО автоматики»
Юридический адрес: 620000, Российская Федерация, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, стр. 145
ИНН 6685066917/ КПП 668501001
Банк ГПБ (АО), г. Москва
р/с 40702810900000068622
к/с 30101810200000000823
БИК 044525823

Генеральный директор
АО «НПО автоматики»

_________________ /В.В. Морев/
М.П.
«___» _____________ 202_г.                                       
	Покупатель:












________________ /____________/
М.П.
«___» _____________ 202_г.

























Приложение № 1
к Договору купли-продажи
от __________ № ____________

АКТ 
приема-передачи

г. Екатеринбург 								«_____»________20__г.

Мы, нижеподписавшиеся акционерное общество «Научно-производственное объединение автоматики имени академика Н.А. Семихатова» (АО «НПО автоматики»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Мельникова Анатолия Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
 _______________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Покупатель», в лице _______________________________________________________________________, действующ___ на основании______________________________________________, с другой стороны, составили настоящий Акт о том, что:

1. «Продавец» в соответствии с условиями Договора купли-продажи 
от _________№ _____________________________ передает, а «Покупатель» принимает в собственность объекты недвижимого имущества: нежилое здание физкультурно-оздоровительного комплекса, с кадастровым номером 66:41:0601022:106  общей площадью 1 678,2 кв.м., этажность: 2 и земельный участок, площадью 2 761 +/-18 кв.м. с кадастровым номером 66:41:0601009:11, категория земель: земли населенных пунктов , вид разрешенного использования: под физкультурно-оздоровительный комплекс (литера А), расположенные по адресу: Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Красноармейская, д.27.
2. Претензий у принимающей Стороны нет.
3. Настоящий Акт составлен в 3-х (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.


      ПЕРЕДАЛ						ПРИНЯЛ

Генеральный директор				_____________________

_______________/А.А. Мельников/ 		_______________/____________/                 
 М.П.						М.П.
«______»_______ 20__г.	                                     «______»______20__г.
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