	Договор №
купли-продажи здания и помещения
  
г. Шахты                                                                                            ____________ 2026 г.
Общество с ограниченной ответственностью "Шахтинский научно-исследовательский и проектно-конструкторский угольный институт» (ООО «ШахтНИУИ»" (далее – продавец) в лице __________________________________ с одной стороны, и ____________________________ (далее покупатель) в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. [bookmark: _ref_1-b78f04fe688441]Предмет договора
[bookmark: _ref_1-1029db8c603e47]1.1 Продавец обязуется передать в собственность покупателю, а покупатель - принять и оплатить 

 Здание площадью 3680 кв. м. (кадастровый номер 61:59:0020320:947)
Помещение площадью 1681,5 кв. м. (кадастровый номер 61:59:0020320:983)
Адрес (местоположение): Ростовская область, г. Шахты, ул. Советская, зд. 279.                                              
Общая площадь здания и помещения: 5361,5 кв. м.         
Здание и помещение расположены на земельных участках по адресу Ростовская обл., г. Шахты, ул. Советская, 279 соответственно:
     площадью 2824+/- 5.6 кв. м, кадастровый номер 61:59:0020320:123, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под зданием главного корпуса лит. «А».;
      площадью 2103 кв. м, кадастровый номер 61:59:0020320:122, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под зданием производственной лаборатории лит. «К».
                               
[bookmark: _ref_1-0436daf16d3d4e]Указанные земельные участки принадлежат Продавцу на праве собственности, зарегистрированном в ЕГРН, что подтверждается выписками из ЕГРН от 07.10.2026г. и 13.10.2026г. 
 К Договору прилагаются следующие документы, содержащие описание объекта:
1)  копии выписок из ЕГРН на здание и помещение от 17.09.2026г. и 06.10.2026г.
2)  копии выписок из ЕГРН на земельные участки 07.10.2026г. и 13.10.2026г.
[bookmark: _ref_1-fbd6032217c840]Недвижимое имущество принадлежит продавцу на праве собственности, зарегистрированном в ЕГРН, о чем сделаны записи регистрации:
Здание площадью 3680 кв. м. (кадастровый номер 61:59:0020320:947) собственность №61-61/049-61/049/003/2016-11987/5 от 01.12.2016г;
Земельный участок 2824 +/- 5.6 кв.м. (кадастровый номер 61:59:020320:123) собственность №61-61/049-61/049/003/2016-11991/2 от 01.12.2016г;
Помещение площадью 1681,5 кв. м. (кадастровый номер 61:59:0020320:983) собственность №61:59:0020320:983-61/232/2026-4 от 06.10.2026г.;
Земельный участок 2103 кв.м. (кадастровый номер 61:59:020320:122) 
     собственность №61-59:0020320:122-61/232/2026-2 от 07.10.2016г.

1.2. Продавец гарантирует, что на момент заключения договора недвижимое имущество не состоит в споре или под арестом, не является предметом залога и не обременено другими правами третьих лиц. 
[bookmark: p24]1.3. Стороны заключают договор, поскольку считают достоверными, полными и актуальными следующие сведения друг о друге: 
· стороны – действующие юридические лица. Решение об их ликвидации не принято, процедура банкротства не введена;
· лица, подписывающие договор, имеют полномочия на это;
· договор не является для сторон сделкой с заинтересованностью;
· договор - крупная сделка для обеих сторон. Стороны получили необходимое согласие на его заключение (копию протокола внеочередного общего собрания участников ООО «ШахтНИУИ» от 23.11.2026 и копию протокола внеочередного общего собрания участников __________ от __________ стороны передадут друг другу до подписания акта приёма-передачи недвижимого имущества).
[bookmark: p30]2. Цена и порядок оплаты 
  
2.1. Общая начальная цена продажи недвижимого имущества – 137 000 000 рублей, в том числе НДС :
Стоимость здания – 48 000 000 рублей, в том числе НДС 5%.
Стоимость помещения – 73 000 000, в том числе НДС 5%.
Суммарная стоимость земельных участков – 16 000 000 рублей, НДС не облагается (пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ).
Продавец применяет упрощённую систему налогообложения и в соответствии с Налоговым кодексом РФ не является плательщиком НДС. Однако в связи с превышением лимита дохода продавец обязан исчислить и уплатить НДС. Обязанность исчислить НДС возникает у продавца в момент передачи недвижимого имущества и предъявления покупателю счёта-фактуры с выделенной суммой налога. Ставка НДС – 5%. Так как в период действия договора продавец станет плательщиком НДС, цена договора увеличивается на сумму НДС по выбранной ставке. 
2.1.1. Общая цена недвижимого имущества, сложившаяся по итогам Торгов составляет – ______(___)  рублей, в том числе НДС: 
Стоимость здания – ______ рублей, в том числе НДС 5%.
Стоимость помещения – ______, в том числе НДС 5%.
Суммарная стоимость земельных участков – ________ рублей, НДС не облагается (пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ).

2.2. Оплата по договору осуществляется в следующем порядке: разницу между Общей стоимостью Имущества по итогам Торгов, указанной в п. 2.1 Договора, и задатком, ранее внесённым Покупателем для участия в Торгах, в размере  ____ рублей 00 копеек, в том числе НДС Покупатель обязуется оплатить на расчетный счет Продавца, в течение 5 календарных дней со дня выставления счета.
2.3. Покупатель обязуется осуществить оплату в сумме __________по счету продавца.
2.4. Обязанность покупателя по оплате считается исполненной в момент зачисления денежных средств на корреспондентский счет банка продавца. 
  
3. Состояние недвижимого имущества 
  
3.1. Здание и помещение соответствуют всем обязательным требованиям, применимым к зданию и помещению на момент заключения договора. 
3.2. Здание и помещение подключены к инженерно-техническим сетям: электрической, тепловой, водопроводной, канализационной. 
3.3. На земельных участках нет иных объектов недвижимости, кроме здания и помещения. 
3.5. Покупатель осмотрел недвижимое имущество, претензий по качеству у него нет. Продавец обязан передать недвижимое имущество в том состоянии, каким оно было на день подписания договора. 
  
4. Передача недвижимого имущества 
  
4.1. Продавец обязуется передать покупателю недвижимое имущество по акту приема-передачи, составляемому в форме электронного документа, не позднее ____________ 2026 г. и выставить счёт-фактуру.
4.2. При передаче стороны осматривают недвижимое имущество, проверяют исправность инженерно-технических сетей (систем) здания и помещения. Если при этом они обнаружат недостатки, не оговоренные в договоре, стороны должны зафиксировать их в акте приема-передачи. Отсутствие в акте таких сведений свидетельствует о том, что недостатков нет. 
4.3. Обязательство продавца передать недвижимое имущество считается исполненным после подписания сторонами акта приема-передачи. Уклонение одной из сторон от подписания акта рассматривается как отказ от передачи или принятия недвижимого имущества. 
4.4. Продавец передает покупателю здание и помещение с разводкой электрической сети 220В/380В. 
  
5. Государственная регистрация перехода права собственности 
  
[bookmark: p67]5.1. Расходы на государственную регистрацию перехода права собственности несет покупатель. 
  
6. Ответственность сторон 
  
6.1. За нарушение срока передачи недвижимого имущества покупатель вправе потребовать с продавца уплаты неустойки (пеней) за каждый день просрочки в размере 0,1 (одна десятая) процента от цены недвижимого имущества. 
6.2. За нарушение срока оплаты продавец вправе потребовать с покупателя уплаты неустойки (пеней) за каждый день просрочки в размере 0,1 (одна десятая) процента от цены недвижимого имущества.
6.3. Продавец и покупатель несут ответственность в виде штрафа в размере 10 000 (Десяти тысяч) руб. за свои виновные действия или бездействие, повлекшие нарушение сроков, установленных в п. 5.1 договора. 
6.4. Если выяснится, что какое-либо из заверений стороны, указанных в п. 1.3 договора, не соответствует действительности, другая сторона вправе потребовать с нее штраф в размере 5 (пяти) процентов от цены недвижимого имущества. 
 
  
7. Изменение и расторжение договора 
  
7.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон. 
7.2. Покупатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения договора, если: 
продавец не передаст ему недвижимое имущество по акту приема-передачи до _________2026 г.;
продавец уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество в течение 1 (одной) недели с даты подписания акта приема-передачи;
Росреестр откажет в государственной регистрации перехода права собственности по причине, которую стороны не могут устранить.
7.3. Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения договора, если: 
покупатель уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество в течение 1 (одной) недели с даты подписания акта приема-передачи;
Росреестр откажет в государственной регистрации перехода права собственности по причине, которую стороны не могут устранить.
  
8. Разрешение споров 
  
8.1. До предъявления иска по договору сторона, которая считает, что ее права нарушены, обязана направить другой стороне письменную претензию. 
8.2. Сторона вправе передать спор на рассмотрение арбитражного суда через 15 календарных дней после получения претензии другой стороной. 
  
9. Заключительные положения 
  
9.1. Договор вступает в силу с момента его подписания последней из сторон и действует до полного исполнения сторонами обязательств. 
9.2. Договор составлен в форме электронного документа и подписан усиленными квалифицированными электронными подписями сторон. 
9.3. Заявления, уведомления, извещения, требования и иные юридически значимые сообщения, которые связаны с возникновением, изменением или прекращением обязательств по договору, если иное не указано в договоре, должны направляться по адресу, указанному в договоре в разделе "Адреса и реквизиты сторон", только одним из следующих способов: 
                           заказным письмом с уведомлением о вручении; 
                           по электронной почте.
 9.4. Если иное не предусмотрено законом, все юридически значимые сообщения по договору влекут для получающей их стороны наступление гражданско-правовых последствий с момента доставки сообщения ей или ее представителю. 
9.5. Сообщение считается доставленным и в случае, если оно поступило лицу, которому направлено, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним. 
  
[bookmark: p114]Адреса и реквизиты сторон 
  
	Продавец
	Покупатель

	ООО «Шахтинский научно-исследовательский и проектно-конструкторский угольный институт»
                                                         
Адрес: 346500, г. Шахты, Ростовской области, ул. Советская, 279
Электронная почта shaktniui@yandex.ru
ИНН 6155070643 КПП 615501001









	

	 М.П. (при наличии)
	М.П. (при наличии)

	
	


  



АКТ
             приемки-передачи здания, помещения и земельных участков под ними по Договору №__________ от _____________
г. Шахты                                                                    «_____» _________ 2026г.
Общество с ограниченной ответственностью "Шахтинский научно-исследовательский и проектно-конструкторский угольный институт» (ООО «ШахтНИУИ»" (далее – продавец) в лице ________________________________ ПЕРЕДАЁТ, а _______________________________________________ (далее покупатель) в лице директора _______________________________, действующего на основании _________, ПРИНИМАЕТ здание, помещение и земельные участки, на котором они находится:
Здание площадью 3680 кв. м. (кадастровый номер 61:59:0020320:947)
Помещение площадью 1681,5 кв. м. (кадастровый номер 61:59:0020320:983)
Адрес (местоположение): Ростовская область, г. Шахты, ул. Советская, зд. 279.                                              
Общая площадь здания и помещения: 5361,5 кв. м.         
Здание и помещение расположены на земельных участках по адресу Ростовская обл., г. Шахты, ул. Советская, 279:
     площадью 2824+/- 5.6 кв. м, кадастровый номер 61:59:0020320:123, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под зданием главного корпуса лит. «А».;
      площадью 2103 кв. м, кадастровый номер 61:59:0020320:122, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под зданием производственной лаборатории лит. «К».
Здание и помещение расположены на земельных участках по адресу Ростовская обл., г. Шахты, ул. Советская, 279.
 
	Передал:




___________________
М.П.
	Принял:




___________________
М.П.



