
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
здания и земельного участка
г. Нижний Новгород	«__» __________ 20__ года
Общество с ограниченной ответственностью «Мегаполис» (ИНН 5260246157, ОГРН 1095260001253, адрес: 603116, г. Нижний Новгород, ул. Тонкинская, д. 7, помещение П2), в лице конкурсного управляющего Вдовина Ивана Олеговича, действующего на основании решения Арбитражного суда Нижегородской области от 17.08.2026 по делу № А43-3498/2026, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ____________________________________________, именуемый(ое) в дальнейшем «Покупатель», в лице ______________________________, действующего(ей) на основании ______________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем.
Договор заключается по результатам первых открытых электронных торгов в форме аукциона с открытой формой представления предложений о цене, назначенных на 22.12.2026 на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» (https://lot-online.ru), по лоту № 1, в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Положением о порядке, сроках и условиях продажи имущества ООО «Мегаполис» и протоколом о результатах торгов (решением о признании торгов несостоявшимися) № ____ от «__» __________ 20__ года.
Основание заключения договора с Покупателем: ______________________________ (победитель торгов либо единственный участник, с которым договор заключается в порядке п. 17 ст. 110 Закона о банкротстве).
1 ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель — принять и оплатить следующие объекты недвижимости, продаваемые единым лотом № 1 (далее совместно — «Имущество»):
1.1.1. Здание торгового павильона, назначение: нежилое, площадь 1 209,7 кв. м, количество этажей 3, в том числе подземных 1, кадастровый номер 52:25:0010806:141, адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, г.о. город Нижний Новгород, г. Кстово, ул. Сутырина, д. 5А.
1.1.2. Земельный участок площадью 1 013 кв. м, кадастровый номер 52:25:0010807:21, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для размещения недостроенного здания «Торговый павильон». Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка; почтовый адрес ориентира: Нижегородская область, г. Кстово, на территории рынка, ул. Чванова.
1.2. Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности. Здание и земельный участок отчуждаются одновременно. Продавец подтверждает, что Имущество не продано другому лицу и не находится в залоге.
1.3. До заключения договора Покупателю предоставлена возможность осмотреть Имущество и ознакомиться с относящимися к нему документами. 
2 ЦЕНА ДОГОВОРА
2.1. Цена Имущества определена по результатам торгов (по предложению единственного участника) и составляет __________ (____________________________________) рублей ____ копеек, в том числе:
2.2. Реализация Имущества не является объектом обложения НДС на основании подп. 15 п. 2 ст. 146 НК РФ. НДС к цене Имущества не начисляется.
3 ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Внесенный Покупателем для участия в первых торгах задаток в размере 9 818 501 (Девять миллионов восемьсот восемнадцать тысяч пятьсот один) рубль 94 копейки засчитывается в счет оплаты цены Имущества.
3.2. Оставшуюся часть цены Имущества, равную разнице между суммами по п. 2.1 и п. 3.1 договора и составляющую __________ (____________________________) рублей ____ копеек, Покупатель перечисляет не позднее 30 (Тридцати) дней со дня подписания договора по реквизитам Продавца, указанным в разделе 10. Назначение платежа: «Оплата имущества ООО Мегаполис по договору купли-продажи от __.__.20__, лот № 1, без НДС».
3.3. Обязательство по оплате считается исполненным после поступления на счет Продавца всей суммы по п. 3.2 с учетом зачтенного задатка. 
4 ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
4.1. Продавец передает, а Покупатель принимает Имущество по подписываемому Сторонами акту приема-передачи не позднее 5 (Пяти) дней после полной оплаты. Передача осуществляется по месту нахождения Имущества с учетом прав арендаторов, указанных в п. 1.3 договора.
4.2. С даты подписания акта приема-передачи риск случайной гибели или повреждения Имущества и расходы по его содержанию несет Покупатель, если иное не установлено законом или действующими договорами с третьими лицами.
4.3. Право собственности на каждый объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права в ЕГРН. Стороны представляют необходимые документы на регистрацию после полной оплаты, не позднее 5 (Пяти) рабочих дней со дня подписания акта приема-передачи. Расходы по государственной регистрации перехода права несет Покупатель.
4.4. При наличии записей об ограничениях, препятствующих регистрации, Продавец совершает необходимые действия для их погашения в установленном законом порядке и предоставляет регистрирующему органу имеющиеся документы.
5 ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Продавец обязуется передать Имущество и имеющиеся относящиеся к нему документы, обеспечить его сохранность до передачи, предоставить достоверные сведения о правах третьих лиц и содействовать государственной регистрации перехода права. До передачи Продавец не вправе повторно отчуждать Имущество или устанавливать новые обременения в ущерб Покупателю.
5.2. При неисполнении Покупателем обязанности предварительно оплатить Имущество Продавец вправе воспользоваться способами защиты, предусмотренными п. 2 ст. 487 и ст. 328 ГК РФ, включая отказ от исполнения договора при наличии законных оснований. Отказ оформляется письменным уведомлением; его последствия наступают с момента доставки уведомления Покупателю по правилам ст. 165.1 и 450.1 ГК РФ.
5.3. Покупатель обязуется своевременно оплатить и принять Имущество, подписать акт приема-передачи, представить необходимые для регистрации документы и не уклоняться от государственной регистрации перехода права.
5.4. Покупатель обязан соблюдать сохраняющиеся в силу закона права третьих лиц в отношении Имущества. Вопросы исполнения действующих договоров аренды после перехода права собственности регулируются законом и условиями таких договоров.
6 ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
И ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
6.2. Сторона освобождается от ответственности, если докажет, что нарушение вызвано чрезвычайными и непредотвратимыми при данных условиях обстоятельствами. Отсутствие денежных средств у Покупателя само по себе не является обстоятельством непреодолимой силы.
6.3. Сторона, для которой исполнение стало невозможным, письменно уведомляет другую Сторону о возникновении и прекращении таких обстоятельств в течение 3 (Трех) дней с момента, когда ей стало об этом известно, и представляет подтверждающие документы.
7 РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
7.1. Стороны стремятся урегулировать разногласия путем переговоров и обмена письменными претензиями. Срок ответа на претензию — 5 (Пять) дней с даты ее получения, если иной обязательный срок не установлен законом.
7.2. Неурегулированные споры передаются на рассмотрение компетентного суда с соблюдением установленных законом правил компетенции и подсудности, в том числе правил рассмотрения обособленных споров в деле о банкротстве, когда они применимы.
8 СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения обязательств, если не прекращен ранее на предусмотренном законом основании.
9 ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Изменения и дополнения оформляются письменно и подписываются Сторонами. Изменение договора не должно нарушать обязательные требования закона и условия, на которых Имущество выставлялось на торги.
9.2. Юридически значимые сообщения направляются по адресам Сторон, указанным в разделе 10, заказным письмом с уведомлением о вручении, курьером под расписку либо в форме электронного документа, подписанного квалифицированной электронной подписью.
9.3. Во всем, что не урегулировано договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации. Договор составлен в двух экземплярах одинаковой юридической силы, по одному для каждой Стороны; при оформлении в электронной форме подписывается квалифицированными электронными подписями Сторон.
10 АДРЕСА РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ООО «Мегаполис»
ИНН 5260246157
ОГРН 1095260001253
КПП 525701001
Адрес: 603116, г. Нижний Новгород, ул. Тонкинская, д. 7, помещение П2
Адрес для корреспонденции: 603000, г. Нижний Новгород, ул. Минина, д. 10 «В», помещение 4
Счет для оплаты Имущества: 40702810101400004057
Банк: ФИЛИАЛ ПАО "БАНК УРАЛСИБ" В Г.УФА
БИК: 048073770
К/с: 30101810600000000770
E-mail: 89108912228@mail.ru
Тел.: +7 (831) 437-85-95
Конкурсный управляющий

________________ / И.О. Вдовин
	Наименование / Ф.И.О.:
____________________________
ИНН: _______________________
ОГРН/ОГРНИП: _______________
КПП: _______________________
Паспорт (для физического лица):
____________________________
____________________________
Адрес и адрес для корреспонденции:
____________________________
____________________________
Получатель: __________________
Счет: _______________________
Банк: _______________________
БИК: _______________________
К/с: ________________________
E-mail: _____________________
Тел.: _______________________
Подпись / представитель

________________ / __________
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